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FICHA-RESUMO DA AVALIAGAO

IDENTIFICACAO

Solicitante: Governo do Estado do Espirito Santo - SEGER/SUBAD/GEPAE/CAI
Interessado: SEGER — Secretaria de Estado de Gestao e Recursos Humanos
Processo Administrativo: 2021-JCJPL
Numero da 0.S.: AVA-02: 011/2022
Finalidade: Alienacéo
Objetivo: Determinacdo do Valor de Venda de Mercado
Objeto: Imoével Urbano sem construcao (Lote)
Endereco: Av. Nossa Senhora da Penha, n® 455, Santa Lucia, 29056-245
Cidade/UF: Vitéria / ES
Proprietario: Estado do Espirito Santo e Unido Federal
Area de Terreno: 2.127,02 m?
Vagas de Estacionamento: | Ndo ha
RESULTADQ DA AVALIACAQ

Valor de Venda: R$ 7.500.000,00
Liquidez: Média
Metodologia: MCDDM — Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
Tratamento de Dados: Inferéncia Estatistica
Especificacao: Grau de Fundamentacao Il / Grau de Precisao Il
Data do Laudo: 13/01/2023

DADOS DO AVALIADOR
Nome: Aline Sampaio de Mello Guimaraes
Formacao: Arquiteta e Urbanista
CAU: A38370-8
GPF: 054.020.547-89

DADOS DA EMPRESA
Nome: MelloZanon Arquitetura Ltda-ME
Endereco: Rua José Alexandre Buaiz, n® 350, sala 1915, Ed. Affinity Work,
Enseada do Sud, Vitdria, ES, CEP 29050-545

CAU: 28451-3
CNPJ: 21.347.757/0001-26

Representante Legal:

Aline Sampaio de Mello Guimaraes

CPF:

054.020.547-89

INFORMAGOES RELEVANTES

As andlises foram desenvolvidas segundo os critérios basicos estabelecidos pelas Normas Brasileiras
para Avaliagoes de Imoveis Urbanos — NBR 14653-2:2011, da Associacao Brasileira de Normas

Técnicas.

Este documento possui 11 paginas numeradas e rubricadas, excluindo anexos. Assume-se que as
documentagoes fornecidas estao corretas e que as informagoes obtidas de terceiros sao precisas e

confiaveis.

A avaliagao realizada, assim como qualquer inferéncia mercadoldgica, reflete uma dada conjuntura
econdmica, ficando a ela subordinada suas conclusoes e resultados finais.

Data da Vistoria; 10/11/2022

Periodo da Pesquisa: Setembro/2020 a Novembro/2022
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CORPO DO LAUDO
1. SOLICITANTE

Governo do Estado do Espirito Santo
SEGER/SUBAD/GEPAE/CAI

Processo Administrativo: 2021-JCJPL
Ordem de Servigo: AVA-02: 011/2022

2. INTERESSADO
SEGER - Secretaria de Estado de Gestao e Recursos Humanos

3. PROPRIETARIO

Proprietaria do terreno de marinha e acrescido de marinha: Unido Federal. Detentor do dominio (til
sobre o terreno de marinha e acrescido de marinha com area de 1.331,45 m? e proprietario do
terreno alodial com area de 795,57 m2: Estado do Espirito Santo

4. OBJETO DA AVALIAGAO
4.1. Tipo do Bem: Imovel Urbano sem construgao (Lote)

4.2. Descricao Sumaria do Bem: Trata-se de um lote urbano, sem construgdo e com afloramento
rochoso nos fundos, localizado na Av. Nossa Senhora da Penha, n® 455, esquina com R. Dr.
Eurico de Aguiar, Santa Lucia, Vitoria, ES, CEP 29056-245.

Area do Terreno: 2.127,02 m?

4.3. Ocupante e Tipo de Uso: O imovel atualmente encontra-se desocupado, tendo vocagao para
uso comercial e potencial até mesmo para uso institucional (ja foi feito projeto no local para
ampliacao do Hospital Infantil Nossa Senhora da Gloria que fica acima, nos fundos do terreno).
Existe um ponto de taxi na frente e os taxistas possuem a chave do portdo e usam o terreno
para urinar. Foi relatado durante a vistoria preocupagao com a grande quantidade de pessoas
que invadem o terreno durante todo o dia para o uso de drogas.

5. FINALIDADE DO LAUDO/PARECER TECNICO
Alienagao

6. OBJETIVO DA AVALIAGAO
Determinagao do valor de venda

7. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
MELLOZANON ARQUITETURA LTDA. - CNPJ 21.347.757/0001-26 VITORIA, ES - 13/01/2023
ALINE SAMPAIO DE MELLO GUIMARAES

'CPF 054.020.547-89 CAU-ES A38370-8
RESPONSAVEL TECNICO / REPRESENTANTE LEGAL
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Atendemos ao disposto no item 7.2 da NBR 14653-1:2019, que diz respeito ao conhecimento da
documentagdo disponivel, e temos as seguintes consideragoes:

- Recebemos a matricula fornecida pelo solicitante (Anexo V) que atesta o proprietario do terreno
como sendo o Estado do Espirito Santo, CNPJ 27.080.530/0001-43, desde 2011. Vale ressaltar que
0 imovel é de marinha e a Unido é proprietaria do terreno de marinha e acrescido de marinha. O
Estado do Espirito Santo, por sua vez, é detentor do dominio util sobre o terreno de marinha e
acrescido de marinha com area de 1.331,45m? e proprietario do terreno alodial com area de
795,57m?;

- Recebemos o Espelho Cadastral da Unidade, emitido pela Prefeitura Municipal de Vitoria, que
também atesta a propriedade do terreno do Estado do Espirito Santo, CNPJ 27.080.530/0001-43, e
informa o CEP correto (lado impar da avenida, no bairro Santa Lucia);

- Recebemos a Certiddo de Inteiro Teor do Imovel, emitida pelo Ministério do Planejamento,
Orcamento e Gestdo, Secretaria do Patriménio da Uniao — SPU, que confirma o tipo de regime de
utilizacédo como sendo Aforamento, e traz ainda a informagao de que existe débito em processo de
inscricao na Divida Ativa da Uniao. Neste documento o CEP informado esta errado;

- Consideramos que o imdvel esta livre de hipotecas, penhoras ou quaisquer 6nus reconhecidos em
lei, e que inexistem registros de Citagoes de AcOes Reais ou Pessoais Reipersecutorias, relativas ao
imovel, apesar de ndo ter esse tipo de mengdo na matricula apresentada (matricula para simples
consulta, néo valendo como certidao).

8. IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIANDO
8.1. Periodo da Vistoria

Realizada em 10/11/2022 acompanhado do Sr. Odilon (Supai)
8.2. Localizacao

0 imovel se localiza em Santa Lucia, bairro do municipio de Vitoria em uma regiao com intensa
atividade comercial. A regiao caracteriza-se por abrigar comércio de rua e dois centros comerciais,
bem como alguns restaurantes e lanchonetes. A regiao também é bem servida de padarias,
supermercados, agéncias bancarias, hospital e esta proximo ao principal shopping da cidade.

A avenida onde se localiza o imovel, Avenida Nossa Senhora da Penha, é uma das vias mais
importantes da cidade, possuindo todos os melhoramentos publicos existentes no bairro:
pavimentagao asfaltica, passeio publico e arborizagao, rede de agua tratada, rede de esgotos, rede de
aguas pluviais, rede de energia elétrica, rede de gas encanado, rede telefonica, iluminagao publica,
coleta de lixo e entrega postal. A ocupacdo da avenida é primordialmente de estabelecimentos
comerciais e 0 padrao de ocupagao é normal/alto, com média densidade. Na avenida ha pontos de
onibus atendidos por diversas linhas, as quais interligam a regido as principais zonas da cidade e de
cidades vizinhas, como Vila Velha e Serra.

MELLOZANON ARQUITETURA LTDA. - CNPJ 21.347.757/0001-26 VITORIA, ES - 13/01/2023

ALINE SAMPAIO DE MELLO GUIMARAES
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Mapa de parte da cidade de Vitoria com indicégao do logradouro

Foto aérea da cidade de Vitoria com indicagdo do terreno

Segundo o zoneamento urbano estabelecido pela Prefeitura Municipal da cidade de Vitoria, o imovel
avaliando se encontra em uma macrozona urbana consolidada, mais especificamente na ZAR 1 (Zona
Arterial 1). De acordo com a Lei 9271/2018 (que institui o Plano Diretor Urbano do Municipio de
Vitoria) em seu Titulo II, Capitulo Ill, Segdo V, Art. 22, as Zonas Arteriais sao caracterizadas como
areas de abrangéncia de vias arteriais no Municipio, com a concentracao de transporte coletivo e a
presenca de usos nao residenciais ou mistos, ainda que néo predominante, sendo seus objetivos:
estimular, de forma controlada, o incremento da ocupagdo urbana, compatibilizando-a a
infragstrutura urbana instalada; estimular o uso mdltiplo, com interagdo de usos residenciais e nao
residenciais; melhorar as condigoes de mobilidade urbana, em especial nos pontos problematicos do
sistema viario; preservar visuais de marcos significativos da paisagem urbana. O paragrafo unico

ainda diz que as zonas arteriais devem integrar-se a dindmica da RMGV e a politica metropolitana de
mobilidade urbana, atendendo as fungoes publicas de interesse comum.

MELLOZANON ARQUITETURA LTDA. - CNPJ 21.347.757/0001-26 VITORIA, ES - 13/01/2023
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Recorte do Mapa de Zoneamento do Municipio de Vitéria, com a

8.3. Caracterizagao da Regiao
Usos predominantes:

__ Residencial Unifamiliar X Comercial
X _Residencial Multifamiliar __Industrial
MELLOZANON ARQUITETURA LTDA. - CNPJ 21.347.757/0001-26 VITORIA, ES - 13/01/2023
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Infraestrutura urbana:

X Agua X Telefone X Gés Canalizado
X Esgoto Sanitario X Pavimentagao X lluminagao

X Energia Elétrica X Esgoto Pluvial

Servigos publicos e comunitarios:

X Coleta de Lixo X Rede Bancaria X Seguranga

X Transporte Coletivo X Escola X Lazer

X Comércio X Salde

8.4. Caracterizacao do Terreno

Forma: Irregular

Inclinagao: Plano, acima do nivel da rua, com afloramento rochoso nos fundos
Situacéo: Esquina

Cercamento: Muro baixo com grade nas duas fachadas. Muro nas laterais. Sem cercamento no
fundo, pois a rocha faz o papel de divisa

Area: 2.127,02 m?

Vale destacar que o imovel esta localizado em importante eixo viario da cidade (a Avenida Nossa
Senhora da Penha), em uma esquina, com grande vocagdo comercial, proximo a centros comerciais,
cartorios, comércios e servigos em geral. Existe em seu interior, no entanto, um afloramento rochoso
que ocupa aproximadamente 46% da superficie do terreno, fazendo com que sua area nao seja
totalmente aproveitada para constru¢ao. Consultando o Plano Diretor Urbano do Municipio de Vitoria,
ndo existe limite de gabarito para construgao no terreno avaliando. O coeficiente de aproveitamento
minimo é de 0,2 e 0 maximo de 1,2 em caso de residéncias unifamiliares e multifamiliares de
pequeno porte e horizontais. Ja nos casos de prédios (residéncias multifamiliares verticais) o
coeficiente passa para 2,8, assim como para hotéis, apart-hotéis, usos mistos e ndo comerciais. A
taxa de ocupagao maxima é de 60% e a taxa de permeabilidade de 10%.

9. DIAGNOSTICO DO MERCADO

Durante a vistoria foi possivel identificar o mercado a ser estudado, tanto pela analise da vizinhanga,
pela busca de imdveis em oferta na regido, como através de conversas com profissionais do ramo
imobiliario da cidade.

Nao existem muitos imoveis de tamanho semelhante (consequentemente com fins comercial,
institucional e/ou incorporacao) em oferta para venda na cidade de Vitoria. Por outro lado, existe um
maior nimero de terrenos padrao (para uso residencial unifamiliar) em oferta para venda no

MELLOZANON ARQUITETURA LTDA. - CNPJ 21.347.757/0001-26 VITORIA, ES - 13/01/2023
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mercado. Coletamos 0s dados que encontramos, montando, assim, uma amostra heterogénea,
mesclando terrenos de diferentes localidades na cidade e com diferentes potenciais de uso.

Vale destacar que praticamente ndo existem terrenos vazios na avenida, por ser uma regiao muito
ocupada e adensada. Por outro lado, 0s terrenos que existem com dareas maiores possuem
normalmente alguma construgdo e apresentam, consequentemente, valores maiores. Com isso,
entendemos que a liquidez deste tipo de imovel na regiao é média.

Desta forma, considerando a venda do terreno na regido, temos, em resumo, o seguinte diagndstico
de mercado:

a) liquidez: MEDIA
b) desempenho de mercado: AQUECIDO PARA EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS/INSTITUCIONAIS
) nimero de ofertas: MEDIO/BAIXO

) absorcdo pelo mercado: MEDIA

) publico-alvo para absorgéo do bem: COMERCIO OU SERVIGO )
f) facilitadores para negociacéo do bem: LOCALIZAGAQ (AVENIDA), POSICAO (ESQUINA) E
TOPOGRAFIA (PLANO)

C
d
e

10. INDICAGAO DO METODO E PROCEDIMENTO UTILIZADO

Foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado (MCDDM), pois segundo definido
em 8.2.1 da ABNT NBR 14653-1:2019, este método “Identifica o valor de mercado do bem por meio
de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra”.

11. PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS

11.1. Periodo de Pesquisa

De Setembro/2020 a Novembro/2022. Consultar o Anexo IV — Planilha dos Dados Utilizados.
11.2. Tratamento dos Dados

Foi utilizado um software de regressao linear maltipla denominado Sisdea Windows, desenvolvido
pela Pelli Sistemas, complementado pela memoria de calculo do modelo. Consultar o Anexo Il —
Memoria de Calculo.

11.3. Tipo de Tratamento

Uso de Estatistica Inferencial, mais especificamente com a construgao de um modelo de Regressao
Linear baseado no Método dos Minimos Quadrados.

12. ESPECIFICACAO DA AVALIAGAO

Segundo a ABNT NBR 14653-2:2011, item 9, no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear, a
especificacao da avaliagdo deve ser enquadrada nos graus de fundamentacao e precisao conforme
explicitado a sequir:

MELLOZANON ARQUITETURA LTDA. - CNPJ 21.347.757/0001-26 VITORIA, ES - 13/01/2023
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GRAU DE FUNDAMENTAGAO:
Segundo a ABNT NBR 14653-2:2011 (Parte 2: Imoveis Urbanos, item 9 e subitem 9.2.1):

Tabela 1 — Grau de Fundamentagao no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear

[tem Descrigao Glrl?u Gﬁiu Grlau Pontos
Caracterizacao do Completa qug{ntol a Cqmp[eta gyanto as Adocéao de situagéo
1 L ' todas as varidveis | variaveis utilizadas no : 3
imdvel avaliando . paradigma
analisadas modelo
Quantidade
minima de dados | 6 (k+1),ondekéo | 4 (k+1),ondekéo | 3 (k+1),ondekéo
2 de mercado, numero de variaveis | nimero de varidveis | numero de variaveis 2
efetivamente independentes independentes independentes
utilizados
Apresentagdo de
informagoes relativas 5 "
2 10dos 0s dados e Apresentagdo de Apresentagao de

e o . informacoes relativas | informacoes relativas

Identificacéo dos | variaveis analisados ¢ ¢ P
3 a todos os dados e | aos dados e variaveis 2
dados de mercado | na modelagem, com variaveis analisados efetivamente
foto e caracteristicas

) na modelagem utilizados no modelo
conferidas pelo autor g

do laudo
Admitida, desde que:
Admitida para apenas | a) as medidas das
uma variavel, desde caracteristicas do
que: a) as medidas | imdvel avaliando nédo
das caracteristicas do | sejam superiores a
imovel avaliando nao 100 % do limite
Ssejam superiores a amostral superior,
100% do limite nem inferiores a
amostral superior, metade do limite
4 Extrapolagao Nao admitida nem inferiores a | amostral inferior; b) o 3

metade do limite valor estimado nao
amostral inferior, b) o | ultrapasse 20 % do
valor estimado ndo valor calculado no
ultrapasse 15% do limite da fronteira
valor calculado no amostral, para as
limite da fronteira | referidas variaveis, de

amostral, para a persie
referida variavel simultaneamente, e
em modulo
Nivel de
significancia

(somatorio do
valor das duas 0 o o
5 caudas) maximo 10% 20% 30% 2
para a rejeicao da
hipotese nula de
cada regressor

MELLOZANON ARQUITETURA LTDA. - CNPJ 21.347.757/0001-26 VITORIA, ES - 13/01/2023
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(teste bicaudal)
Nivel de
significancia
maximo admitido
6 para a rejeicao da
hipdtese nula do
modelo através do
teste F de
Snedecor

1% 2% 5% 3

Pontuacao Total | 15

Tabela 2 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao no caso de utilizagao de modelos de regressao linear

Graus Il I |
Pontos Minimos 16 10 6
2,4 no Grau Ill 2,4 no minim -
o ’ ’586 OGE,IU. ¢ 4,586 no .0 Todos, no minimo, no
[tens obrigatorios 0s demais no minimo | no Grau Il e os demais Grau |
no Grau Il no minimo no Grau |

Logo, Grau de Fundamentagao Il (Segundo a ABNT NBR 14653-2:2011).

GRAU DE PRECISAO:
Segundo a ABNT NBR 14653-2:2011 (Parte 2: Imoveis Urbanos, item 9 e subitem 9.2.2):

Tabela 5 — Grau de precisdo nos casos de utilizagdo de modelos de regressédo linear ou do tratamento por fatores

Grau
I Il I

Descrigao

Amplitude do intervalo de confianga de 80% 0 N o
em torno da estimativa de tendéncia central 30% 40% 50%

Logo, Grau de Precisao Il (Segundo a ABNT NBR 14653-2:2011).

13. RESULTADO DA AVALIAGAO E DATA DE REFERENCIA
13.1.  Determinacao do Valor de Venda do Imovel

Aplicando os atributos das variaveis independentes ao modelo inferido, através da opgao de projecao
do aplicativo Sisdea Windows, conforme memoria de calculo disponivel no Anexo lll, obteve-se o

seguinte intervalo de confianga e campo de arbitrio (com nivel de confianga estatistica de 80% de
certeza para a MODA):

Minimo do Limite Inferior Limite Superior| Maximo do
Campo de do Intervalo de Estimado do Intervalo de Campo de Resultados
Arhitrio Confianca Confianca Arbitrio

3.020,98 2.951,33 3554,10 4.279,97 40871 | Valor Unitario
(R$/m?)

-15,00% 16,96% : 1£20,42% +15,00% | Ameltude do
Intervalo

MELLOZANON ARQUITETURA LTDA. - CNPJ 21.347.757/0001-26 VITORIA, ES - 13/01/2023
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13.2. Valor Unitario Adotado

Aplicando os atributos das variaveis independentes ao modelo inferido, através da opgao de projecao
do aplicativo Sisdea Windows, conforme memodria de calculo disponivel no Anexo lll, optamos por
adotar o valor médio estimado pelo modelo estatistico, apesar de 0o modelo ndo contemplar a
influéncia de oferta e transagao. Entendemos que esse fato é compensado pela posicéo de esquina
do imavel, e pela localizagao no eixo valorizante da cidade, que € a Avenida Nossa Senhora da Penha
(essas variaveis nao se comportaram bem no modelo e nao foram utilizadas). Assim, mantemos o
valor médio como o valor unitario arbitrado para a avaliacao, que ¢ de R$3.554,10/m2.

13.3. Data de Referéncia
13/01/2023
13.4. Valor de Mercado

0 valor de mercado de um terreno localizado na Av. Nossa Senhora da Penha, n® 455, esquina com
R. Dr. Eurico de Aguiar, Santa Lucia, Vitoria, ES, importa em:

VI = R$3.554,10/m? x 2.127,02m? = R$7.559.632,26
Arredondando-se teremos:
VI = R$7.500.000,00 (sete milhdes e quinhentos mil reais)

Tendo em vista a caracterizagdo fisica descrita no item 8 deste laudo de avaliagdo, e com base no
cenario imobiliario vigente diagnosticado no item 9, entendemos que o imadvel avaliando apresenta
uma liquidez "média".

14. OBSERVAGOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES

- E consignado que este laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT para
a Avaliagao de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e
Parte 2 (Imoveis Urbanos), e baseia-se: na documentagéo fornecida, em informagées constatadas in
loco na vistoria ao imovel, e em informacoes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local;

- E consignado que na avaliagdo considerou-se que toda a documentagéo pertinente se encontrava
correta e regularizada, e que o imovel objeto estaria livre e desembaracado de quaisquer Onus, em
condigoes de ser imediatamente comercializado (reiteramos ainda que esta questdo deverd ser
confirmada com a apresentagao da certidao de 6nus atualizada);

- E consignado que ndo foram efetuadas investigagdes quanto a corregao dos documentos
fornecidos; as observacoes in loco foram feitas sem instrumentos de medicdo; as informagoes
obtidas foram tomadas como de boa fé.
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15. PROFISSIONAL RESPONSAVEL

Autor: Aline Sampaio de Mello Guimaraes
Formacao: Arquiteta e Urbanista

CAU ES A38370-8, CPF 054.020.547-89
RRT: 12572691

ALINE SAMPAIO DE MELLO GUIMARAES
Responsavel Técnico

MELLOZANON ARQUITETURA LTDA
Representante Legal

16. LOCAL E DATA DO LAUDO

Encerramos o presente laudo de avaliagao, que foi elaborado segundo os preceitos da ABNT NBR
14653 — Avaliacéo de bens, Parte 1 — Procedimentos gerais e Parte 2 — Imoveis urbanos, sendo
composto por 11 folhas impressas por computador apenas de um lado, todas numeradas e
devidamente rubricadas, sendo a Ultima datada e assinada, e ainda 06 anexos também rubricados
pelo signatario.

Vitoria, 13 de Janeiro de 2023.

17. ANEXOS

| — Relatorio Fotografico;

Il - Vista Aérea

Il - Memoria de Calculo;

IV — Planilha dos Dados Utilizados;

V — Certiddo;

VI - RRT (Registro de Responsabilidade Técnica).
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ANEXO |

RELATORIO FOTOGRAFICO
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Logradouro (Av. Nossa Sra. da Penha) Logradouro (R. Dr. Eurico de Aguiar), com vista mais
avaliando a direita afastada do Terreno avaliando

Logradouro (R. Dr. Eurico de Aguiar), com Terreno Logradouro (R. Dr. Eurico de Aguiar), com Terreno |
avaliando a esquerda avaliando a esquerda
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Logradouro (Av. Nossa Sra. da Penha), com Terreno Calgada (. Dr. Eurico de gmar)
avaliando a esquerda avaliando a direita

[

e

Lateral Direita do Terreno avaliando, co Av. Nossa Sa.
da Penha a esquerda

VIR

i

Vita do Trreno a partir dfunds, m foagao Vista partir fdos do Terreno avaliando, com Av.
rochosa a esquerda e Av. Nossa Sra. da Penha a direita Nossa Sra. ao fundo
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T
o

SN

Vista do interior do Terreno avaliando com formacdo | Vista do interior do Terreno avaliando, com formagao
rochosa a direita rochosa a esquerda e entrada ao fundo

N .

Vista do interior do Terreno avaliando com formagéo |Vista do interior do terreno com Rua Dr. Eurico de Aguiar,
rochosa ao fundo e entrada a direita a esquerda e Av. Nossa Sra. da Penha a direita (esquina)
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ANEXO Il

VISTA AEREA
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Vista Aérea com marcacgao do terreno (imovel avaliando)
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ANEXO 1l

MEMORIA DE CALCULO
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Descricao das Variaveis do Modelo / Expectativa de Crescimento / Elasticidade:

AREA: varidvel quantitativa relativa a area do imével

Expectativa de Crescimento: com o aumento do valor da variavel, o valor unitario aumenta
Amplitude: 250,00 a 6.828,00

AREA SEM ROCHA %: varidvel quantitativa relativa a area livre para construg&o, ndo ocupada por
afloramento rochoso

Expectativa de Crescimento: com o aumento do valor da variavel, o valor unitario aumenta
Amplitude: 0,4 a 1

GRANDEZA: variavel dicotdmica relativa ao tamanho do lote, sendo 0-MENOR, para terrenos com
até 800,00 m2 e 1-MAIOR, para terrenos com mais de 800,00 m?

Expectativa de Crescimento: com 0 aumento do valor da variavel, o valor unitario aumenta
Amplitude: 0 a 1 o )
TOPOGRAFIA: variavel dicotdbmica relativa ao fato de o lote ser plano, sendo 0-NAO E PLANO, 1-E
PLANO

Expectativa de Crescimento: com o aumento do valor da variavel, o valor unitario aumenta
Amplitude: 0 a 1

VOCAGAO: variavel dicotomica relativa a vocagdo comercial e de incorporagao do imavel, sendo
0-NAO TEM VOCACAO COMERCIAL/INCORPORACAO, 1-TEM VOCAGAO
COMERCIAL/INCORPORAGAQ

Expectativa de Crescimento: com o aumento do valor da variavel, o valor unitario aumenta
Amplitude: 0 a 1

POTENCIAL: codigo alocado que representa a tendéncia de construgao no lote, dependendo da
regiao onde ele esta inserido, sendo 0-RESIDENCIAL, 1-COMERCIAL, 2-AMBOS

Expectativa de Crescimento: com o aumento do valor da variavel, o valor unitério é reduzido
Amplitude: 0 a 2

C.A. MAX.: variavel proxy elaborada a partir do Plano Diretor Urbano do Municipio de Vitdria, que
define o potencial construtivo minimo do lote a partir da multiplicagao do fator definido pela area
do lote

Expectativa de Crescimento: com 0 aumento do valor da variavel, o valor unitario aumenta
Amplitude: 1,4 22,8

SETOR URBANQO: variavel proxy elaborada a partir da renda na regiao, segundo IBGE 2010 (dltimo
levantamento realizado), por serem diferentes as localizag6es/bairros dos terrenos pesquisados
Expectativa de Crescimento: com o aumento do valor da variavel, o valor unitario aumenta
Amplitude: 2.213,87 a 12.737,24

EVENTO: variavel dicotdmica relativa ao fato de o imovel ser um dado de oferta ou de transigao,
sendo 0-OFERTA, 1-TRANSAGAO

Expectativa de Crescimento: com o aumento do valor da variavel, o valor unitario é reduzido
Amplitude: 0 a 1

DATA (ha quantos meses): variavel quantitativa relativa a quanto tempo o dado foi coletado no
mercado

Expectativa de Crescimento: com o aumento do valor da variavel, o valor unitério é reduzido
Amplitude: 0 a 26

VALOR TOTAL R$: variavel quantitativa que representa o valor locativo mensal do imével, em
Reais

Amplitude: 198.000,00 a 26.500.000,00
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= VALOR UNITARIO R$/m? varidvel quantitativa que representa o valor locativo mensal, em Reais,
por metro quadrado de area construida do imdvel — variavel dependente

Amplitude: 462,96 a 5.952,38

Dados do Imodvel Avaliando:

Area privativa = 2.127,02
Area sem rocha % = 0,46
Grandeza = 1

Vocagao = 1

CA maximo = 2,80

Setor urbano = 8.131,91

= Bairro = Santa Ldcia
= Endereco = Av. Nossa Senhora da Penha, n® 455
= Data = 11/2022

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

Valor Unitario

= Minimo (16,96%) = 2.951,33
= Médio = 3.554,10

= Maximo (20,42%) = 4.279,97

Valor Total

= Minimo = 6.277.538,38
= Médio = 7.559.632,26
= Maximo = 9.103.574,75

Intervalo Predicao

= Minimo = 5.349.143,92

= Maximo = 10.683.586,15

= Minimo (29,24%) = 2.514,85
= Maximo (41,32%) = 5.022,80

Campo de Arbitrio
= RL Minimo = 3.020,98
= RL Maximo = 4.087,21

Minimo do Limite Inferior Limite Superior| Maximo do
Campo de do Intervalo de Estimado do Intervalo de Campo de Resultados
Arhitrio Confianca Confianca Arbitrio
3.020,98 2.951,33 3554,10 4.279,97 4.087,21 Va'fééﬂﬁf)‘”o
0 0 0 0 Amplitude do
-15,00% -16,96% - +20,42% +15,00% Intervalo

MELLOZANON ARQUITETURA LTDA. - CNPJ 21.347.757/0001-26

VITORIA, ES — 13/01/2023

ALINE SAMPAIO DE MELLO GUIMARAES
CPF 054.020.547-89 CAU-ES A38370-8

RESPONSAVEL TECNICO / REPRESENTANTE LEGAL



MELLOZANON

arqguitetura
Informacdes Complementares:
12

= Ndmero de variaveis:

LAUDO DE AVALIAGAO - 011/2022 AVA02 2021-JCJPL

= Numero de variaveis consideradas: 7

= Nimero de dados: 61

= Nimero de dados considerados: 35

Resultados Estatisticos:

Estatisticas do modelo

Valor

Coeficiente de correlagdo:

0,9606471 / 0,9501153

Coeficiente de determinagao: 0,9228428
Fisher - Snedecor: 55,82
Significancia do modelo (%): 0,01
Normalidade dos Residuos:
Distribuigao dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -1lc e + 1o 68% 71%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 85%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,966 95% 100%
Outliers do Modelo de Regressao:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
Analise da Variancia:
Fonte de variagdo Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 16,531 6 2,755 55,816
Nao Explicada 1,382 28 0,049
Total 17,913 34
Testes de Hipdtese:
Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area privativa 1/x 1,69 10,18
Area sem rocha % 1/x2 -3,18 0,35
Grandeza X 4,56 0,01
Vocagao X 5,57 0,01
CA maximo X% 3,59 0,13
Setor urbano X 7,12 0,01
Valor unitario In(y) 6,84 0,01
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Equacao de Regressao:

LAUDO DE AVALIAGAO - 011/2022 AVA02 2021-JCJPL

In (Valor unitario) = +4,269629819 +115,9329852 / Area privativa -0,1043418759 / Area sem rocha %2
+0,5500134577 * Grandeza +0,770452368 * Vocag¢do +1,251887587 * CA maximo +0,0001203798381

* Setor urbano

Correlacoes Parciais:

CorrelagBes parciais para Area privativa Isoladas Influéncia

Area sem rocha % 0,03 0,01
Grandeza -0,71 0,69
Vocagao -0,64 0,46
CA maximo -0,38 0,36
Setor urbano -0,19 0,41
Valor unitario -0,67 0,30
Correlagdes parciais para Area sem rocha % Isoladas Influéncia

Grandeza -0,04 0,28
Vocagao -0,25 0,22
CA maximo -0,12 0,29
Setor urbano -0,05 0,36
Valor unitario -0,39 0,52
CorrelagGes parciais para Grandeza Isoladas Influéncia

Vocagao 0,32 0,49
CA maximo 0,05 0,50
Setor urbano 0,27 0,54
Valor unitario 0,58 0,65
CorrelagGes parciais para Vocagado Isoladas Influéncia

CA maximo 0,71 0,07
Setor urbano -0,11 0,50
Valor unitario 0,78 0,73
CorrelagGes parciais para CA maximo Isoladas Influéncia

Setor urbano -0,53 0,76
Valor unitario 0,43 0,56
Correlagdes parciais para Setor urbano Isoladas Influéncia

Valor unitario 0,35 0,80
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Tabela Residuos Relativos da Estimativa:

Dado Observado Estimado Residuo Residuo (%) Res./DP

11| 1.320,00/ 978,03 341,97 25,91% 0,64
12| 1.625,00| 1.737,78| -112,78 -6,94% -0,21
13 507,69 739,19| -231,50|  -45,60% -0,43
15 833,33 | 939,86| -106,53| -12,78% -0,20
16 655,27 | 766,07 -110,80| -16,91% -0,21
17| 137500, 928,58 446,42 32,47% 0,83
18| 1.898,73 | 1.804,22 94,51 4,98% 0,18
19| 1.155,18| 961,23 193,95 16,79% 0,36
20| 1.270,70 961,23 309,47 24,35% 0,58
21| 1.041,67 816,35 225,32 21,63% 0,42
22| 3.881,08 3.419,35 461,73 11,90% 0,86
23| 4.074,07 | 3.794,26 279,81 6,87% 0,52
25| 2.782,07 | 4.027,25| -1.245,18|  -44,76% -2,33
27| 2.027,03| 2.980,16| -953,13|  -47,02% -1,78
31 5.573,77| 4.286,03| 1.287,74 23,10% 2,41
32 2.112,68| 2.079,34 33,34 1,58% 0,06
33| 3.816,79 | 3.838,56 -21,77 -0,57% -0,04
34| 3.753,75| 3.192,35 561,40 14,96% 1,05
35| 3.529,41| 3.343,78 185,63 5,26% 0,35
36| 5.200,00 | 4.859,94 340,06 6,54% 0,64
37| 5.952,38| 5.143,47 808,91 13,59% 1,51
38| 4.491,90| 5.558,43| -1.066,53|  -23,74% -1,99
45| 4.139,07 | 4.076,48 62,59 1,51% 0,12
50| 3.953,49 | 3.361,94 591,55 14,96% 1,11
51| 3.947,37 | 4.008,06 -60,69 -1,54% -0,11
52 462,96 530,03 67,07  -14,49% -0,13
53| 2.702,70| 2.803,85| -101,15 -3,74% -0,19
54 870,65 | 1.303,81| -433,16| -49,75% -0,81
55| 2.522,52| 2.589,64 67,12 -2,66% -0,13
56| 2.721,09| 2.664,03 57,06 2,10% 0,11
57 763,89 | 690,95 72,94 9,55% 0,14
58 826,69 | 1.078,90| -252,21| -30,51% -0,47
59| 3.846,15 | 3.641,52 204,63 5,32% 0,38
60| 2.559,11| 2.770,01| -210,90 -8,24% -0,39
61| 2.54587 | 2.686,12| -140,25 -5,51% -0,26
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Grafico de Residuos — Regressao Linear:
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Grafico de Distancia de Cook — Regressao Linear:

09 4----- TR P (R [ (R I (R [ R b
e S S B Rt S
' SRS NSRS NS SN SN N S SIS SIS SO S
1% SN S S S SO S
T S RS S S T
(Y SN SRR MR MRS SRR NN SO SN DT N S N
L S S e e e e IS S S S
% I T R A P R I I N
D'1"'"""."""T“'“"”.'ﬂ"'6"""7 """ [ oo R

: L L AL YDy v

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 S50 55 60
MELLOZANON ARQUITETURA LTDA. - CNPJ 21.347.757/0001-26 VITORIA, ES — 13/01/2023

ALINE SAMPAIO DE MELLO GUIMARAES
'CPF 054.020.547-89 CAU-ES A38370-8
RESPONSAVEL TECNICO / REPRESENTANTE LEGAL



—
o LAUDO DE AVALIAGAO — 011/2022 AVA02 2021-JCJPL
—

MELLOZANON
arqguitetura

ANEXO IV

PLANILHA DE DADOS UTILIZADOS

MELLOZANON ARQUITETURA LTDA. - CNPJ 21.347.757/0001-26 VITORIA, ES - 13/01/2023

ALINE SAMPAIO DE MELLO GUIMARAES
'CPF 054.020.547-89 CAU-ES A38370-8
RESPONSAVEL TECNICO / REPRESENTANTE LEGAL



~

LAUDO DE AVALIAGAO - 011/2022 AVA02 2021-JCJPL

Os dados utilizados no modelo estdo destacados na tabela

MELLOZANON

Obs

itetura

araqgu

[BABUEA - [SAQ LU 0P EPIN 8P OpelpenD 0Jjall 10d 'Sieay W epuah ap 10JeA O anb |argURA [ZW/$Y) OIYLINN O TYA
SIEaY W2 '[OAQW| 0P BPUSA 9P JOJRA O BUsa.dR) aNb BAJRIRUEND [9ARLEA ($H) TWLOL HOTYA
‘opesJaL ou Opele|od 10) opep o odwwa) ojuenb & eAngal BAleYjuenb [EABUEA :(SasauW Sojuenb ByY) 1V
OYOVSNvHL-l ‘W1¥340-0 opuss ‘ogdesues] ap no e}iaj0 ap OPEP WN I9S [3AGLUI O 3P Oje} OE ENE8) EILIQJOJP [argUEA OLNINT
SOUSIIS) SO SO se sajus.eyp Wweues Jod ‘(opezyeal ojuaLelueAS| ouNN) 010Z 398 opunbes ‘ogbBes eu epuel ep iped e epeloge Axaud jeAgEA ‘ONYEYN YOLIS
‘810| op e ejad opiuljep Joje) op ogdesidyn ep Jued e 810 Op oW/ OAINASUCY is10d 0 aUYSp 3Nb ‘BUQIIA 3P Id1AUNY Op ouBgIn 10181Q OUEld op Jiued e epelode|e Axold |BABLEA XY V"D
SO8NY-Z TNOYINOD-| “TMIINIAISIH-0 0puss 'opussul g1se aja apuo ogifial ep opuapuadsp 'e)0] OU 0BSNISUOD Bp BRUSPUS) B EJuBsaIds) anb opesoe 0BIPD “TVIONI LOd
‘0YIYHOJHOONITYIOHINOD OYIVYOOA WIL-L 'OYOVHOdHOONI TVIOHINOD OYIVOOA WAL OYN-0 0PURS ‘RAou op 0gdeiodiooul 9p @ [210/UI00 03BI0A B BAIRIR) BXIWQIOOR |3MgUeA :0YIVOON
‘ONVd -+ 'ONV1d 3 OYN-0 0puas ‘ouerd Jas alo] 0 3p OJe} OB BAJEI. BAIQIOP [3ARUBA W] IYHOOJOL
JANVHO-| 'ONINDId-0 OPUSS ‘Sj0| 0P OYUELUE} OB BAJEIS) EJWQIOOIP [SASUEA 'WZIANYHD
‘os01y201 ojusLLBIOE 10d Epednoo 0gu ‘0EANISUC B1ed AIN| BBIE € ENJRIR) BATEINUBND [BAZLEA 1% YHOOY WIS VINY
§eAQW] Op B2 £ BAgEja) engeyuenh [@neUEn YN
SVYOIEIANNN SIZAYIRIVA
18's¥5'Z 8 5000509 $4 ¥8¥2-69666 SIAAQNI AV 0202/60 -4 [} 8€122 82T 3 3 3 3 3 v'9.eT 0621 TdvHY3d OANYNYIS AV V1SIA V08
11'655'Z $Y 5000 $H ¥8¥Z-69666 SIFAQWI AJY 0202/60 8 o L8'EIZT 8T 3 3 3 3 13 ¥5'IS5¥L 0421 TdYHY3d OANYNY3 AV V1SIAYOd
S1'orBE sy 0666666 $4 00Z€-2SEE (£2) SIPAQWISN J91IN0D 0Z0Z/60 8z 0 18'9e¥S 8T 4 3 0 3 60 009z 00S30VHE XOdd YHNId VA V134 'AY VIONT V.LNYS
69'9z8$Y 000°02F $d 00VdS3 YHL38 070260 8¢ 0 9Teror vk 0 0 0 0 3 $0'805 oglale) eSIA OWIKEW BNy SOHNIavXd
68'€9L $Y 000642 $d 00VdS3 YH138 0Z02/60 4 0 LLESPL VL 0 0 0 0 ¥'0 09€ SYHAd3d O - YATIS VA SIAVAVYL WINDYOC vNY SOHNIavdd
60'12L2$Y 100'000°C $8 8G.-€1 186 SIIAQWI IHNDTY 0202/60 8T 0 vzieiTk vL 0 0 0 0 3 §€L OHIINYYD ¥3HVA OLNIWIOSYN OLYNIYH VN 108 0a VHI
2s'eesz ey 666 66€ | $H §969-5£2¢€ HYIANIAYVYS OTNVd 0202/60 -4 [} veleizL vl [} 0 0 [} 680 556 OHIINYVYD ¥3HVA OLNIWIOSYN OLYNIH VN 108 0a vHI
§9'0/8$Y L00°0S€E $H VY0SS3d NOSH3443r 0202/60 14 0 LL9LLS L 0 0 0 0 3 oy WIQEYINOW INOd 034Ny YNy SOHNIaYY4d
0.'20L2$Y 666667 | $H 852-€1 186 SIFAQWI IHUNDTY 0202Z/60 8z 0 vTlIELEL YL 0 0 0 0 13 5SS 073LS¥D OY31 OINWONH YNy 108 0a YHI
96'2ov $Y 866'66C $ SIFNAQWI OTHVS 0202/60 8T 0 Lvl9E LT 0 0 0 0 ¥'0 8v9 INVYITVO OYOr VN w030 VINVS
LE'.¥6'E Y £00°'005'L $¥ 68€6-7£266 (L2) OIVAWYS OINITd 0Z0Z/60 4 0 18'9EPS 8T z 3 3 3 13 0061 S.ATYNOQ DN OV JLNIH4 W3 YHNId VA V.13H AV VIONTY.LNYS
6Y'€56'C $Y ¥00'005°8 $8 68£6-+£266 (£2) OIVdNYS OININd 0202/60 82 0 1g'oeys 8T T L 0 3 80 0siz LSVIdIA LS3 "XO¥d YHNId VA V.13 ‘AV VIONT VLNVS
09'8FE'E $Y 0002€9¢C $d SISAQWI YLI3INOD 0202/60 i:14 o 99,099 872 4 3 0 o 3 982 INODHYW ON3H VN WHI3yY34 OLN38
¥0'L€0°2 $Y 100055 $d £S5 £0666(£2) VIHYN 3SOM NOSOVI 0Z02/60 i:14 0 €9zerz 8¢ I 3 L o L (1724 51 VIOHVYD S3AUN0T 30 VidvN YNy YIdYIN VINYS 30 YHI
6V 789 v Sy Z£0°000 Z€ $Y 00ZE-2SEE (£2) SIPAQUIMSN J9RIN0D 0Z0Z/60 8z ] 18'9e¥S 8T z 3 0 b o 90°L£89 SYH80Y13d ¥ ILNIH4 W3 YHNI V0 V1348 AV YIONTYLNYS
56'951'S € 000°00€°C $ £9.y-688€ (LE) WAONI 0Z02/60 8c 0 18'v8vL ST'T 4 3 3 0 13 ovr OYS ¥13dv0 YA OdY1 OV 'OH1300 S3AYNYIL OISINY AY VHN3d VA NIgyvr
L0'6EL VY 866661 $d 0006-502€ TIAQWIAY 0Z0Z/60 (4 0 §9'9866 V'L 4 3 3 0 13 09 (¥3.LN30 YAVISNT ‘a3 'XO¥d) ZIVNE ODININY AV WN3T3H V.LINVS
£9'00£'€ $9 £00'50Z% $¥ 00vdS3 YH138 0Z02/60 8C 0 99'r96S 8T 4 3 L I I vicl 081 'SYI¥v4d 3SOr YNy WZINTVYLNYS
21582 $y 000°08€L $Y 6622-€€866 (£Z) HNOHOVE YVNNY 0202/60 i:14 o 8L'95ly 8T 3 3 L o 13 ey 030349 YHONOITEH YNY /3 43TINW ONIMNYd "AY VIdvIN VINYS 30 VHI
BLYLLLSY 966°661C $H 02€0-£5266 (£2)5906-¥¥2€ (£2) BOWI IAOWI 0Z0Z/60 i:14 0 €e'9e66 ¥l 4 3 0 I 80 orel Wl INVIWYG OINOLNY YNy OLNVYO 0Q ¥Ivdd
19'991' 1L $Y 00007 | S OQvHOYW VINIT 0Z0Z/60 8z ] 18'9e¥S  ST'T z 3 0 b I oozk 266/ PEZL YHIIXIAL SO vNY VIONTVY.LINYS
18'069'€ $Y 200059°C $ r¥S-Geee (£2) OOVdS3 YH138 0202/60 8¢ o 992099 8T 4 3 0 o 13 8L SPZ INODHYW ON3H vNd VdI3¥y34 OLN38
05'2ZLE'S ¢ 000004 | $¥ 9£9E-9£666 (L2)2Z26-920€ (LT) 0TOTI60 e 0 VLBYOT 8T 3 3 3 0 I 0z¢ $3vd OIAING XOdd "'YATIS VA QY1131 AV YoI01dNS
06'L6Y' v $Y 0000019 $8 SI8AQWI| OJJBS - 20003 L P9I XIO TZ0Z/L L z 0 E¥'ESL6 STT T 3 L 3 3 8S€L 8JU0D SOJUES SOP O Y BNg op epessuy
8£'256'6 €Y 0000005 $ WAL SIBAQ W| BOSSad UOSIa4er -0ZPLed P99 XIO 2202/L L z [} 85'1298 §2'T L 3 L L 2 ov8 oliseew(eq [2ouB Y Bng op epessuy
00002 § $H 000°005'9 $H SI9AQW| OES - LEOOIL P92 XIO 2Z02/L L r4 0 66'0/8LL 'L 3 3 0 3 3 osck QAT AR WIRQ Jopebiequiasaq Ay Eleld ep ejeN
L¥'625°€ $Y 000009°€ $4 wine.g esogueg olouged - Z09ZrL096 P92 X10 ZZ0e/k L Z 0 wTyere 8T 4 3 0 3 b 020k 052 ou ‘sadoT] oulpjodoa winbeor Y ogdejosuoy
SL'ESLE Y 000000°G $4 VY17 eL0N4sU0D oW - 0200031 P92 X0 ZZOZ/0L € 0 woeee 8T 3 L L 3 3 ZEEL 1|OpIOUEBID) OJWED JOJNASUOD Y ©OHOH
6L'918'E$Y 000000 $ SOUBIIGOL| SiBAOW| BJO8UOD - Z080LOL-Z ¥SEOL 'AOD 'POd ‘'[B8Y BAIA ZZOZ/LL z [ G8'€906 8T 4 3 0 [ €60 982 SOT oU 'IU0SIEy OljaH N ellallad ojueg
89'zLl'Z 8y 000052 $ VL7 BUO}NSUOD oW - 870003 ‘P2 '[BSY BAIA Z20Z/L L z 0 8T8YET 8T L 3 L 0 3 §6€ aunessaq suusng Jer Ay EliB1I8 Ojueg
LL'€1558Y 000001'G S WAL BUOYNSUOD IO W - Z90003L 'POI ‘[eay BAIA 2202/L ) (4 [ BL'8YYS 8T 4 L L L 3 S16 Solleg 8p Hagnor Ay eliiied ojueg
0E'456°) $Y 000°059'L $H VAL slergw) 0oeds3 euied - 2. L6 RO ‘B2 BAIA 2202/LL 4 0 SE'L9LS 82 I 3 0 I 260 EV8 SaA soMED W eoIbuNg
0000004 $4 000°00%% $4 SieAQW| 0eS - €5L0TL P92 ‘B9 BNA 2202/L 1 [4 ] 851498 §T'T 2 3 3 ] l ovv oglasen wipieluow 9sor swsayng Bug M Bng op epessuy
08'060'Z $4 000052+ $4 siaAow ||eleN pineq - £ LOOIL ‘PO ‘[BaY BAA ZZ0Z/L | 2 0 S56'0¥62L 8T 4 3 3 0 13 865 ‘Op10g SjuBIILLIY Y BUSaH BjuES Bp BlRld
€0'220'Z$Y 00000052 $4 Va1 Siero W) esugiolT - 0ZFZ P9 X0 ZTTOZ/L L z [ 6L'8¥¥S 8T 3 3 3 [ 13 04€ b ol '[BIIH 18280 'AY ellalled ojueg
99'209'2$Y  00°000°060'+ $¥ Q.17 SOLBIIqowW| SIsAQI| BJOBUOD - LLO kL 980ES P92 X0 2202/} 1 4 0 809LL¥ 8T I 3 3 0 3 8 EBAIIS Bp 0EIaT "AY BNS op eleid
L0'28L2$Y  00'000°008'L $d SiAow| BN PABQ - €1003L P92 X0 2202/LL 14 0 68'€906 8T 4 3 3 0 13 Lv9 mesoy snbuusH 'y elR1eS oSy
¥9'2LY'S $Y 000000022 $H LZEE-FY0E LT - GOAVY 'PO2 ‘[B2Y BAIA 2202/L L 4 0 8¥'2188 GT'T 4 3 L 0 L 404 G oWl ‘oubie9) uaelg INSIN Y eyuad ep wipser
L0'v/0'v$H  00'000°000 L1 $¥ ojues ojds3 s9do - GSE0EE0TY POO ‘SlPAQW| dez ZZ0e/L L (4 0 18'9erS 8T 3 3 3 3 980 00z GYEL oU 'BYUS BP BIOYUIS BSSON ‘AY eron ejues
80'188'€$Y  00'000°005 9Z $ §959 GEZE LZ - LLOOIL PYI ‘siorow Biaquapes oined zz0z/k L Z [} 18'9e¥S 8T 3 3 3 3 69'0 8289 LEEL oU 'BYU Bp BIOYUAS BSSON ‘AY €zjn7 gjueg
LO'1P0') $Y 00000062 $Y 8¥206203Y "Ped 'sadoT ZZ0Z/0 ) € [ Lresvl vl [ 0 0 [ 13 0zL E|3JIA OlUQIo8 | Y soyuipe.y
0L'0LzZ'1 $¥ 00'000'0€€ $¥ £950-50886 LT 106 - BSJ0 ZZ0Z/L¥¥9L9 SY ZZOZIOL € 0 L'vloe 1T 0 0 0 0 3 L'652 N PO ‘€0 716 oU ‘OIpNY 00siouely 'y esenbmnonp
81'S51°1 $Y 00'000°00€ $d £950-50886 £Z 106| - ogdesuen zZ0z/L¥v9L9 SV TZ0Z/0 L € 3 Lyi9E 1T 0 0 0 0 3 L'ese N PD ‘€0 116 oU ‘0lpny 00s|oueIg Y eienbmnonp
£2'868'L $Y 00°000°0S0°} $4 sejueq ounig - £286£9./2 P92 'sleAow| 4O 220Z/0 L & o €0eLky 1T 4 3 L o 3 €5S BJIRIOIN SenblIpoY oxaq by Jesnog 'y dnoger
00'S.€°) $Y 00000055 $4 OW| BLI0}NSUOD oW - 6IYOEYFEZ P9 'SIPAQWI JOW Z20Z/0 4 € 0 LIesvL YL 0 0 0 0 b 0o¥ oizedo) Y soyuipe.y
£2'559$Y 00'000'0€Z $4 BuYjag opuewLalq - 96ZPZPRLGE POO ‘sieAow| dez ZZ0z/0 L € [} L'v5i2 1T [} 0 0 [} 3 1S€ OU|eAled 8p sope] ogor Y dse,q eueor
€€'ee8 sy 00'00002¢ $ BULIOEIR|] BAOU| - ZIEBELBIST 'POO ‘SIPAOW| deZ ZZOZ/0L € o LresvL VL o ] 0 o 3 vee GEZ ol "BYooY 7N Yy soyupelj
GL'0ze') $Y 00'000'00L $¥ 698E-0E866 L2 SIPAQUI 3P "WpY 0LBBOY - M'YdAyQ 'Ped '[B3Y BAIA ZZ0Z/O} € 0 90'liEz ZE 0 0 3 0 I 0€S Oy[eAeD 3p puown.q BUILEIQ BJ0SS30id Y ZIHO BLEW
69205 $H 0000086} $d ZYEQFB66 LT BISOD SBAlY U0SD - 8.1 L4T P9I '[ESY BNIA TTOZ/O L € 0 9116 LT 0 0 0 0 160 06€ 0OF oU 'IpIES 9SO Y ©Z819 | BIUES
00'529'L € 00000059 $4 SE80-€Z666 LZ J0IUNP BJI2ISd SOYURd UOSIIM - £LL 'P9D '[B3Y BAIA 220Z/0 & o ;Trere 1T 4 3 L o 3 oo 0L oU "Xy oIy Y 0BOB(OSUOD.
00°0Z€') $Y 00'0000€€ $Y ¥LZ0-81666 LT SIAIEOUOD IUUBACID - ZPO LID ‘PO ‘(894 BAIA ZZ0Z/0 ) € 0 L'vi9e 1T 0 0 0 0 b 0se o1pmy evsiouel] Y esenbmnone
EE'EEB S 00°000009 $d ojueg oyljds3 sado - 2/6LEFLBYE PO ‘SBAOW| deZ 1Z0Z/E0 [~4 o LLESPL L o 0 0 o 3 0zL L oU BBIIA OlUQI08 | Y soyuipe.iy
or'eez L $d 00000059 $4 Ojueg oyudsg sado - LLEZEY I6VE POO Sienow) dez LZ0Z/E0 [44 o 9zeror  v'L o 0 0 o 2 429 98| oU 'OElase BlBIA OWIXEW Y soyupe.j
9620V ¢ 00'000'00€ $d SIBAQUI| OHBS - LZZGO61SVT POO ‘SoAQWI deZ |Z0g/E0 2 0 6L'99€S 1T 0 0 0 0 3 89 2D elueg
¥8'/26 $Y 00°000°06 $d WoL - 51E£6£5058 ‘PP X0 1.20Z/E0 @ ] 8e82L v ] 0 3 ] 13 L6 £52 oU '08380U0D Bp BJOYUSS BSSON Y ougIsisay
86'09G $4 00°0000€Z $ 9.€.-.0666 LZ BII0SSISSY OSd - ZD6dLS PO '[B3Y BAIA 1L202/E0 [« o 8892k 12 o 0 0 o L o L7 oU "0)ig 8P OUBISO ] OBOI " 9iezeN
Syerl L $Y 000000041 $4 006L-S6EE LT SIAQUI| 0BSIA - L8¥| PO ‘[eay BAIA LZ0Z/E0 k44 0 SS'6¥6S 8T k4 3 3 I I 296 ¥51 oU ‘s9BAON anbuusH Y oRuay
0Z'06%' ) $Y 00'00008€ $d oyuid 27 - €6/ PLELSZ PYO ‘siBAoW| deZ LZ0Z/E0 [~4 o K 4 3 3 o 3 §s¢ 56T oU 'SOWISH |Bydsien 'y adjinsepy
68'€9L $Y 00000542 $4 8689-02666 LZ 0deds3] eyjeg OpuewISIq - ZLPP08 P9 '[B9Y BNA LZOZIE0 [44 o o 0 0 o 2 09¢ BAJIS BP S9BAE | Winbeor Yy soyupe.j
19'668 £ 00000467 $d  ¥LOZ00LE LTS qow) SOOBaN BAISSEY - G8LL 'PPI ‘B8 BAIA LZOZIE0 0 0 0 0 0 3 OglieA BIISIA OWNE Y soyuipesd
59'0./8 $Y 00'00005¢ $4 0009-LGEE LT SIBAQW] BOSSAd UOSIBJRS - 249263 'POI ‘(B3 BAIA LZ0Z/E0 0 0 0 0 0 13 wipIeuop 1j0d 0ainy 'y Soyujpe.y

EIEY ! ONVEHN ‘XYW 1vID OY) VI4v¥9S vZ3d % VvHIoH (W)
uew.oyul sojuenb 032.9pu; oul
c“_v_aq._dﬂa (BEFELCITED b vivd ..:__.55 OINIA “yoi3  'wd NILOd VIO 0dOL NvHD WASVARMY vay Lt 8

VITORIA, ES - 13/01/2023

MELLOZANON ARQUITETURA LTDA. - CNPJ 21.347.757/0001-26

ALINE SAMPAIO DE MELLO GUIMARAES
CPF 054.020.547-89 CAU-ES A38370-8

RESPONSAVEL TECNICO / REPRESENTANTE LEGAL



—
o LAUDO DE AVALIAGAO — 011/2022 AVA02 2021-JCJPL
—

MELLOZANON
arqguitetura

ANEXO V

CERTIDOES

MELLOZANON ARQUITETURA LTDA. - CNPJ 21.347.757/0001-26 VITORIA, ES - 13/01/2023

ALINE SAMPAIO DE MELLO GUIMARAES
'CPF 054.020.547-89 CAU-ES A38370-8
RESPONSAVEL TECNICO / REPRESENTANTE LEGAL



I I I — LAUDO DE AVALIAGAO - 011/2022 AVAO2 2021-JCJPL
—

MELLOZANON
arquitetura

" " Registro Geral de Iméveis - 2° Zona de Vitéria
Bel. Helvécio Duia Castello
OFICIAL

REGISTRO GERAL Matricula n° 55.624 - Folha n°® 1 - Livro n® 2

IMOVEL: Terreno situado na Avenida Nossa Senhora da Penha, n° 455, Praia do Canto,

Vitéria-ES, com a 4rea de 2.127,02m? confrontando-se pela frente com a
Avenida Nossa Senhora da Penha, onde mede 20,30m; pelo lado dircito em trés segmentos,
sendo 30,00m e 12,17m confrontando-se com Estevdo Nickmann ¢ 19,80m com quem de
direito; pelo lado esquerdo com a Rua Dr. Eurico de Aguiar, onde mede 50,39m; e pelos
fundos com quem de direito, onde mede 78, 03m PROPRIET[\RLA DO TERRENO DE

A AREA DE DE 795 S7TM?* HALLEY PINHEIRO MONTEIRQ, brasileiro, casado,
magistrado, residente em Vitéria-ES. MATRICULA ANTERIOR: 46.094, deste Cartorio.
REGISTRQ ANTERIOR: 1004 de ordem do L° 3-B, deste Cartério. Langado no
Protocolo sob o n® 127.605. O REFERIDO E VERDADE DO QUE DOU FE. Vitoria, 27
de fevereiro de 2004. Eu _cmm“&_ a conferi. O OFICIAL MLHH

R-1-55.624: TRANSMITENTES: HALLEY PINHEIRO MONTEIRO (ESPOLIO) CPF
TRANSFERDO 0° 014.757.117-00 ¢ EMMA GRANDI MONTEIRO (ESPOLIO).
ADQUIRENTES: MARILIA GRANDI MONTEIRO MORGADO HORTA, funcionaria

piblica federal, CPF n° 036.068.567-68 e seu maridc MURILO DREWS MORGADO

HORTA, engenheiro civil, CPF n°® 049.556.767-15, brasileiros, casados sob o regime de

Comunhdo Universal de Bens, residentes na Rua Moacir Avidos, n° 592, Praia do Canto,

Vitéria-ES. TITULO: Formal de Partilha extraide dos autos de Arrolamento dos bens

deixados pelos “De Cujus™ (Processo n° 024.960.009.306 — 09/96), expedido pelo Juizo de

Direito da 1* Vara de Orfdos e Sucessdes de Vitéria- ES. FORMA: Heranga, VALOR: R$

125.000,00 {cento e vinte ¢ cinco mil reais), do imovel avaliade em R$ 500.000,00

(quinhentos mil reais). O presente registro referc-se a 1/4 (um quarto) do imével constante da

presente matricula. Langado no Protocolo sob o n® 127.605. O REFERIDO E VERDADE DO

QUE DOU FE. Vitéria, 27 de fevereiro de 2004. Eu, _mm_mn__a conferi, O

OFICIAL,  00QRIT000

R-2-55.624: TRANSMITENTES: HALLEY PINHEIRO MONTEIRQ (ESPOLIO) CPF
TRANSFERIDO n° 014.757.117-00 ¢ EMMA GRANDI MONTEIRO (ESPOLIO).
ADQUIRENTES: ANTONIO FABIANO GRANDI MONTEIRO, engenheiro civil, CPF n°
014.730.857-72 e sua mulher VANIA MARIA HORTA MONTEIRO, do lar, CPF n®
132.675.826-87, brasileiros, casados sob o regime de Comunhdo Universal de Bens, residentes
na Rua Jodo da Cruz, n° 315, Praia do Canto, Vitéria-ES. TITULQ: Formal de Partilha
extraido dos autos de Arrolamento dos bens deixados pelos “De Cujus” (Processo n°
024.960.009.306 — 09/96), expedido pelo Juizo de Direito da 1* Vara de Orfios e Sucessdes de
Vitoria- ES. FORMA: Heranga. VALOR: R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais), do
imo6vel avaliado em R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais). O presente registro refere-se a 1/4
(um guarto) do imével constante da presente matricula. Langado no Protocolo sob o n°
127. 6§S£O REEERIDO E VERDADE DO QUE DOU FE. Vitéria, 27 de fevereiro de 2004,

Eu a conferi. O OFICIAL, -b‘mlm—

R-3-55.624: TRANSMITENTES: HALLEY PINHEIRO MONTEIROQ (ESPOLIO) CPF
TRANSFERIDO n°  (14.757.117-00 ¢ EMMA GRANDI MONTEIRO (ESPOLIO).
ADQUIRENTES: MARCIA GRANDI MONTEIRO DE TANCREDO, arquiteta, CPF n°

Visualizagéo disponibilizada pela Central Registradores de Imoveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:11/05/2021 10:15:32
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Matricula n°® 55.624 - Folha n® 1 - verso

036.038.577-04 e seu marido ANTONIO CARLOS TANCREDO, empresirio, CPF n°
055.181.489-68, brasileiros, sob o regime de Comunhdo Universal de Bens, residentes na
Rua Praia do Flamengo, n® 334, apt® 101, Rio de Janeiro-R]. TITULO: Formal de Partilha
extraido dos autos de Arrolamento dos bens deixados pelos “De Cujus” (Processo n°
024.960.009.306 — 09/96), expedido pelo Juizo de Direito da 1* Vara de Orfiios e Sucessoes
de Vitoria- ES. FORMA: Heranca. VALOR: R$ 125.000,00 (cento e vinte & cinco mil reais),
do imovel avaliado em R$ 500.000,00 {quinhentos mil reais). Q presente registro refere-se a
1/4 (um quarto) do imovel constante da presente matricula. lancado no Protocolo sob o n®
127.6E§. O REFERIDO E VERDADE DO QUE DOU FE. Vitdria, 27 de fevereiro de 2004.

Eu, a conferi. O OFICIAL, bmm&:_mlm.

R-4-55.624: TRANSMITENTES: HALLEY PINHEIRO MONTEIRO (ESPOLIO) CPF

TRANSFERIDO n° 14.757.117-00 ¢ EMMA GRANDI MONTEIRO (ESPOLIO).
ADQUIRENTES: DALILA MARIA GRANDI MONTEIRO PEIXOTO, arquiteta, CPF n°
525.774.227-68 ¢ seu marido OSMAR PEIXOTO FILHO, engenheiro civil, CPF n°®
159.552.907-10, brasileiros, casados sob o regime de Comunhfio Universal de Bens,
residentes na Rua Desembargador Sampaio, n° 352, apt® 203, Praia do Canto, Vitoria-ES.
TITULO: Formal de Partilha extraido dos autos de Arrolamento dos bens deixados pelos “De
Cujus” (Processo n°® 024.960.009.306 — 09/96), expedido pelo Juizo de Direito da 1° Vara de
Orfios e Sucessdes de Vitoria- ES. FORMA; Heranca. VALOR: RS 125.000,00 (cento €
vinte ¢ cinco mil reais), do imével avaliado em R$ 500.000.00 (quinhentos mil reais). O
presente registro refere-se a 1/4 (um quarto) do imével constante da presente matricula.
Langado no Protocolo sob o n® 127.605. O REEERIDO E VERDADE DO QUE DOU FE.
Vitoria, 27 de fevereiro de 2004. Eu, ma conferi. O OFICIAL,

-
£¥ 5! ag!ggﬁ 2 MLHH.

AV-5-55.624: Em virtudc da Sentenca extraida dos autos da Acdo de Separagio

Consensual Judicial (Processos n° 024.000.200.537 e 024.96009306), em
que sdo partes OSMAR PEIXOTO FILHO e DALILA MARIA GRANDI MONTEIRO
PEIXOTO, homoiogada pelo Juizo de Direito da Quarta Vara de Familia de Vitéria-ES,
foi decretada a separagdio judicial do casal, passando 1/4 (um quarto) do imével constante
da presente matricula, objeto do R-4-55.624, a pertencer exclusivamentc a DALILA
MARIA GRANDI MONTEIRO PEIXOTO, que continuard a usar o nome de casada.

Lan¢ado no Protocolo sob o n° 127.605. O REFERIDO E VERDADE DO QUE DOU FE.
Vitoria, 27 de fevereiro de 2004. Eu, a conferi. O OFICIAL,

R-6-55.624: EXEQUENTE: CONDOMINIO DO EDIFICIO OURO VERDE.

CANCELADO EXECUTADA: ENGEC CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA, CNPJ n° 27.190.081/0001-96. TITULO: Termo de Penhora extraido dos autos da
Agdo de Restauragdo de Autos (Processo n° 024.990.094.369), expedido em 15/05/2007,
pelo Juizo de Direito da 1* Vara Civel de Vitéria-ES. FORMA: Penhora. VALOR: R$
46.276,96 (quarenta e seis mil, duzentos e setenta e seis reais e noventa e seis centavos), a
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ser corrigido no ato do pagamento. A presente Penhora refere-se somente a 1/4 (um
quarto) do imovel constanje da presente matricula, objeto do R-i- 55.624. Langado no
Protocolo sob o n° 139.857] O REFERIDO E VERDADE DO QUE DOU FE. Vitoria, 05

de junho de 2007. Eu a conferi. O OFICIATS<B(eaokets s

[ ] AV-7-56.624: Em virlude do Oficio n° 752/2008 (Processo n°
024.080.076.524), extraido dos autos da Agdio de Embargos de Terceiros, expedido em
13/08/2008, pelo Juizo de Direito da Primeira Vara Civel de Vitéria-ES, fica cancelada
para todos os fins de direito a penhora constante do R-6-55.624 sobre 1/4 (um quarto) do
imoével objeto desta matricula. Langade no Protecolo sob o n® 144.646. O REFERIDO E
VERDADE DO QUE DOU FE. Vitéria, 27 de agosto de 2008. Eu( Qm;: S a

conferi. O OFICIAL; ﬁm(SGS)

[ ] AV-8-55624: Em virtude do Oficio n° 913/08, Processo n°
024.080.076.524, extraido dos autos da Agio de Embargos de Terceiros requerida por
MURILO DREWS MORGADO HORTA (ESPOLIO) ¢ OUTRO contra CONDOMINIO
DO EDIFICIO OURQO VERDE, expedido em 24/10/2008, pelo Juizo de Direito da
Primeira Vara Civel de Vitéria-ES, foi determinado a este Servigo Registral que
mantenha a restrigdo judicial de penhora objeto do R-6-55.624, tornando sem efeito a
AV-7-55.624. Langado no Protocolo sob o n° 145.481. O REFERIDO E VERDADE DO
QUE DOU FE. Vitéria, 11 de novembro de 2008. Euimﬂd—j_a conferi. O
OFIC[AL’QW% (5GS)

i:| AV-9-55.624: Em vittude do Oficio n° 696/2008 (Processc n°
024.080.076.524), expedido em 16/12/2008, pelo Juizado de Direito da 1* Vara Civel de
Vitéria-ES, fica cancelada para todos os fins de direito a penhora constante do R-6-55.624.
Langado no Protocolo sob o n° 145.956. O REFERIDO E VERDADE DO QUE DOU FE.
Vitoria, 18 de dezembro de 2008. Eu,(/@;ooua/_u,o a conferi. O OFICIAL,
GMQ__(NC)
R-10-55.624: TRANSMITENTES: ESPOLIO DE MURILO DREWS
MORGADO HORTA, CPF n® 049.556.767-15; ANTONIO FABIANO GRANDI
MONTEIRQO, brasileiro, engenheiro civil, CPF n® 014.730.857-72 ¢ sua mulher VANIA
MARIA HORTA MONTEIRO, brasileira, do lar, CPF n° 132.675.826-87, casados sob o
regime da comunhdo de bens, antes da vigéncia da Lei 6.515/77, residentes na Rua Jodo
da Cruz, n° 315, Praia do Canto, Vitéria-ES; MARCIA GRANDI MONTEIRO DE
TANCREDO, brasileira, arquiteta, CPF n° 036.038.577-04 e seu marido ANTONIO
CARLOS TANCREDO, brasileiro, engenheiro, CPFF n® 055.181.489-68, casados sob o
regime da comunhio de bens, antes da vigéncia da Lei 6.515/77, residentes na Praia do
Flamengo, n° 334, apt® 101, Rio de Janeiro-RJ; e DALILA MARIA GRANDI
MONTEIRO PEIXOTO, brasileira, -arquiteta, CPF n° 525.774.227-68, separada
judicialmente, residente na Rua Desembargador Sampaio, n® 352, apt® 203, Praia do

Canto, Vitéria-ES. ADQUIRENTE: MINAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, CNPJ n°® 10.522.444/0001-40, com sede na Rua Sebastifio Fabiano Dias, n® 210,
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sala 701, Belvedere, Belo Herizonte-MG. TITULQ: Escrituras lavradas no Servigo
Notarial do 2° Tabelionato de Vila Velha-ES, no L° 218, as fls. 80/85 ¢ 98/101, em
24/03/2009, respectivamente; e no 1.° 219, as fls. 108, em 30/04/2009. FORMA: Compra e
Venda. YALOR: R} 3.610.000,00 (trés milhdes, seiscentos e dez mil reais), sendo RS
200.000,00 (duzentos mil reais), pagos anteriormente; R$ 2.688.000,00 (dois milhdes,
seiscentos € oitenta e oito mil reais), pagos no ato da escritura; e R$ 722.000,00 (setecentos
e vinte dois mil reais), representados por uma Nota Promissoria dada "pro soluto”, emitida
na data de 24/03/2009 pela adquirente, com vencimento em 30/04/2009, prorrogada por 15
(quinze) dias. Imovel cadastrado no SPU-ES sob o RIP n° 5705.0018250-06. Langado no

Protocolo sob o n® 147.558. O REFE : VERDADE DO QUE DOU FE. Vitéria, 01
de junho de  2009. 2= a confer. O OFICIAL,
] tee¢_— (MLHH).

[:l AV-11-35.624: Em virtude do Documento de Arrecadagdo Municipal
emitido em 18/05/2009, pelo Municipio de Vitéria, ficou provado que o imove! objeto
desta matricula com inscricao fiscal n® 7037880 acha-se cadastrado no CIM sob o n°
05.04.006.0483.001 Fc: 3. Langado no Protocolo sob o n® 147.558, O REFERIDO E
VERDADE DO QUE_DQU FE. Vitoria, 01 de junho de 200{3&2‘6@%%51
conferi. O OFIg< $C o ke £ (MLHH)

[ JR-12-55.624: TRANSMITENTE: MINAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n® 10.522.444/0001-40, com sede na Rua Sebastido
Fabiano Dias, n® 210, sala 701, Belvedere, Belo Horizonte-MG. ADQUIRENTE:
ESTADO DO ESPIRITO SANTO, CNPJ n® 27.080.530/0001-43. TITULO: Escritura
lavrada no Cartdrio de 4° Oficio de Notas de Vitéria-ES, no L 515, as fls. 104/107, em
27/05/2011. FORMA: Desapropriacio Amigavel. VALOR: R$ 3.836.776,36 (trés
milhdes, oitocentos e trinta e seis mil, setecentos e setenta e seis reais e trinta e seis
centavos), pagos no ato da escritura. Langado no Protocolo sob o n® 157.324. O
REFERIDO VERDADE DO QUE DOU FE. Vitéria, 20 de julho de 2011. Eu,

Y Droattleo— a conferi. O OFICIALt7Qm_ (JGN)

Selo Digital: 024448.YEQ1104.00588
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25/10/22,12:10 Certidao de Inteiro Teor do imével -  25/10/2022

Ministério do Planejamento, Orgamento e Gestao
Secretaria do Patriménio da Unigao - SPU

Certidao de Inteiro Teor do Imovel

Ndamero RIP: 5705 0018250-06

Regime de utilizagdo: Aforamento
CPF/CNPJ: 27.080.530/0001-43
Responsavel Atual: ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Endereco do imével: AV NS DA PENHA, 455
Bairro: STALUCIA CEP: 29055-131
Cidade: VITORIA, ES

Caracteristicas Técnicas do imédvel

Natureza: Urbano Conceituacéo: MARINHA
Fragado ldeal: 1,0000000 Area Total do Terreno: 2.127,02 m2
Area Total da Unigo: 1.331,45 m2

Certifico que, sob o Registro Imobiliario Patrimonial (RIP) em epigrafe, esta inscrito ESTADO DO
ESPIRITO SANTO como foreiro do terreno da Unido acima caracterizado.

Certificamos, ainda, que para o imével acima identificado existe débito em processo de inscrigdo
na Divida Ativa da Unido.

Obs,: Esta Certidao nao é valida para transferéncia e registro de imével junto aos cartérios,
orgaos publicos e instituigdes financeiras.

Data da emisséo: 25/10/2022 Hora da emissao: 12:09:18

Cadigo de controle da certiddo: EA78.DAF4.B907.EE4A

A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada na pagina da Secretaria do Patriménio da Unido na
internet, no endereco http://e-spu.planejamento.gov.br/

https://atendimentovirtual2.spu.planejamento.gov.br/Emissoes/Certidao/Cert_InteiroTeorlmpr.asp 1M1
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Espelho Cadastral da Unidade

Prefeitura Municipal de Vitoria

Secretaria Municipal de Fazenda - Coordenacdo de Cadastro Imobiliario

LAUDO DE AVALIAGAO - 011/2022 AVA02 2021-JCJPL

Inscrigdo Fiscal: 2-7037880 Inscrigdo Imobilidria: 05.04.006.0483.001 Face: 3
Situagdo Cadastral: Normal
Localizacao da Propriedade
Enderego: AWV NOSSA SENHORA DA PENHA, 455 - SANTA LUCIA. CEP; 29.056-245
Municipio: VITORIA - ESPIRITO SANTO
Identificagao do Responsavel
Nome: ESTADO DO ESPIRITO SANTO Doc. Ident.:  CNPJ 27.080.530/0001-43
Enderego: PC JOAOD CLIMACO, S/N PALACIO DO GOVERNO - CENTRO
Municipio: Vitoria - ES CEP: 29.015-110
Responsavel(is) Fiscal(is)
Nome Documento Situagdo Condigdo
ESTADO DO ESPIRITC SANTO CNPJ 27.080.530/0001-43 Proprietario
Informagoes do Lote
Area do Terreno: 212702 Testada Principal: 20,30 Situagéo do Lote: Esquina
Area acima da Cota 50: 0,00 Localizagdo: Demais Topografia: Plano
Area Non Aedificandi: 0,00 Caracterizagao: N&o Construido Muro: Ndo
Area Preservada: 0,00 Condigdo do Solo:  Normal Calgada: Sim
Area Total Edificada: 0,00 Demais Testadas: 2-50.3% Ref. Loteamento: 000 0000
Percentual de Isengdo Preservagao: 0,00% Dt de Langamento: 01/01/1877
Informagoes da Unidade
Exercicio: 1977
Ocupagdo: Sem uso Patrimdnio:  Particular Numeragdo Oficial: Sim

Informagoes da Edificagao

Area da Edificagdo: 0,00 Conservagao: Ar Condicionado:

Fragdo Ildeal: 0,000000 Forro: SaunalPisc Privativa:

Area Frac Terreno: 0,00 Piso: Sauna/Pisc Comunit:

Area Terreno Exced: 0,00 Inst Sanitaria: N° de Quartos: Néo Avaliado
Estrutura: Quant Pavimentos: N° de Suites: Ndo Avaliado
Esquadria: N° Pavimento: N°® Vagas Garagem: Nio Avaliado
Revest. Fachada: Elevador: Sol da Manha: Néo Avaliado
Revest Interno: Escada Rolante: Varanda: Ndo Avaliado

Data Construgdo: Tipo Construgdo: Posigdo Via Pablica:  Nido Avaliado
Isencao e/ou Imunidade

Tipo Descrigdo Fator Imposto Fator TCRS Fator COSIP

Imune Imunidade de IFTU - Imdvel da Unido, Estado do ES, inclusive suas  0,0000 1,0000 1,0000

sutarquias & fundagdes (Constituicio Federal).
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ANEXO Vi

RRT (REGISTRO DE RESPONSABILIDADE TECNICA)
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Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Brasil

3 CAU/BR

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

RRT 12572691

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: ALINE SAMPAIO DE MELLO GUIMARAES
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista

1.1 Empresa Contratada

CPF: 054.XXX.XXX-89
N2 do Registro: 000A383708

Razéo Social: MELLOZANON ARQUITETURA LTDA

2. DETALHES DO RRT

CNPJ: 21.XXX.XXX/0001-26
N2 Registro: P|28451-3

N2 do RRT: S112572691100CT001
Data de Cadastro: 16/11/2022
Data de Registro: 17/11/2022
Tipologia: NAO SE APLICA

2.1 Valor do RRT

Modalidade: RRT SIMPLES
Forma de Registro: INICIAL
Forma de Participacdo: INDIVIDUAL

Valor do RRT: R$108,69

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

Pago em: 16/11/2022

3.1 Servico 001

Contratante: SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS - SEGER
Tipo: Orgéo Publico
Valor do Servico/Honoréarios: R$1.614,00

CPF/CNPJ: 07.XXX.XXX/0001-48
Data de Inicio: 07/11/2022
Data de Previséo de Término:

16/11/2022
3.1.1 Dados da Obra/Servico Técnico
CEP: 29055131 N2: 455
Logradouro: NOSSA SENHORA DA PENHA Complemento: ESQUINA R DR EURICO
- DE 356 A570 - LADO PAR DE AGUIAR
Bairro: PRAIA DO CANTO Cidade: VITORIA
UF: ES Longitude: Latitude:

3.1.2 Descricao da Obra/Servico Técnico

Elaboracdo de laudo de avaliacdo completo de imével urbano (terreno com 2.127,02m2 no bairro Santa Lucia em Vitéria,
ES) para fins de Alienacdo, com a utilizagdo de inferéncia estatistica, segundo a NBR 14653, atingindo grau de

fundamentacao Il e grau de precisao lll.

3.1.3 Declaracao de Acessibilidade

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da

Lei n® 13.146, de 06 de julho de 2015.

www.caubr.gov.br
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Conselho de Arquitetura RRT 12572691
! A l ' B R e Urbanismo do Brasil AT

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

Verificar Autentlmdade

3.1.4 Dados da Atividade Técnica

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 2127.02
Atividade: 5.6 - AVALIACAO Unidade: metro quadrado

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro

S112572691100CT001 SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E INICIAL 16/11/2022
RECURSOS HUMANOS - SEGER

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislagao vigente, que as informagoes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista ALINE SAMPAIO DE MELLO
GUIMARAES, registro CAU n2 000A383708, na data e hora: 16/11/2022 15:50:06, com o uso de login e de senha. O
CPF/CNP) esta oculto visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da
personalidade da pessoa natural (LGPD)

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form==Servicos, ou
via QRCode.

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos, ou via QRCode. Documento Impresso em:
22/11/2022 as 16:33:43 por: siccau, ip 10.128.0.1.

www.caubr.gov.br Pagina 2/2
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS — SEGER
SUBSECRETARIA DE ESTADO DE ADMINISTRAGAO GERAL — SUBAD
GERENCIA DE PATRIMONIO ESTADUAL — GEPAE

COMISSAO DE AVALIACAO IMOBILIARIA — CAl

PROCESSO: 2021-JCIPL

PARECER TECNICO N2 002/2023

PROCESSO: 2021-JCJPL
DATA: 16/01/2023
ASSUNTO: AVALIAGAO DE IMOVEIS — ANALISE DE LAUDO

Procedemos ao Parecer Técnico visando a andlise e homologacdo de Laudo de Avaliagdo, constante a peca
#267 do referido processo e elaborado pela empresa MELLOZANON ARQUITETURA LTDA - ME, conforme
Edital de Credenciamento n? 001/2011 — Ordem de Servico n2 011/2022 - AVA 02, para subsidiar a demanda
de ALIENACAO, no municipio de VITORIA, pelo Governo do Estado do Espirito Santo.

1. FINALIDADE DA AVALIACAO

Determina¢do do valor de mercado de compra e venda de um imédvel urbano, com as seguintes
caracteristicas:

Objeto da avaliacao:
Imével URBANO classificado como TERRENO com &rea total de 2.127,02 m2, matriculado sob n2 55.624

Endereco:
Avenida Nossa Senhora da Penha, n2 455, bairro Santa Lucia, Vitéria/ES, CEP: 29055-131

2. AUTORIA DO LAUDO

O laudo foi elaborado pela empresa MELLOZANON ARQUITETURA LTDA - ME, sob a responsabilidade técnica
do(a) Engenheiro(a) de Avaliagbes Aline Sampaio de Mello Guimardes, CAU A38370-8. Foi apresentado o
documento de responsabilidade técnica, registrado sob o n? 12572691, constante as pdaginas 36 a 38 do
laudo.

3. METODOLOGIA

A metodologia aplicada utilizou as premissas do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, descrito
no item 8.2.1 da ABNT NBR 14653-2, conforme indicagcdo a pdagina 8 (item 10 do laudo). Os elementos
amostrais obtidos junto ao mercado imobiliario local estdo relacionados as paginas 27 e 28 (anexo V), cujos
dados foram saneados com tratamento cientifico, conforme memdria de célculo as pdginas 19 a 26 (anexo
), aplicando-se uma ferramenta estatistica de regressao linear multipla através do software especializado (
SISDEA / SISREN ).

Analisando o modelo de inferéncia estatistica apresentado, verificamos que ele atende aos pressupostos
basicos exigidos pela ABNT NBR 14653-2 — Anexo A. Ademais, a apresentacdo do laudo de avaliagdo
contempla todos os itens exigidos pela referida norma para enquadramento na modalidade “completo”.

4. GRAU DE FUNDAMENTAGAO E DE PRECISAO

Quanto a especificacdo, para o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, o autor classificou seu
trabalho no Grau de Fundamentacgao Il conforme enquadramento nas tabelas 1 e 2 descrito as paginas 8 a
10.

Quanto a precisao, o trabalho foi classificado com Grau de Precisao Il, segundo o enquadramento descrito a
pagina 10.

Dessa forma a especificacdo da avaliagdo se encontra de acordo com o item 9 da ABNT NBR 14653-2:2011.
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS — SEGER
SUBSECRETARIA DE ESTADO DE ADMINISTRAGAO GERAL — SUBAD
GERENCIA DE PATRIMONIO ESTADUAL — GEPAE

COMISSAO DE AVALIACAO IMOBILIARIA — CAl

PROCESSO: 2021-JCIPL

5. RESULTADO

No laudo analisado ndo se observou nenhum ato que esteja em desacordo com as normas técnicas, ou seja,
a NBR 14653 e suas partes, pois todos os procedimentos estao suficientemente explicitados.

Portanto, concluimos que a modelagem proposta é satisfatéria para explicar as variagdes de prego que
ocorrem no mercado imobilidrio em questao.

Atribui-se o seguinte valor de mercado para o imdvel avaliado, arredondado dentro da permissdao normativa:

RS 7.500.000,00 ( Sete milhdes e quinhentos mil reais )

6. OBSERVACOES COMPLEMENTARES

1) Ressaltamos que, conforme determinado no tdpico 4.3, do Manual de Avalia¢gdes de Bens Imdveis do
Estado do Espirito Santo/MAV: “A Pesquisa é de responsabilidade do autor do laudo, ndo cabendo sua
atribuicdo a terceiros. No caso de eventual utilizacdo de bancos de dados de terceiros, os elementos
deverdo ser conferidos e confirmados junto as fontes, passando o autor do laudo a assumir a
responsabilidade pela pesquisa”;

2) Esta anadlise restringe-se aos procedimentos técnicos adotados no Laudo de Avaliacdo, conforme
metodologias utilizadas;

3) E consignado que na avaliagdo foi considerada que toda a documentacdo pertinente encontrava-se
correta e regularizada, e que o imdvel objeto estaria livre e desembaracado de quaisquer 6nus ou
gravames;

4) E consignado que n3o foram efetuadas investigagdes quanto a correc¢do dos documentos fornecidos; as
informagdes obtidas foram tomadas como de boa-fé.

Em 16 de janeiro de 2023.

Jodo Paulo Mello Teixeira Tatiana Freitas Spadeto
Arquiteto e Urbanista Arquiteta e Urbanista
Especialista em Politicas Publicas Especialista em Politicas Publicas
e Gestdo Governamental e Gestdo Governamental
SEGER/SUBAD/GEPAE SEGER/SUBAD/GEPAE

Membros da CAl conforme Portaria 801-S de 27/12/2022.
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ASSINATURAS (2)

Documento original assinado eletronicamente, conforme MP 2200-2/2001, art. 10, 8 2°, por:

TATIANA FREITAS SPADETO JOAO PAULO MELLO TEIXEIRA
MEMBRO (COMISSAO DE AVALIACAO IMOBILIARIA/CAI/SEGER) MEMBRO (COMISSAO DE AVALIACAO IMOBILIARIA/CAI/SEGER)
SEGER - SEGER - GOVES SEGER - SEGER - GOVES
assinado em 16/01/2023 16:00:19 -03:00 assinado em 16/01/2023 16:08:31 -03:00

INFORMACOES DO DOCUMENTO

Documento capturado em 16/01/2023 16:08:31 (HORARIO DE BRASILIA - UTC-3)

por TATIANA FREITAS SPADETO (MEMBRO (COMISSAO DE AVALIACAO IMOBILIARIA/CAI/SEGER) - SEGER - SEGER -
GOVES)

Valor Legal: ORIGINAL | Natureza: DOCUMENTO NATO-DIGITAL

A disponibilidade do documento pode ser conferida pelo link: https://e-docs.es.gov.br/d/2023-LCPHCV
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