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FICHA-RESUMO DA AVALIACAO LAUDO MODELO COMPLETO

IDENTIFICACAO

Solicitante:

Governo do Estado do Espirito Santo

Interessado:

Secretaria de Estado de Gestdo e Recursos Humanos

Processo Administrativo:

NUmero da O.S.:

AVA 02 - 009/2021

Processo: 2021-JMTTB

Finalidade: Alienacao.

Objetivo: Determinacado do Valor de Mercado

Objeto: Lote.

Endereco: Rua Hélio Marconi, esquina com a Rua Henrique Rosetti, Lote
18, Quadra 66, Bairro Bento Ferreira.

Cidade/UF: VITORIA/ES

Proprietario: ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Area Construida: N&o ha.

Area de Terreno:

Area Total = 1.380,00 m?

RESULTADO DA AVALIACAO

Valor de Mercado:

R$ 4.430.000,00 (quatro milhdes e quatrocentos e trinta mil reais).

Liguidez: Média

Metodologia: MCDDM — Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
Tratamento de Dados: Inferéncia Estatistica

Especificacao: Grau de Fundamentacdao Il / Grau de Precisao Il

Data do Laudo:

21/10/2021

DADOS DO AVALIADOR

Nome: Jones Vilela Pereira
Formacdo: Engenheiro Civil
CREA:; MG-32.132/D
IBAPE: ES-000
CPF: 281.085.746-68
DADOS DA EMPRESA
Nome: Vector Tecnologia Ltda-EPP
Endereco: Rua Henrique Moscoso, 1023 — Sala 303 — Ed. Central — Centro
— Vila Velhal/ES.
CREA: 4460
CNPJ: 00.767.049/0001-74

Representante Legal:

Jones Vilela Pereira

CPF:

281.085.746-68

INFORMACOES RELEVANTES
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LAUDOS DE AVALIACAO DE IMOVEIS URBANOS
DESCRITIVO GERAL
1-SOLICITANTE

Governo do Estado do Espirito Santo, SEGER - Secretaria de Estado de Gestao e Recursos Humanos,
Ordem de Servico: AVA 02 - 009/2021, Processo 2021-JMTTB, por meio dos autos do processo 2020-
XH5JM.

2 - INTERESSADO

SEGER - Secretaria de Estado de Gestao e Recursos Humanos.

3 - PROPRIETARIO

ESTADO DO ESPIRITO SANTO.

4 — OBJETO DA AVALIACAO

4.1 - Tipo do Bem: Imdvel Urbano — Lote.

4.2. — Descricdo Sumaria do Bem: Imével URBANO, terreno, devidamente registrados no cartério de
registros de imoéveis de Vitdria (matricula 75.729), Lote 18, Quadra 66 e area de 1.380,00 m?, sem
benfeitorias, murado, em Vitéria/ES, especificamente no Bairro Bento Ferreira, situado na esquina das

ruas Hélio Marconi e Henrique Rosetti, em ZOC3 — Zona de Ocupacédo Controlada (anexo V).

5 - FINALIDADE DO LAUDO

ALIENACAO.

6 — OBJETIVO DO LAUDO

O presente trabalho visa a determinacéo do valor de mercado do imdvel.

7 - PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Foram fornecidas a certiddo de registro do imoével, o recorte da planta do loteamento e o espelho
cadastral da unidade.

Ressaltamos que foi possivel a localizacao exata do imovel. O mesmo possui muros de divisa aos
fundos e nas laterais e uma cerca de moirdes de concreto e tela metalica a frente do imével, que
também possui uma base de um muro que aparentemente foi alvo de depredacéo.

A area de projecao no modelo de regressdo matematico estd embasada na Certidao da Matricula.
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8 — IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO

8.1 — Periodo da vistoria:

Vistoria realizada em 20/10/2021, onde foi constatada a localizagcdo do imével. Constatamos também
gue as cercas de divisa (muro), estdo em péssimo estado de conservagdo; ndo existem benfeitorias; o
imovel possui topografia acidentada (aclive para o fundo) e rochas encravadas. Infraestrutura da regiao
€ completa.

8.2 — Caracterizacdo da regiéo
8.2.1 — Aspectos gerais:

Area de ocupacdo mista de uso residencial, comercial e institucional, com muita movimentacéo de
pedestres, e de grande movimentacao de veiculos, com infraestrutura completa de 4gua, esgoto, gas
e energia, adequados e prontos para atender a demanda. O padréo de construcdo predominante no
local € de acabamento normal a alto. As vias de veiculos adjacentes ao imével possuem trafego livre e

de bom transito e pavimentadas.

8.2.2 — Aspectos fisicos:

O municipio de Vitéria faz parte da regido metropolitana chamada de Grande Vitéria, se estende por
97,123 km?2, Apresenta 98,10% de domicilios com esgotamento sanitario adequado, 65,40% de
domicilios urbanos em vias publicas com arborizacéo e 78,70% de domicilios urbanos em vias publicas
com urbanizacdo adequada (presenca de bueiro, calcada, pavimentacdo e meio-fio), e contava com
327.801 mil habitantes no dltimo censo (2010). A densidade demografica é de 3.338,30 habitantes por

kmz2 no territério do municipio.

8.2.3 — Uso e ocupacgao do solo:

Na cidade o uso predominante é de uso residencial, comercial e industrial; nas avenidas principais dos
bairros existem os principais acumulos de lojas e comércio em geral.

A economia da cidade é voltada para o setor terciario, comércio exterior e industrias.

A area do bairro era um manguezal até a década de 1940, quando comecou a ser feito um aterro. No
inicio da ocupacéo do bairro, o deslocamento era feito por pinguelas ou em meio a lama. A regido, até
entdo, era utilizada para pesca por moradores das ilhas de Santa Maria, Monte Belo e Fumaca. Parte
da area do bairro pertenceu a companhia ferroviaria Leopoldina Railway até 1949, quando o governo
do Espirito Santo comprou o terreno, de 770 mil metros quadrados. Com o governo de Jones dos
Santos Neves, na década de 1950, os aterramentos foram intensificados e o bairro comegou a ser
loteado. Onde existia antes uma area de lazer, foi construido o prédio da Prefeitura Municipal de

Vitéria. A regido deu lugar a um bairro residencial de classe média com ruas planejadas.
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O nome Bento Ferreira tem origem num suposto ferreiro chamado Bento, que teria trabalhado e morado
na oficina de manutencao de vagdes da companhia Leopoldina situada onde o bairro viria a surgir.

Em Bento Ferreira, se situam a Prefeitura e a Camara Municipal de Vitéria, o Departamento de
Imprensa Oficial, o centro de educagdo do SENAI de Vitoria, a APAE de Vitdria, o Clube de Natacao e
Regatas Alvares Cabral, o Centro de Formacao Martim Lutero e o Estadio Salvador Venancio da Costa,
sede do Vitdria Futebol Clube. O bairro tem acesso as avenidas Vitoria, Marechal Mascarenhas de
Moraes e Leitdo da Silva, importantes vias da capital do Espirito Santo, e conta com a Praga Prefeito

Oswaldo Guimaraes.

8.2.4 — Infraestrutura urbana:

Todas as ruas e avenidas sdo pavimentadas e de boa circulacdo, e possui sistema de transporte
coletivo municipal e intermunicipais; existe a coleta de residuos sélidos com frequéncia; o
abastecimento de agua potavel é feito pela CESAN; Energia elétrica fornecida pela Escelsa e telefone
pelas principais empresas do mercado; possui sistema de captacdo de aguas pluviais na maioria das
ruas dos grandes centros.

8.2.5 — Atividades existentes:

O comércio é variado, fornecendo uma gama de produtos aos municipes desde restaurantes e bares a
vestuario, material de construcéo, etc.
Economicamente o municipio destaca-se na producéo industrial e de servicos gerais, como médicos,

dentistas, despachantes, vidragaria, etc., bem como todos os servi¢os publicos.

8.2.6 — Equipamentos comunitarios:

A PMES - Policia Militar do Estado do Espirito Santo e a Policia Civil se fazem presentes no municipio.
Possui 368 unidades de salde, 53 escolas de ensino infantil, 89 de ensino fundamental e 35 de ensino
médio e um IFES.

No lazer temos campos de futebol, quadras poliesportivas, pracas de lazer, praias, etc., que atendem
a populacgéo e o turismo em geral.

9 - DIAGNOSTICO DE MERCADO

A regido do bairro avaliada e bairros adjacentes, apresentam imdveis a venda para diversas tipologias,
entre residenciais, comerciais e terrenos vagos; terrenos vagos em menor ndmero, pois, a ocupacao
de prédios e casas j4 consumiu quase todos o bairro, sobrando pouquissimos terrenos vagos, sendo
assim, precisamos ampliar a amostragem para encontramos um universo de dados amostrais

suficientes para uma avaliagdo cientifica do valor do imével, da tipologia do imével avaliando. O imével
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avaliando esta situada em uma esquina, com topografia acidentada, em uma via de grande movimento,
e muito préximo ha uma avenida de grande circulacdo (Av. Leitdo da Silva), que interliga diversos
bairros em uma grande extensdo. O acesso ao terreno se dé por esta avenida, pela Av. Marechal
Mascarenhas de Moraes e também pela Av. Cezar Hillal. Nao possui riscos de alagamentos. O local
em estudo esta situado numa regido uso misto, onde encontramos diversos imdveis residenciais,
industrias, comércios e 6rgaos institucionais, como por exemplo a Prefeitura de Vitéria. Nao
encontramos restricdo de venda e uso até onde pudemos apurar. O bairro possui muitas construcdes
no sentido vertical, com gabarito alto, a maioria residencial, restando poucos lotes vagos. A Topografia
predominante é plana, embora a regido também possua lotes acidentados. As vias de acesso sao
pavimentadas. A coleta de dados amostrais se deu na regido e nas adjacéncias para que tivéssemos
um universo amostral maior.

N&o podemos deixar de destacar que os precos sofreram influéncia da pandemia de SARS COVID19;
A pouca demanda momenténea de compradores e investidores, pois, estamos em um momento
instavel na economia brasileira, fez com que os prec¢os tivessem uma visivel queda. Portanto, se as
previsdes econdmicas se concretizarem, o imovel em analise, se colocado em disponibilidade no
mercado, devera apresentar em condi¢cfes normais, uma eventual comercializacdo em médio
prazo, acima de 12 meses. Neste contexto, consideramos o imével, neste momento, como de MEDIA
LIQUIDEZ, considerando-o em perfeitas condi¢cdes de uso. Destacamos que o numero de ofertas no
mercado do bairro em analise e da tipologia do avaliando é escassa, possuindo em nossa pesquisa
pouco mais de 7 dados amostrais utilizaveis e outros poucos em Outliers, o que pode facilitar a

negociacdo do bem se posto a venda no mercado atual.

10 — INDICACAO DO(S) METODO(S) E PROCEDIMENTO(S) UTILIZADO(S)
10.1 - METODOLOGIA APLICADA

Embasou-se em pesquisa de mercado envolvendo, além de precos comercializados e ou ofertados, as

demais caracteristicas e atributos que exergcam influéncia no valor do imével.

10.2 - METODOS AVALIATORIOS

Adotamos o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”, com apoio de Metodologia Cientifica
utilizando-se da Inferéncia Estatistica. "Método Comparativo direto de dados de mercado" segundo a
NBR 14653-1:2019.

— Procedimentos Gerais e NBR 14653-2:2011, Imoveis Urbanos - Avaliacdo de Bens, em seu subitem
8.2.1, assim o define: Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos

dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

VECTOR TECNOLOGIA ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA - EPP.
Av. Henrigue Moscoso, 1023 - Sala 303 — Centro — Vila Velha/ES.
Tel.: (27) 3391-3751 — e-maiil.: vector@vectortecnologia.com



4

Vector

10.3 - CLASSIFICACAO DO LAUDO:

MODALIDADE: Conforme subitem 10.2 — Modalidades da NBR 14653-1:2019 — Procedimentos Gerais,
este laudo foi classificado como “COMPLETQO?”, pois, contém todas as informagdes necessarias e

suficientes para ser autoexplicavel.

11 - PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTOS DOS DADOS
11.1 — Periodo da pesquisa:

01/06/2019 a 20/10/2021.

11.2 — Tratamento dos dados:

Foi utilizado um software de regresséo linear multipla denominado SisDEA Windows Versédo 1.58,

desenvolvido pela Pelli Sistemas, conforme a memoria de célculo do modelo em Anexo |.

11.3 - Tipo de tratamento:

Inferéncia Estatistica.

11.4 - Detalhamento do Modelo Estatistico utilizado:

Baseando-se na vistoria e na pesquisa de mercado realizada, o primeiro passo foi definir as variaveis
independentes que mais influenciavam na formacao dos precos de ofertas de iméveis na regido dentro
do modelo proposto e da curva inferencial estabelecida (Anexo 1), sendo que as que melhor

responderam ao modelo foram as seguintes:

Variaveis Independentes

- Area Total: variavel Quantitativa, expressa pela area total dos elementos pesquisados, medidos em
“m?”; variando entre 300,00 m2 a 2.500,00 m?;
- Ano do Evento: varidvel Quantitativa, conforme a data da pesquisa do dado amostral, conforme:

3-2021,2=2020 e 1 =2019;
- Vocacgdo: variavel Dicotdmica, conforme a localizacdo e especificidade do local onde se encontra o

dado amostral, conforme:

1 — Comercial e 0 = N&o comercial;
- Topografia: varidvel qualitativa, que tenta qualificar a topografia do dado amostral, observado in loco

pelo avaliador, conforme abaixo:

1 - Plano/Semi-plano e 0 - Aclive/Declive/Acidentado

- Raster de Renda (IBGE): variavel proxy, conforme mapa de localiza¢do produzido pelo IBGE em
formato (KMZ);
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Variavel Dependente

- Valor Unitério: variavel Quantitativa, expressa pelo valor unitario em “R$/m?“. Trata-se da incégnita

da equacéo.

11.4.1 - MODELO ADOTADO
11.4.1.1 - Determinacdo da Equacéao

Ajustando o modelo as variaveis preliminarmente eleitas, como sendo as de maiores pesos na
formacdo do valor unitario dos iméveis na regido de entorno, obtivemos a seguinte equacao

representativa do modelo matematico, conforme a seguir demonstrado:

11.4.1.2 - Coeficiente de Determinacéao

Através da andlise dos resultados, verificamos um coeficiente de determinagdo de 0,9333446, que
representa o poder de explicagdo das variaveis independentes sobre a varidvel Valor Unitario,
significando dizer que 93,33% da variagdo do valor unitario do imével avaliando em torno da média séo
explicadas pelas variaveis selecionadas, restando uma variagéo de 6,67% nao explicada, causada por

outras variaveis ou pela aleatoriedade dos dados da amostra.

11.4.1.3 - Analise de Variancia

Testada a hip6tese nula de ndo representatividade do modelo para explicacdo do fendmeno, foi a
mesma rejeitada ao nivel de significancia, igual a 0,01%, tendo em vista que a estatistica F com
resultado de 89,62 € superior ao ponto critico da distribuicdo "F" de Fisher-Snedecor, ao nivel de
confianca de 99%.

11.4.1.4 - Teste de HipGtese

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area X -2,32 2,70
Ano do Evento 1/x -6,89 0,01
Vocagdo X 6,43 0,01
Topografia X 2,35 2,49
Raster de Renda (IBGE) 1/x -2,27 2,98
RS/ m? In(y) 77,93 0,01

11.4.1.5 - Equacéo de Regresséao — Direta:

RS / m? = +3078,543037 * e”( -7,175387027E-005 * Area) * e/( -0,6722947723 / Ano do Evento) * e/(
+0,2820982707 * Vocagdo) * e”( +0,1273779499 * Topografia) * e”( -515,1330209 / Raster de Renda
(IBGE))
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11.4.1.6 - Aleatoriedade dos Residuos

Os residuos do modelo apresentam-se de forma aleat6ria quando plotados no grafico "Residuos x
Valores Ajustados”, o que nos leva a concluir que ndo ha violagcdo dos pressupostos basicos no que
diz respeito a homocedasticidade, independéncia e ndo autocorrelacéo, respeitando as probabilidades

de uma distribuicdo normal.

11.4.1.7 - Normalidade dos Residuos

Distribuicao dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1 e + 16 68% 66%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,646 90% 94%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%

Verificou-se que a percentagem desses residuos (66%, 94% e 100%), esta aproximadamente igual as
percentagens da curva normal padronizada, o que esta assegurada a normalidade dos residuos (erros).
O modelo apresentou correlacdes inevitaveis entre as varidveis, e também entre as variaveis
independentes com a variavel dependente, entretanto isto ndo é forte predominancia na consisténcia

do modelo e néo interfere no resultado da avaliagéo.

11.4.1.8 - Intervalo de Confianca

Tendo em vista que a Distribuicdo Normal se mostrou aderente ao Modelo, estimou-se um intervalo de

confianca ao nivel de 80%, utilizando-se a distribuicdo "t" de Student.
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12 - ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

12.1 - GRAU DE FUNDAMENTAGCAO E PRECISAO

De acordo com a norma NBR 14653-2:2011, subitem 9.2.1, determina-se o grau de fundamentacao no
caso de utilizagdo de modelos de regresséo linear, conforme tabela 1, a seguir:

GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO PARA OS IMOVEIS - Tabela 1 - Graus de
fundamentacéo no caso de utilizacdo de modelos de regresséao linear

. Grau Pontos
Descricéo i i I Obtidos
Caracterizacéo do Completa quanto a todas Completa quanto as variaveis Adocéo de situacdo 2
imével avaliando as variaveis analisadas utilizadas no modelo paradigma
Quantidade minima
dfﬁ‘iﬁg:joc"e nsuf:;rrt)’dgn\?;ig\?e?s 4 (k+1.),’ oqde_ k é o nimero de 3 (k+1_),, or_ldg k é 0 nimero 3
: . variaveis independentes de varidveis independentes
efetivamente independentes
utilizados
Apresentacéo de
|(rj1forma§0§s relatlv_a}s a Apresentacéo de informagoes Apresentacéo de informagdes
Identificacdo dos todos 0s ados € variavers relativas a todos os dados e relativas aos dados e
dados de mercado analisados na variaveis analisados na varidveis efetivamente 2
modelagem, com foto e "
2 . modelagem utilizados no modelo
caracteristicas conferidas
pelo autor do laudo
Admitida para apenas uma "Admitida, desde que: a) as
variavel, desde que: a) as medidas das caracteristicas
medidas das caracteristicas do do imével avaliando ndo
imovel avaliando nédo sejam sejam superiores a 100 % do
superiores a 100% do limite limite amostral superior, nem
amostral superior, nem inferiores | inferiores a metade do limite
Extrapolagédo Né&o admitida a metade do limite amostral amostral inferior b) o valor 3
inferior, b) o valor estimado ndo | estimado ndo ultrapasse 20 %
ultrapasse 15% do valor do valor calculado no limite
calculado no limite da fronteira da fronteira amostral, para as
amostral, para a referida varidvel | referidas variaveis, de per si
e simultaneamente, e em
mddulo "
Nivel de
significancia
(somatério do valor
das duas caudas)
maximo para a 10% 20% 30% 3
rejeicdo da hipdtese
nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de
significancia
méximo admitido
para a rejei¢do da 1% 2% 5% 3
hip6tese nula do
modelo através do
teste F de Snedecor
TOTAL 16

- Para atingir o grau lll, sdo obrigatérias:

a) apresentacdo do laudo na modalidade completa;

b) apresentagdo da analise do modelo de avaliagdo, com a verificacdo da coeréncia do comportamento

da variacdo das variaveis em relacdo ao mercado, bem como suas elasticidades em torno do ponto de
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estimacao;

¢) identificacdo completa dos enderecos dos dados de mercado usados no modelo, bem como das
fontes de informacao;

d) adocao da estimativa de tendéncia central. (Adotamos o valor maximo do campo de arbitrio)

- Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentacéo, devem ser considerados
0S seguintes critérios:

a) na tabela 1, identificam-se trés campos (graus lll, Il e 1) e seis itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do grau | tera um ponto; do grau Il, dois pontos; e do grau lll, trés
pontos;

¢) o enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto de

itens, atendendo a tabela 2.

Tabela 2 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacéo no caso de utilizacao
de modelos de regressao linear

Graus 11l 1 |
Pontos Minimos 16 10 6
L 2,4,5e6no0 Grau lll e 0s 2,4,5¢e6nominimono Grau Il e o
Itens obrigatdrios no grau : " . . Todos, no minimo no
demais no minimo no Grau 0s demais no minimo no Grau |
correspondente Grau |

Graus de preciséo no caso de utilizacdo de modelos de regresséo linear

Tabela 5 - Grau de precisdo nos casos de utilizagdo de modelos de regresséo linear ou
tratamento por fatores

- Grau
Descricdo
i I [
1 i 1 0,
Amplitude do |n_tervz_ilo de conflAan(%a de 80% em torno <30% < 40% <50%
da estimativa de tendéncia central

Para o modelo de regresséo utilizado, chegou-se aos seguintes resultados:
GRAU DE FUNDAMENTAGCAO II

GRAU DE PRECISAO I
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13 - RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA

Por se tratar da prerrogativa do engenheiro avaliador prevista pela norma, e baseados na pesquisa de
mercado, no seu diagndstico, no tratamento dos dados e nas caracteristicas dos imoveis da presente
avaliacdo, e pela pesquisa nao abordar a situagdo do imével quanto a ser de esquina ou nao, e também
uma andlise sobre o coeficiente de aproveitamento do terreno, decidimos pelo Valor Maximo do
Campo de Arbitrio, como sendo o mais representativo da realidade do mercado imobiliario na regido

analisada.

13.1 — Determinacédo do valor do imovel
Dados do imdvel avaliado:

Area =1.380,00

Ano do Evento =3

Vocagao=1

Topografia=0

Raster de Renda (IBGE) = 9.063,85

Valor Unitério

e Minimo (6,60%) = 2.607,19
e Médio=2.791,56

e Maximo (7,07%) = 2.988,98

Valor Total
e Minimo =3.597.915,35

e Médio =3.852.359,50
e Maximo =4.124.797,91

Valores Totais do Campo de Arbitrio (+ ou — 15%)

e Minimo (-15%) = 3.274.505,57

e Meédio =3.852.359,50

e Maximo (+15%) = 4.430.213,42

13.2 — Valor de mercado

Area = 1.380,00 x R$3.210,299579/m? = R$4.430.213,41902

(*) Valor do imével total = R$ 4.430.000,00 (quatro milhdes e quatrocentos e trinta mil reais).

(*) Arredondamento conforme item 7.7.1 —a — NBR 14653-1:2019.

13.3 — Data de referéncia

Outubro/2021.

VECTOR TECNOLOGIA ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA - EPP.
Av. Henrigue Moscoso, 1023 - Sala 303 — Centro — Vila Velha/ES.
Tel.: (27) 3391-3751 — e-maiil.: vector@vectortecnologia.com



4

Vector

14 — INFORMACOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES

E consignado que o Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT para a
Avaliacao de Bens, registradas no INMETRO como NBR 14653-1:2019 (Procedimentos Gerais) e Parte
2:2011 (Imoveis Urbanos), e baseia-se: na documentagdo fornecida, em informacgdes constatadas in
loco na vistoria ao imével, e em informacdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local; E
consignado que na avaliagcao considerou-se que toda a documentacgao pertinente encontrava-se correta
e regularizada, e que o imovel objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer 6nus, em condi¢bes
de ser imediatamente comercializado.

E consignado que n&o foram efetuadas investigagdes quanto a corre¢do dos documentos fornecidos;
as observactes in loco foram feitas sem instrumentos de medicdo; as informacdes obtidas foram
tomadas como de boa fé.

Esse Trabalho é sigiloso e confidencial e de propriedade exclusiva do contratante.

Solicitamos, também, a fineza de nos informar quanto a qualquer impugnacao, ddvida ou contestacao,

para que possamos justificar e defender a proficiéncia e probidade do presente Laudo.

15 — PROFISSIONAL RESPONSAVEL

Autor: Jones Vilela Pereira
Formacdao: Engenheiro Civil
CREA MG 32132-D

CPF: 281.085.746-68 JON ES VILELA fg?\;gg?ﬁé‘if"ma digital por

PEREIRA:28108574668 PERERA28108574668

Dados: 2021.12.10 10:12:32 -03'00"

Jones Vilela Pereira
Responsavel Técnico

VECTOR TECNOLOGIA  iomado de forma claital por

LTDA:00767049000174 LTDAQ0767049000174
Dados: 2021.12.10 10:12:56 -03'00'

Vector Tecnologia Ltda-EPP
Jones Vilela Pereira (Representante Legal)
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16 - LOCAL E DATA DO LAUDO

Encerramos o presente laudo de avaliacdo, que foi elaborado segundo os preceitos da ABNT NBR
14653-1:2019 — Avaliagdo de bens, Procedimentos gerais e Parte 2:2011 — Imd&veis urbanos, sendo
composto por 14 (quatorze) folhas impressas por computador apenas de um lado, todas numeradas e
devidamente rubricadas, sendo a ultima datada e assinada, e ainda folhas de anexos também

rubricados pelo signatario.

Vila Velha/ES, 21 de outubro de 2021.

17 - RELACAO DE ANEXOS

Compdem o presente Laudo de Avaliacdo os seguintes anexos:
Anexo | — Projecdes dos Valores e Calculos de Inferéncia Estatistica;
Anexo Il — Planilha de Dados Amostrais;

Anexo Il — Relatorio Fotografico;

Anexo IV - Documenta¢éo Fornecida pelo Contratante;

Anexo V — Croqui de Localizacao;

Anexo VI — ART.
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ANEXO |
CALCULOS DE INFERENCIA ESTATISTICA
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Modelo:
Terrenos Grande Vitdria

Data de Referéncia:

quinta-feira, 19 de outubro de 2021

Dados para a projecao de valores:

e Area=1.380,00

e AnodoEvento=3

e Vocagao=1

e Topografia=0

e Raster de Renda (IBGE) =9.063,85

e Enderego = RUA HELIO MARCONI
e Complemento = Lote 18

e Bairro = BENTO FERREIRA

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

eValor Unitario

e Minimo (6,60%) = 2.607,19
e Médio =2.791,56

e Maximo (7,07%) = 2.988,98

eValor Total

e Minimo=3.597.915,35
e Meédio = 3.852.359,50
e Maximo =4.124.797,91

e|ntervalo Predicdo

e Minimo = 3.368.440,56

e Maximo =4.405.799,51

e Minimo (12,56%) = 2.440,90
e Maximo (14,37%) = 3.192,61

e Campo de Arbitrio
e RL Minimo=2.372,83
e RLMaximo =3.210,30

VECTOR TECNOLOGIA ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA - EPP.
Av. Henrigue Moscoso, 1023 — Sala 303 — Centro — Vila Velha/ES.
Tel.: (27) 3391-3751 — e-maiil.: vector@vectortecnologia.com



4

Vector
Relatdrio Estatistico - Regressao Linear

1) Modelo:
° Terrenos Grande Vitéria
2) Data de referéncia:
° quinta-feira, 19 de outubro de 2021
3) Informagbes Complementares:
Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 6
Variaveis utilizadas no modelo: 6
Total de dados: 40
Dados utilizados no modelo: 38

1) Estatisticas:

Estatisticas do modelo Valor

Coeficiente de correlagdo: 0,9660976 / 0,9685281
Coeficiente de determinagao: 0,9333446
Fisher - Snedecor: 89,62
Significancia do modelo (%): 0,01
1) Normalidade dos residuos:

Distribui¢do dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 65%
Residuos situados entre -1,64G e + 1,646 90% 94%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%

1) Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers: 0

% de outliers: 0,00%

VECTOR TECNOLOGIA ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA - EPP.
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1) Analise da variancia:
Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F

Quadrados Liberdade Médio

Explicada 3,545 5 0,709 89,616
N&o Explicada 0,253 32 0,008
Total 3,798 37
1) Equacao de regressao:

In (RS / m?) = +8,040123376 -7,175387027E-005 * Area -0,6722947723 / Ano do Evento +0,2820982707 *
Vocagdo +0,1273779499 * Topografia -515,1330209 / Raster de Renda (IBGE)

° Fungao estimativa (moda):

RS / m? = +3078,543037 * en( -7,175387027E-005 * Area) * eM -0,6722947723 / Ano do Evento) * e/(
+0,2820982707 * Vocacdo) * e”( +0,1273779499 * Topografia) * e?( -515,1330209 / Raster de Renda
(IBGE))

° Fungao estimativa (mediana):

RS / m? = +3102,996002 * e”( -7,175387027E-005 * Area) * eN( -0,6722947723 / Ano do Evento) * e/(
+0,2820982707 * Vocacdo) * e”( +0,1273779499 * Topografia) * e?( -515,1330209 / Raster de Renda
(IBGE))

° Fungao estimativa (média):

RS / m? = +3115,295224 * en( -7,175387027E-005 * Area) * en -0,6722947723 / Ano do Evento) * e/(
+0,2820982707 * Vocacdo) * e”( +0,1273779499 * Topografia) * e?( -515,1330209 / Raster de Renda
(IBGE))

9) Testes de Hipdteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Area X -2,32 2,70
Ano do Evento 1/x -6,89 0,01
Vocagdo X 6,43 0,01
Topografia X 2,35 2,49
Raster de Renda (IBGE) 1/x -2,27 2,98
RS/ m? In(y) 77,93 0,01
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10)  CorrelagGes Parciais:

Correlagdes parciais para Area Isoladas Influéncia

Ano do Evento -0,09 0,36
Vocagdo 0,34 0,31
Topografia -0,02 0,01
Raster de Renda (IBGE) 0,49 0,23
RS/ m? 0,00 0,38
Correlagdes parciais para Ano do Evento Isoladas Influéncia

Vocagao -0,46 0,31
Topografia -0,72 0,18
Raster de Renda (IBGE) -0,15 0,05
RS/ m? -0,92 0,77
Correlagdes parciais para Vocagao Isoladas Influéncia

Topografia 0,10 0,60
Raster de Renda (IBGE) 0,46 0,58
RS/ m? 0,63 0,75
Correlagdes parciais para Topografia Isoladas Influéncia

Raster de Renda (IBGE) 0,24 0,54
RS/ m? 0,64 0,38
Correlagdes parciais para Raster de Renda (IBGE) Isoladas Influéncia

RS/ m? 0,13 0,37
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ANEXO Il
PLANILHA DE DADOS AMOSTRAIS
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Enderego

Bairro

Informante

Telefone

Area

Ano do Voca Topog

Evento ¢do rafia

Raster de
Renda
({[:1¢13)

LOTEAMENTO SANTA TERESINHA JARDIM CAMBURI J. PESSOA 3357-6000 1080,00 2 0 1 6597,80 |2000,00
LOTEAMENTO SANTA TERESINHA JARDIM CAMBURI J. PESSOA 3357-6000 474,00 2 0 1 6597,80 |2109,70
LOTEAMENTO SANTA TERESINHA JARDIM CAMBURI J. PESSOA 3357-6000 720,00 2 0 1 6597,80 [2500,00
*|RUA EMILIO FERREIRA DA SILVA ANDORINHAS ISAIAS SILVA 3337-2778 901,00 1 0 0 1489,79 | 588,24
RUA RENATO NASCIMENTO DAHER CARNEIRO ILHA DO BOI LOPES CORRETORA 3015-1200 681,00 1 0 0 17825,41 | 1321,59
AV. NORTE SUL - QD 16 - LT 08 - PROX. AO SHOPPING JARDIM CAMBURI HACHBART 3397-0054 1340,00 3 1 1 6597,80 [3358,21
RUA CARLOS ELI ILHA DO FRADE LOPES CORRETORA 3015-1200 924,00 1 0 0 35035,32 [1731,60
AV. MARECHAL CAMPOS BAIRRO DE LOURDES |LOPES CORRETORA 3015-1200 1380,00 2 1 1 4401,91 |2800,00
AV. LEITAO DA SILVA SANTA LUCIA LOPES CORRETORA 3015-1200 950,00 3 1 1 5436,81 |3000,00
AV. DR EURICO DE AGUIAR SANTA LUCIA NOVA 3225-0511 1800,00 1 1 0 4969,45 |1856,00
AV. VITORIA GURIGICA MAXWEL 99854-4746 | 1568,00 1 1 0 444484 |1851,86
RUA LICINIO DOS SANTOS CONTE ENSEADA DO SUA MAXWEL 99854-4746 | 1358,00 3 1 1 9753,43 [3479,38
RUA DESEMBARGADOR MARIO SILVA NUNES LOTE 09 ENSEADA DO SUA MAXWEL 99854-4746 | 420,00 3 1 1 9753,43 [3571,43
RUA DESEMBARGADOR MARIO SILVA NUNES LOTE 10 ENSEADA DO SUA MAXWEL 99854-4746 364,00 3 1 1 9753,43 |[3600,00
AV LEITAO DA SILVA - ANTES DO CIAS ITARARE LOCAMAX 3314-0814 1610,00 1 1 0 2108,73 |1450,00
RUA TEOTONIO VILELA FRADINHOS LOCAMAX 3314-0814 1004,00 1 0 0 7453,77 |1405,00
RUA JOSE CASSIANO DOS SANTOS FRADINHOS LOCAMAX 3314-0814 1700,00 2 1 1 4461,47 |2352,94
AV. MIRAMAR PROX. AV. JOSE RATO JARDIM CAMBURI MAXWEL 99854-4746 | 1022,00 2 1 1 3791,35 [2446,18
RUA CARLOS DELGADO GUERRA PINTO JARDIM CAMBURI ISAIAS SILVA 3337-2778 1500,00 3 1 1 5886,27 [3000,00
RUA DAS PALMEIRAS SANTA LUCIA MARK FERNANDES 3324-3882 360,00 1 1 0 5436,81 |[1805,00
AV. MAL MASCARENHAS DE MORAES ILHA DE SANTA MARIA |SUPPORT IMOVEIS 3362-4444 2500,00 2 1 1 3198,36 |2000,00
*|AV. DES ALFREDO CABRAL ILHA DO FRADE PAULO SANDENBERG 3235-6565 4447,00 2 0 1 35035,32 [2001,00
RUA AYLTON TOVAR ILHA DO BOI EDMAR 99971-4032 676,95 1 0 0 17825,41 |1547,51
RUA HENRIQUE ROSSETTI BENTO FERREIRA MAURO COSTA 28-3522-3525 | 391,00 1 1 0 9063,85 [1790,28
AV. MARECHAL MASCARENHAS DE MORAES ILHA DE SANTA MARIA |GUILHERME 99918-4222 | 2200,00 3 1 1 3198,36 [3000,00
LOTEAMENTO SANTA TERESINHA JARDIM CAMBURI ADRIANA 3357-6000 1194,00 2 0 1 6597,80 [2177,55
RUA PASCHOAL DELMAESTRO COM ANTONIO ARAUJO LYRA JARDIM CAMBURI FATIMA 3033-8303 300,00 1 0 1 7535,63 [1666,67
RUA OSWALDO BASTOS DE SOUZA FREITAS JARDIM CAMBURI SORAYA 3022-1020 474,00 1 0 1 5434,74 |1800,00
RUA NATANAEL DO AMARAL CARNEIRO JARDIM CAMBURI FATIMA 99861-7999 300,00 1 0 1 5680,16 |[1500,00
AV. BEIRA MAR, 2482 BENTO FERREIRA SILVESTRE 3221-6860 560,00 2 1 0 7388,77 |[2400,00
RUA DES. MARIO DA SILVA NUNES ENSEADA DO SUA RUBSON 99292-6874 | 364,00 3 1 1 9753,43 [3356,56
RUA CRISOLINO SOARES ILHA DO FRADE HUDSON 3324-0006 880,00 1 0 0 35065,32 [1304,66
RUA CRISOLINO SOARES ILHA DO FRADE HUDSON 3324-0006 792,00 1 0 0 35065,32 [1323,72
AV. LEITAO DA SILVA, 100 PRAIA DO SUA TONIATO 99711-4017 418,09 3 1 1 4116,08 |3393,37
RUA FLORENCIO BATISTA JARDIM CAMBURI RICARDO 3325-8883 300,00 2 0 1 7970,55 |[2264,58
AV. VITORIA, 3060 BENTO FERREIRA BRENO 99985-4025 536,55 3 1 1 4444 84 |3336,30
RUA HELIO MARCONI BENTO FERREIRA BETHA ESPACO 99970-6898 718,00 3 1 1 9063,85 [3137,19
RUA HELIO MARCONI BENTO FERREIRA VIXD IMOBILIARIA 99777-3349 786,00 2 1 0 9063,85 [2846,31
RUA HENRIQUE ROSSETTI BENTO FERREIRA DAVID NATALI 99973-8628 647,00 2 1 1 3525,40 [2782,07
AV. CEZAR HILAL, 44 BENTO FERREIRA PROPRIETARIO 99750-2465 370,00 2 0 1 5448,19 |[2297,30
* Dados ndo utilizados.
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ANEXO Il
RELATORIO FOTOGRAFICO
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ENGENHARIA £ DESENVOLYIMENTO SOCIAL

RUA HELIO MARCONI ESQUINA COM RUA HENRIQUE ROSETTI
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ANEXO IV
DOCUMENTACAO FORNECIDA PELO CONTRATANTE
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Registro de Imoveis - 2° Zona de Vitoria

Bel. Helvécio Duia Castello
OFICIAL

REGISTRO GERAL Matricula n° 75.729 - Folha n°1 =~ Livro n°® 2

IMOVEL: Lote n° 18 da quadra n° 66 com a drea de 1.380,00m? e o perimetro de 154,10m,
situado em Bento Ferreira, Vitoria-ES, confrontando-se por uma frente com uma rua, onde
mede 39,00m; por outra frente com outra rua, onde mede 41,50m; tendo um chanfro na
esquina das duas ruas, onde mede 4,60m; por um lado com o lote n° 19, onde mede 27,00m;
e por outro lado com o lote n° 17, onde mede 42,00m. PROPRIETARIO: ESTADO DO
ESPIRITO SANTO. REGISTRO ANTERIOR: 18.963 de ordem do L° 3-AN, do Cartdrio
de Registro de Iméveis da 1* Zona de Vitéria-ES. Langado no Protocolo sob o n® 175.100.
O REFERIDO E VERDADE DO QUE DOU FE. Vitéria, 13 de outubro de 2014. Eu,
ok~ aconferi. O OFICIAL, o (SGDS)

Selo Digital: 024448.TYZ1415.00867

Emolumentos R$ 17,64 Taxas R$ 12,59 Total R$ 30,23

[ 1R-1-75.729: TRANSMITENTE: ESTADO DO ESPIRITO SANTO.
ADQUIRENTE: LUIS SOUHAMI, brasileiro, madeireiro, casado, residente em
Nanuque-MG. TITULOQ: Escritura lavrada no Cartério do 4° Oficio de Notas de
Vitéria-ES, no L° 97, as fls. 117/119, em 06/11/1957. FORMA: Compra e Venda.
VALOR: CR$ 213.900,00 (duzentos e treze mil e novecentos cruzeiros), pagos da seguinte
forma: CR$ 3.565,00 (trés mil e quinhentos e sessenta e cinco cruzeiros) correspondente a
1* prestagdio, e o restante representado por 59 (cinquenta e nove) prestagdes mensais iguais
no valor de CR$ 4.278,00 (quatro mil e duzentos e setenta e oito cruzeiros). Demais
condicBes: as constantes da escritura. Langado no Protocolo sob o n® 175.100. 0
REFERIDO E VERDADE DO QUE DOU FE. Vitéria, 13 de outubro de 2014. Eu,
| poakitoh~w v aconferi. O OFICIAL, - (SGDS)

Selo Digital: 024448.TYZ1415.00867

Emolumentos R$ 2332,28 Taxas R$ 534,93 Total R$ 2867,21

[ ] AV-2-75.729: Em virtude de Sentenga extraida dos autos da A¢do de
Desapropriacdo (Processo n° 546/74), proferida em 10/06/1977 e transitada em julgado em
30/08/1977, pelo Juizo de Direito da 1* Vara dos Feitos da Fazenda Publica Estadual de
Vitéria-ES, ficou provade que LUIS SOUHAMI é casado com CAROLINA ROSA
SOUHAMIL. Lang:ado no Protocolo sob o n® 175.100. O REFERIDO E VERDADE DO
QUE DOU FE. Vitéria, 13 de outubro de 2014. Eu, Sowitighwitin _a conferi. O
OFICIAL, difoue (SGDS)

Selo Digital: 024448.TYZ1415.00867

Emolumentos R$ 39,43 Taxas RS 15,23 Total R$ 54,66

[ 1 AV-3-75.729: Em virtude do Comprovante de Situagio Cadastral no CPF de
LUIS SOUHAMI, emitido em 05/09/2014 pela Secretaria da Receita Federal do Brasil,
ficou provado que o n® do seu CPF ¢ 005.959.507-87. Langado no Protocolo sob o n°
175.100. O REFERIDO E VERDADE DO QUE DQU FE. Vitéria, 13 de outubro de 2014.
Eu,goumtichia  aconferi. O OFICIAL, DL (SGDS)

Selo Digital: 024448.TYZ1415.00867 ’

Emolumentos RS 39,43 Taxas R$ 15,23 Total R$ 54,66

|____:] AV-4-75.729: Em virtude do Comprovante de Situagéo Cadastral no CPF de
CAROLINA ROSA SOUHAMI, emitido em 13/08/2014 pela Secretaria da Receita Federal

Visualizacéo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:08/08/2019 15:15:10



Matricula n°® 75,729 - Folha n° 1 - Verso

do Brasil, ficou provado que o n° do seu CPF ¢ 664.078.007-06. Lan¢ado no Protocolo sob
o n° 175.100. O REFERIDO E VERDADE DO QUE DOU FE. Vitéria, 13.de outubro de
2014. Eu, @oskllobnian  a conferi. O OFICIAL, e cadis, (SGDS)

Selo Digital: 024448 . TYZ1415.00867 ’

Emolumentos R$ 39,43 Taxas R$ 15,23 Total R$ 54,66

[ 1R-5-75.729: TRANSMITENTES: CAROLINA ROSA SOUHAMI,
brasileira, industrial, CPF n° 664.078.007-06 e seu marido LUIS SOUHAMI, brasileiro,
industrial, CPF n° 005.959.507-87, residentes na Rua Joaquim Nabuco, n° 258, apt® 802,
Rio de Janeiro. ADQUIRENTE: ESTADO DO ESPiRITO SANTO. TITULQ: Oficio n°
53/2014 extraido dos autos da Acdo de Desapropriagio, Processo n°
1162043-64.1998.8.08.0024, (024.89.024792-7), expedido em 14/04/2014 pelo Juizo de
Direito da 1* Vara da Fazenda Publica Estadual de Vitoria-ES; Sentencga extraida dos autos
da Acido de Desapropriagdo (Processo n° 546/74), proferida em 10/06/1977 pelo referido
Juizo e transitada em julgado em 30/08/1977; e Acorddo proferido em 13/12/1977 pelo
Tribunal de Justica do Estado do Espirito Santo. FORMA: Desapropriagdo. VALOR: CR$
687.000,00 (seiscentos e oitenta e sete mil cruzeiros). O valor do presente registro abrange
os imdveis matriculados sob os n% 75.728 e 75.729, deste Cartério. Langado no Protocolo
sob o n° 175.100. O REFERIDO E VERDADE DO QUE DOU FE. Vitdria, 13 de outubro
de 2014. Eu, 0l ghwi s a conferi. O OFICIAL, __ fefvess  (SGDS)

Selo Digital; 024448 TYZ1415.00867 .
Emolumentos R$ 2332,28 Taxas R$ 534,93 Total R$ 2867,21

Visualizacéo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:08/08/2019 15:15:10



B sz d Prefeitura Municipal de Vitéria
lﬂx Secretaria Municipal de Fazenda - Coordenagdo de Cadastro Imobiliario
@;m’ﬂi’?
Espelho Cadastral da Unidade
Inscrigdo Fiscal: 2-34522383 Inscrigdo Imobilidria: 03.02.017.0400.001 Face: 2
Situagdo Cadastral: Normal

Localizagao da Propriedade

Enderego: RUA HELIO MARCONI, S/N - BENTO FERREIRA. CEP: 29.050-590
Municipio: VITORIA - ESPIRITO SANTO

Identificagdo do Responsavel

Home: ESTADO DO ESPIRMO SANTO Doc. Ident:  CNPJ 27.080.530/0001-43
Enderego: PC JOAD CLIMACO, S/N PALACIO DO GOVERNO - CENTRO
Municipio: “itoria - ES CEP: 20.015-110

Responsavel(is) Fiscal(is)

Nome Documento Situagio Condigdo
ESTADD DD ESPIRITO SANTO CNPJ 27 080 5200000143 Froprietario

Informagdes do Lote

Area do Terreno: 1.380,00 Testada Principal: 4233 Situagdo do Lote: E=zquina
Area acima da Cota 50: 0,00 Localizagdo: Demaiz Topografia: Aclive
Area Non Aedificandi: 0,00 Caracterizagio: Mio Construido Murao: Sim

Area Preservada: 0,00 Condigdo do Solo:  Arencso Calgada: Mo

Area Total Edificada: 0,00 Demais Testadas: 5-359.02/1-39.02 Ref. Loteamento: 086 0018
Percentual de Isengdo Preservagdo: 0,00% Dt de Langamento:  01/01/15381

Informagdes da Unidade

Exercicio: 1381

Ocupagdo: Semuso Patriménio:  Particular Humeragdo Oficial:  Sim

Informagoes da Edificagao

Area da Edificagiio: 0,00 Conservagdo: Ar Condicionadao:

Fragdo ldeal: 0,000000 Forro: SaunaPisc Privativa:

Area Frac Terreno: 0,00 Piso: Saunal/Pizsc Comunit:

Area Terreno Exced: 0,00 Inst Sanitaria: H® de Quartos: Mao Avaliado
Estrutura: Quant Pavimentos: N® de Suites: Méo Avaliado
Esquadria: H® Pavimento: N*® Vagas Garagem: Mo Avaliado
Revest. Fachada: Elevador: Sol da Manhi: Méo Avaliado
Revest Interno: Escada Rolante: Varanda: Méo Awvaliado
Data Construgdo: Tipo Construgdo: Posigdo Via Pablica: Mo Avaliado

Isengao efou Imunidade

Tipo Descrigdo Fator Imposto Fator TCRS Fator COSIP

|rmwenss Imunidade de IFTU - lmdvel da UniSo, Estado do ES, inclesive suas  0,0000 1,000 1,000
sutarquias e fundagbes (Constituipio Federal).

Inscricio Fiscal 3452883 - Pagina 111 Emitido por: em 170172020 10:33:04
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ANEXO V
CROQUI DE LOCALIZACAO

VECTOR TECNOLOGIA ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA - EPP.
Av. Henrigue Moscoso, 1023 - Sala 303 — Centro — Vila Velha/ES.
Tel.: (27) 3391-3751 — e-maiil.: vector@vectortecnologia.com
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Pagina 1/1
Anotagio de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo
Lei n® 6.496, dapT de dezembro de 1977 CREA'ES 0820210140567

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do ES ART Individual

1. Responséavel Técnico
JONES VILELA PEREIRA

Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL RNP: 1405004665
Registro: MG-032132/D
Empresa contratada: VECTOR TECNOLOGIA LTDA - EPP Registro: 4460

2. Dados do Contrato

Contratante: GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO - SEGER CPF/CNPJ: 07162270000148
Rua: AV GOVERNADOR BLEY Neo: 236

Complemento: CEP: 29010150

Cidade: VITORIA UF: ES Bairro: cENTRO

Telefone: 2736365250

Contrato: N° do Aditivo: 0

Valor do Contrato/Honorarios: R$1.614,00 Tipo de contratante: PESSOA JURIDICA

— 3. Dados da Obra/Servigo

Rua: RUA HENRIQUE ROSETTI N°:  SIN
Complemento: TERRENO Bairro: BENTO FERREIRA Quadra 66 Lote 18
Cidade: VITORIA UF: ES CEP: 29050700
Data de inicio:  18/10/2021 Prev. Término:  09/12/2021 Coord. Geogr.: 20°18'46.30", 40°18'14.60"
Proprietario: ESTADO DO ESPIRITO SANTO CPF/CNPJ:07162270000148
4. Atividade Técnica
Qtde de Pavimento(s): 1 N° Pavimento(s): 1 Dimens&o/Quantidade: 1380 Unidade de medida: M2

ATIVIDADE(S) TECNICA(S): 47 - 16.3 - AVALIACGAO
PARTICIPACAO:
NATUREZA: 100 - RESPONSABILIDADE TECNICA

NIVEL: 104 - EXECUGAO
NATUREZA DO(S) SERVIGO(S): 1199 - OUTROS

TIPO DA OBRA/SERVICO: 299 - OUTRAS OBRAS/SERVICOS

PROJETO(S)/SERVICO(S): 100 - NENHUM

Apés a concluséo das atividades técnicas, o profissional devera proceder a baixa desta ART.

5. Observagdes
PRESTACAO DE SERVICOS DE LAUDO DE AVALIA(;AO DE IMOVEL URBANO, PARA FINS DE ALIENA(;AO; CONTRATO FIRMADO COM A SEGER, CONFORME ORDEM

DE SERVICO N° 009/2021 AVA 02. EDITAL DE CREDENCIAMENTO N° 001/2011 , SEGUNDO A NBR 14653. PARTES | E Il, COM UTILIZACAO DE METODO COMPARATIVO
DIRETO DE DADOS DE MERCADO, COM INFERENCIA ESTATISTICA E GRAUS DE FUNDAMENTAGCAO Il E PRECISAO Il. 01 TERRENO COM AREA TOTAL DE 1.380,00Mz;

—— 6. Declaragdes

Profissional

Contratante

Acessibilidade: <declara a aplicabilidade das regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacio especifica e no Decreto
n°5.296, de 2 de dezembro de 2004, as atividades profissionais acima relacionadas.>

7. Entidade de classe 9. Informacgbes
IBAPE - INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAS DE . A ART é valida somente quando quitada, podendo sua
ENGENHEIROS DO ESPIRITO SANTO conferéncia ser realizada no site do CREA.
8.Assinaturas . A autenticidade deste documento pode ser verificada no
Declaro serem verdadeiras as informacdes acima. site www.creaes.org.br ou www.confea.org.br
) de de . A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade
Local Data do profissional e do contratante com o objetivo de

documentar o vinculo contratual.

JONES VILELA PEREIRA - CPF: 28108574668

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO - SEGER - CPF/ICNPJ: www.creaes.org.br - creaes@creaes.org.br CREA' Es
o

07162270000148 tel: (27)3134-0046 art@creaes.org.br Consene eions e ngennaria ¢

ronomis do Espirits Santo

Valor ART: R$ 88,78 Registrada em: 09/12/2021 Data de pagamento: 09/12/2021 Valor Pago: R$ 88,78 Nosso Numero: 140000000009809010

Assinado de forma digital por

JONES VILELA JONES VILELA
PEREIRA:28108574668 PEREIRA:28108574668

Dados: 2021.12.10 10:13:31 -03'00"
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R aliagio monitisia

IDENTIFICACAO

Solicitante: Governo do Estado do Espirito Santo

Interessado: SEGER

Processo n°: 2020-XH5JM

Numero da O.S.: AVA 02: N° 004/2020

Finalidade: Alienacao

Objetivo: Determinacdo do Valor Venal de Mercado

Objeto: Imével Urbano — Pavimentos de Prédio Comercial
Endereco: Rua Barado de Itapemirim, n°® 204, Centro, CEP 29010-060
Cidade/UF: Vitoria/ES

Proprietério:

Estado do Espirito Santo

Area Construida:

814,70 m?

Area de Terreno:

227,93 m?

RESULTADO DA AVALIACAO

Valor de Mercado

407.000,00 (Quatrocentos e Sete Mil Reais)

Liquidez:

Baixa Liquidez

Metodologia:

MCDDM — Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Tratamento de Dados:

Inferéncia Estatistica

Especificacao:

Grau de Fundamentacéao Il / Grau de Precisao Il

Data do Laudo:

04/12/2020

DADOS DO AVALIADOR

Nome: Marcia Maria do Rosario Chiachio
Formacéo: Eng. Civil/ Eng. Eletricista/ Eng. Seguranca do Trabalho
CREA: ES-015172/D
IBAPE: 375
CPF: 098.661.507-20
DADOS DA EMPRESA
Nome: MR AVALIACAO IMOBILIARIA LTDA ME
Endereco: RUA ANTONIO ATAIDE 823, LJ 11, CENTRO, VILA VELHA/ES
CREA: 10353
CNPJ: 10.626.340/0001-86

Representante Legal:

Marcia Maria do Roséario Chiachio

CPF:

098.661.507-20

INFORMACOES RELEVANTES

Nas certiddes de Matriculas dos imoveis avaliando n° 10792, 5603 e 16673 com
data de 07 de marco de 2016 consta que o imével tem sua tipologia “Apartamento” mais
foram transformados em salas comercial como consta no espelho da PMV que segue

no Anexo V do laudo.

MARCIA MARIA DO
ROSARIO
CHIACHIO:0986615
0720

Assinado de forma digital por
MARCIA MARIA DO ROSARIO
CHIACHIO:09866150720
Dados: 2020.12.14 20:37:45
-03'00'

Marcia Maria do Roséario Chiachio
Eng. Civil/ Eng. Eletricista/ Eng. Seguranca do Trabalho
ES-015172/D e CPF 098.661.507-20
Rua Antonio Ataide, n2823, loja 11, Centro,Vila Velha/ES

Tel. (27)3071-0031 e (27) 98132-7731
marciachiachio@yahoo.com.br
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CORPO DO LAUDO

1. SOLICITANTE

Governo do Estado do Espirito Santo
SEGER / SUBAD / GEPAE / CAI
Processo Administrativo: 2020-XH5JM
Ordem de Servigco: AVA-02: 004/2020

2. INTERESSADO

SEGER - Secretaria de Estado de Gestao e Recursos Humanos

3. PROPRIETARIO

Proprietario: Estado do Espirito Santo conforme matriculas n® 10792, 5603 e
16673 do cartorio da 1° zona de Vitoria com data de 07 de margo de 2016.
Endereco: Rua Baré&o de Itapemirim, n® 204, Centro, Vitoria/ES

4. OBJETO DA AVALIACAO

4.1 Tipo do Bem: Imével Urbano — Pavimentos de Prédio Comercial

4.2 Descricdo Sumaria dos Bens: O avaliando compdem-se dos 2°, 3°,
4° e 5° pavimentos (conforme denominagédo do espelho da PMV) de um prédio
comercial com 5 pavimentos. Ressalta-se que todo o 1° pavimento, constituido
de area comercial (loja), ndo faz parte desta avaliacdo visto que nao é de
propriedade do Estado.
Area terreno: 227,93 m2 que consta na certiddo de matricula do imovel.
Area total construida: 2° pavimento=199,46mz2, 3° pavimento=199,46m2, 4°
pavimento = 205,08m2 e 5° pavimento = 210,70 m2 com area total construida
de 814,70 m2.
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Foto Satélite do Avaliando

4.3. Ocupante e Tipo de Uso: Desocupado/ Prédio Comercial

5. FINALIDADE DA AVALIAC;AO
Levantamento do valor de mercado para alienacdo de pavimentos de

prédio comercial situado no Centro de Vitoria / ES.

6. OBJETIVO DA AVALIACAO
Determinacéo do Valor Venal de Mercado

7. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Certiddo de Registro de iméveis do avaliando n® 10792, n°® 5603 e n°
16673 Cartorio de Registro de imoveis da 1° Zona de Vitoria - ES. (Data: 07 de
marco de 2016). E consignado que na avaliacido considerou-se que toda a
documentacédo pertinente se encontrava correta e regularizada, e que o imével
objeto estaria livre e desembaragcado de quaisquer 6nus. A &rea construida foi
retirada do espelho da prefeitura com total de 842,80 m2 e foram descontadas
as areas de varandas do 2°, 3° e 4° pavimentos com area total de 28,10 m2,
estimada in loco, as areas de varandas serdo desconsideradas na avaliacao
visto que esses espacos estdo condenados conforme laudo da defesa civil,
perfazendo a area construida total de 814,70m2. A tipologia do avaliando esta

Rua Antonio Ataide, n2823, loja 11, Centro,Vila Velha/ES
Tel. (27)3071-0031 e (27) 98132-7731
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incorreta na certiddo de 6nus: consta apartamento residencial, porém o imével
foi transformado em salas comerciais.

Existe uma divergéncia na area de terreno informada no espelho
cadastral da prefeitura (206,64 m?) e a area constante na certiddo da matricula
(227,9303 m2).

8. IDENTIFICAC}AO E CARACTERIZAQAO DO BEM AVALIANDO

8.1 Periodo da vistoria: Foi realizada a vistoria no dia 01/09/2020 as
15:00 na presenca de Guilherme (27) 99764-8366.

O avaliando esta inserido no Centro de Vitoria uma regido comercial
gue atualmente esta reformulando o seu comércio. Com a crise do COVID
podemos verificar muitas lojas e comércio fechados e a inseguranca nos

pontos turisticos locais.

8.2 Caracterizacao da Regiao

Vitdria é a capital do Estado do Espirito Santo, um dos quatro estados que
compde a Regidao Sudeste. Sua fundagao data de 08 de setembro de 1551 e
sua emancipacao politica aconteceu em 24 de fevereiro de 1823, através de
um Decreto-Lei Imperial que concedeu Forum de Cidade a Vitoria. O municipio
integra a Regido Metropolitana da Grande Vitéria (RMGV), juntamente com o0s
municipios de Cariacica, Fundéo, Guarapari, Serra, Viana e Vila Velha.

Sua extensdo territorial limita-se ao Norte com o municipio de Serra, Sul
com Vila Velha, Oeste com Cariacica e Leste com o Oceano Atlantico. Seu
territério é constituido de uma ilha principal, com area de 29.31 km2, uma parte
continental, situada ao Norte, com extensao de 39.66 kmz. Integra também ao
territério municipal as Ilhas Oceanicas de Trindade e o Arquipélago de Martin
Vaz, situadas a 1.140 km da costa, com éarea de 10.92 kmz2. Além desses
espacos, Vitoria possui diversas ilhas menores no seu entorno, que juntamente
com sua baia compde seu territorio de 98.194 km? (IBGE, 2010).

Com PIB per capita em 2012 de R$ 86.009,28 0 municipio concentra
49,84% do PIB da RMGV e 29,03% do PIB do Espirito Santo. A capital é

responsavel por 26,17% do total de empregos formais no Espirito Santo e
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42,52%, na RMGV. O setor de servicos representa 45,34% dos empregos
gerados na cidade e a Administracao Publica responde por 28,56%.

O municipio conta com fundos e leis de incentivo nas areas de Ciéncia e
Tecnologia, como o Fundo de Apoio a Ciéncia e Tecnologia (FACITEC). Na
area tributaria, possui um incentivo para aliquotas diferenciadas do Imposto
Sobre Servigos de Qualquer Natureza (ISSQN), como forma de incentivar a
instalacdo de empresas no ramo de informética. A qualidade dos servigos
publicos também teve o seu reconhecimento nacional. Vitéria foi considerada a
capital com melhor indice de satisfacdo dos servicos publicos no pais, de
acordo com pesquisa realizada pela Fundacao Getulio Vargas (FGV), realizada
em 2002. Também foi eleita a quinta cidade brasileira em inclusdo digital,
segundo estudo denominado "Mapa da Exclusédo Digital", realizado pela FGV
em 2003. Na abertura de empresas, Vitéria lidera o ranking da pesquisa do
Banco Mundial como a cidade brasileira com maior facilidade de abrir um
negoécio. Em 2007, de acordo com pesquisa realizada pela Escola Brasileira de
Administracdo Publica e de Empresas (EBAPE), Vitoria ficou entre os 10
melhores municipios brasileiros para se fazer carreira.

Na area social, voltado a questdo habitacional, o Programa Habitar Vitoria
ficou entre os 10 melhores projetos habitacionais do Brasil de acordo com Selo
de Mérito (2007) organizado pela Associacdo Brasileira de COHAB(s). Com
relacdo a caréncia habitacional, Vitoria recebeu a melhor avaliagdo, com indice
de 0,99. Outro importante indicador é indice de Gestdo Descentralizada (IGD),
medido pelo Ministério de Desenvolvimento Social, que em marco de 2010 o
municipio atingiu o indice de 0,79. Outra agdo social premiada foi o Banco
Bem, funcionando como um sistema integrado de crédito, que esta entre os 10
projetos premiados pela Caixa Melhores Préticas (2007) em todo pais.

O indice de Infraestrutura para Grandes e Médios Empreendimentos dos
Municipios do Estado do Espirito Santo (IGME) integra a série indice de
Desenvolvimento, editada pelo Instituto Jones dos Santos Neves (IJSN), antigo
IPES. O IGME-ES apresenta muitas variaveis representativas da infraestrutura
necessarias a grande e meédios empreendimentos, que contribuem para a

leitura da situacao e das perspectivas dos municipios do Estado.

< http://legado.vitoria.es.qgov.br/regionais/geral/geograficos.asp acessado em 23/09/2020>
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O Centro de Vitoria atualmente é ocupado por prédios comerciais,
prédios residenciais, lojas, e casas residenciais, com o atual cenario econdémico
o Centro de Vitoria possui muitas lojas fechadas e um aumento da

criminalidade. <https://g1.globo.com/es/espirito-santo/noticia/2020/06/07/video-registra-momento-que-mulher-e-
assaltada-no-centro-de-vitoria. acessado em 05/10/2020>

O bairro é historico e turistico onde se encontra o teatro Carlos Gomes de
1927 e o Palacio Anchieta de 1935. Possui uma infraestrutura urbana com
saneamento (coleta de lixo, fornecimento de 4gua tratada, coleta e tratamento
de esgoto doméstico), transporte (ruas pavimentadas), energia elétrica e

telecomunicacdes (telefone fixo, internet e radio).

8.3 Caracterizacao do Terreno

Area do terreno: 227,93 m2 terreno de marinha.

Testada principal: 7,57m para a Rua Barao de Itapemirim

Testada fundo: 7,36m para Rua do Rosario

Latitude: 20°19°10.98”S e Longitude: 40°20’4.76’0

A infraestrutura urbana da via publica de frente a edificacdo apresenta

pavimentacdo, esgoto pluvial, iluminacdo publica, transporte coletivo e telefone.

8.4 Caracteristica da Edificacao

Prédio Comercial com 5 pavimentos, sendo o avaliando os pavimentos 2°,
3°, 4° e 5° (como esta descrito no espelho da PMV) a loja do 1° pavimento n&o
faz parte da avaliagdo. Area total construida: 2° pavimento=199,46mz2, 3°
pavimento=199,46mz, 4° pavimento = 205,08m?2 e 5° pavimento = 210,70 m? foi
descontado o percentual de 18,5% na area conforme o indice de custo de
edificacdo que segue no anexo VIl perfazendo uma area total de construida de
663,97 m2. O acesso ao avaliando é realizado pela Rua Bar&o de Itapemirim,
ocorre apenas por escada pois o edificio ndo possui elevador. O avaliando
possui as seguintes caracteristica: 2° pavimento contém 1 corredor que da
acesso a 4 salas com 3 banheiros e 2 varandas e 1 saldo com 1 banheiro e 1

varanda de fundos; 3° pavimento contém 1 corredor que da acesso a 4 salas
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com 2 banheiros e 1 varanda e 1 saldo com 1 banheiro e 1 varanda de fundos;
4° pavimento contém 3 salas com 2 banheiros e 1 saldo com 1 banheiro e 1
varanda de fundos com acesso por uma das salas ao 5° pavimento que
contém 1 area sem divisoria de frente para rua e 1 area sem divisérias de
fundos. As areas de varandas serdo desconsideradas na avaliacdo visto que
esses espacos estdo condenados conforme laudo da defesa civil.

O imovel avaliando foi construido em 01/01/1970, conforme o espelho
da PMV; com 50 anos de construido foi alterado sua tipologia de apartamentos
para salas comerciais e esta ha mais de 10 anos fechado. Em consulta no site
“https://www.cbnvitoria.com.br/” podemos verificar que o imével foi invadido e
foi desocupado em 25/11/2018, os invasores acabaram depredando totalmente
0 imovel retirando e danificando toda a parte elétrica e hidrossanitaria do
imovel. Podemos verificar uma total depredacdo e sujeira em todos os
ambientes, sendo assim, classificamos como padrdo de acabamento baixo. O
piso, teto e parede de todos os pavimentos estdo danificados precisando de
uma reforma completa, por causa da sujeira excessiva no imével ndo podemos
gualificar o tipo de acabamento interno e se pode ser reparado, sendo assim,

consideramos o estado de conservagao ruim.

Pavimentos Piso Teto Parede
2° Pavimento | Ceramica Comercial Forro e Laje Pintura
3° Pavimento | Ceramica Comercial Forro e Laje Pintura
4° Pavimento | Ceramica Comercial Forro e Laje Pintura
5° Pavimento | Ceramica Comercial Telha Pintura

Descricao dos Pavimentos

Forrd ‘do Teto
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Forro Forro e encanamento degradado

No laudo da defesa civil que segue no Anexo V, com data de 30/10/2019
0 imovel avaliando possui risco de descolamento de reboco e desabamento
das varandas sendo o imovel avaliando esta interditado. Podemos verificar
2(duas) varandas em balanco para rua Bardo de Itapemirim e 3 varandas em

balanco para rua do Rosario como seguem no Anexo | relatério fotogréfico.

Area Construida | Area de varandaaser | Area Total
Pavimento Conforme descontadas Construida
Espelho PMV

2° Pavimento 210,70 m? 2*%(7,30*0,77) = 11,24m2 | 199,46m?2
3° Pavimento 210,70 m? 2%(7,30*0,77) = 11,24m2 | 199,46m?
4° Pavimento 210,70 m? (7,30*0,77) = 5,62m? 205,08m?2
5° Pavimento 210,70 m2 210,70 m2
AREA TOTAL 842,80 m2 28,10 m2 814,70 m2

Quadro de Areas

Podemos verificar uma auséncia parcial no telhado de cobertura no 5°
pavimento, ocasionando a entrada vertical das chuvas e a presenca de
umidade nas paredes, o avaliando ndo possui nenhuma esquadria de aluminio
nas janelas, ndo possui portas e nem janelas, as instalacdes elétricas e
hidrossanitaria estao totalmente danificadas e destruidas, e os revestimentos
ceramicos nas paredes estdo danificados.

Visto que o avaliando encontra-se bastante degradado, necessitando de

obras para recompor a sua estrutura fisica (instalacbes elétricas,
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hidrossanitarias, esquadrias), para sua projecdo no modelo estatistico, de

modo a torna-lo comparavel com a pesquisa de dados de mercado utilizada, foi

utilizada a tabela a seguir (Estimativas de Gastos por Etapa de Obra (%))

S — AT AR
mom | woom | powure | mow | o | rruke [ mom | mooe)

St prebmnares 2439 2634l 07313 02304 04308  Lla22  0al 04309
Movimento de terra 0al 0al 0al al fal Dal Dal fal
Fundades espeams Jad jad 3ad Jad Jad
Trfraestrdura 69a75 36342 24243 19225  35a41  4ad5 29235  dad)
Suwerestralurs 152176 1142157 982125 268237 29a%6 188aB4 BRI 1922
Vedagio 4ga79  B5al2  BAaM9 37352  5lald  91al5s  36aSl 5586
Esquanas 28257 Ba149 87al46 620116 437l  4laZl  58alls  72a3d
C\I’Jf:vl'.u.l E,J,Qfl ~ a8h6 852 lbthi 0( 2l9

09227  1lald  NJal2l 1052123 98all5 962106 952105 7584

3848 3848 3848 45354 3Jad6  38ads  37aks  3Bad)

103al4 04207 04208 12224  13al9  47ab  18a24  59ai2
Revestimento (pesas, paredes ¢ boras) 201320 NJal3  N9aB9 WhHans M3all  24a36 VAan5 179227
Viros 19235 05211 1al9 15229  05al 05309 19235 17234
Poea 43362 63082 4349 38349 54973 26234 77allf 69488
‘Servigas complementares 21232 05a07 06all  03a09  0al2  06all  0al2  O0ass
Bevaoes = ‘ 15al9 3a3p

Estimativas de Gastos por Etapa de Obra (%)” - Fonte: Revista Construgao Mercado, Editora Pini
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_336
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Para a tabela apresentada anteriormente, foram utilizados os indices da

coluna Comercial — Prédio Sem Elevador Médio, visto ser a classificacado que

mais se aproxima das caracteristicas do avaliando. Podemos verificar no

avaliando uma auséncia total das esquadrias (7,2%), instala¢cdes hidraulicas

(7,5%) e instalacbes elétricas (3,8%) com um total de 18,5% de obra

inacabada, sendo assim, a area privativa € recalculada com o percentual de

etapa inacabadas ficando:

Area Total | Porcentagem Area
Construida | Inacabada Construida
Equivalente
199,46 18,50% 162,56
199,46 18,50% 162,56
205,08 18,50% 167,14
210,7 18,50% 171,72
814,70 m’ 663,98

Quadro de Areas
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9. DIAGNOSTICO DO MERCADO
De acordo com o item 7.7.2 da ABNT NBR 14.653-1 temos:
a) Liquidez: Baixa Liquidez
b) Desempenho de mercado: Recessivo
¢) Numero de ofertas: Médio.
d) Absorcéo pelo mercado: Dificil
e) Publico-alvo para absorcédo do bem: Pequenas e médias empresas.

f) Facilitadores para negociacdo do bem: Nenhum.

10.METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Método comparativo direto de dados de mercado (MCDDM), conforme
as normas técnicas da ABNT para a Avaliacdo de Bens, registradas no
INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2

(Iméveis Urbanos).

11.PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS:

Periodo de pesquisa: de 28/08/2020 a 14/09/2020. Consultar o Anexo Il
— Pesquisa de Mercado.

Tratamento dos dados: Foi utilizado um software de regressao linear
multipla denominado SisDea Windows, desenvolvido pela Pelli Sistemas,
complementado pela memoéria de célculo do modelo. Consultar o Anexo IV —

Memodria de Calculo.

12. ESPECIFICACAO AVALIACAO

Segundo a ABNT NBR 14653-2:2011, Secéo 9, no caso de utilizacdo de
modelos de regressao linear, a especificacdo da avaliagdo deve seguir os itens
1 a 6, com enquadramento nos graus de fundamentacéo e precisdo conforme

explicitado a seguir:
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Tabela de Fundamentacio - NBR 14653-2

Item Descrigio Grau Grau Grau Pontos
obtidos
1] 1] 1
1 | Caracterizagdo do imdwel | Completa quanto a Completa quanto as Adogdo de situagio n
avaliando todas as variaveis variaweis utilizadas no paradigma
analizadas modelo
2 Quantidade minima de & (k+l), ondek é o 4 (k+1), onde ké o 3(k+l), ondekéo 111
dados de mercado, nimero de varidveis ndmero de varidveis nimero de varidveis
efetivamente utilizados independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados Apresentagio de Apresentagio de Apresentagio de Il
de mercado informactes relativas a | informacgdes relativas a | informagdes relativas
todos os dados e todos os dados e aos dados e varidveis
variaveis analisados na | varidveis analisados na efetivamente
modelagem, com foto modelagem utilizades no modele
& caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolacdo Nio admitida Admitida para apenas | Admitida, desde gue: m
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das caracteristicas do
caracteristicas do imavel avaliando ndo
imével avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amaostral
100% do limite SUpErior, nem
amostral superior, infericres & metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b} o valor
amostral inferior, b) o estimado nio
valor estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amaostral, para a referidas varidweis, de
referida variavel persie
simultaneamente, g
em modulo
5 Mivel de significincia 10% 208 30% 1
[somatoric do valor das
duas caudas) maximeo
para a rejeicio da
hipgtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)
13 Mivel de significincia 1% 2% C% n
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do medelo através do
teste F de Snedecor

Grau de Fundamentacao Total=

16 Pontos Logo, Grau de Fundamentacéo Il

(Segundo a ABNT NBR 14653-2:2011). Segundo a ABNT NBR 14.653 - Parte
2: Imoveis Urbanos, item 9 e subitem 9.2.2:

Descricao

Grau de precisao

80%

Amplitude do intervalo de confianca de

em torno do valor central da estimativa

<30%

<40%

<50%

MOD

ELO

X=25%

Rua Antonio Ataide, n2823, loja 11, Centro,Vila Velha/ES
Tel. (27)3071-0031 e (27) 98132-7731
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N waiasio monitidsia

Logo, Grau de Fundamentacéao Il (Segundo a ABNT NBR 14653-2:2011) e
Grau de Precisao Il (Segundo a ABNT NBR 14653-2:2011).

13. RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA

De acordo com as caracteristicas do mercado analisadas, entendemos que
o imével possui absorcdo pelo mercado considerada demorada, pois se trata
de um imével com grande area, com caracteristicas especificas, onde os
interessados deverdo ter a demanda de negécio de acordo com as

caracteristicas do imovel, para assim serem absorvidos.

13.1 Determinacéo do valor do imovel

Aplicando os atributos das variaveis independentes ao modelo inferido,
através da opcdo de projecdo do aplicativo SisDea Windows, conforme
memoria de célculo disponivel no Anexo V, obteve-se o seguinte intervalo de
confiangca e campo de arbitrio (com nivel de confianca estatistica de 80% de

certeza para a MODA):

. Limite Inferior Limite Superior do | Max. do Campo
) Min. do Campo de ) . Resultados Valor
Pavimento . dolntervalode |  Estimado Intervalo de de Arbitrio L.
Arbitrio (-15%) i : Unitdrio
Confianca Confianga (+15%)

29 Pavimento R$99.519,17 R$103.421,27 | Ré117.07431 | R$132.59,73 RS 134.643,49 R$612,20m*
3¢ Pavimento R$99.519,17 R$103.421,27 | Ré117.07431 | R$132.59.73 RS 134.643,49 R$612,20m*
42 Pavimento R6 10251043 | RS106.523,32 | R$120.607,73 | R$136.554,37 RS 138.691,27 R$613,32m*
59 Pavimento R$105.501,64 | R$109.605,17 | R$124.118,49 | R$140.553,58 RS 142.737,51 R9614,38 m*

Min. do Campo de
R$ 407.050,41 o
TOTAL Arbitrio

13.2 Valor unitario adotado

Optamos por adotar o valor Minimo do campo de arbitrio, pois o
avaliando n&o possui elevador, nem acessibilidade e portaria, sendo o valor
unitario arbitrado para a avaliacdo sera de R$612,20 m2 para o0 2° e 3°

pavimento, R$613,31 m2 para 0 4° e R$ 614,38 m2 para o 5° pavimento.

13.3 Data de referéncia: 04/12/2020

Rua Antonio Ataide, n2823, loja 11, Centro,Vila Velha/ES
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13.4 Valor de mercado

O valor de mercado de compra e venda (VI) de um prédio comercial
localizado na Rua Barédo de Itapemirim, n° 204, Centro, Vitoria/ES importa em:
VI (2° pavimento) = R$ 612,20 m2 x 162,56 m2 = R$ 99.519,23.

VI (3° pavimento) = R$ 612,20 m2 x 162,56 m2 = R$ 99.519,23.

VI (4° pavimento) = R$ 613,31 m2 x 167,14 m2 = R$ 102.508,63.

VI (5° pavimento) = R$ 614,38 m2 x 171,72 m2 = R$ 105.501,33.

Com um valor total de R$ 407.050,41 (Quatrocentos e Sete Mil e Cinquenta

Reais e Quarenta e Um Centavos)

Arredondando-se dentro da permissao normativa (1% de variacao) teremos:

Valor de Mercado: 407.000,00(Quatrocentos e Sete Mil Reais)

Tendo em vista a caracterizacdo fisica descrita no item 8 deste laudo de
avaliacdo, e com base no cenario imobiliario vigente diagnosticado no item 9,

entendemos gque o imovel avaliando apresenta uma "Baixa Liquidez".

14. OBSERVACOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES

E consignado que o Laudo se fundamenta no que estabelecem as
normas técnicas da ABNT para a Avaliacao de Bens, registradas no INMETRO
como NBR 14653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdéveis
Urbanos), e baseia-se: na documentacdo fornecida, em informacdes
constatadas in loco na vistoria, e em informacdes obtidas junto a agentes do
mercado imobiliério local.

E consighado que na avaliagcdo considerou-se que toda a documentag&o
pertinente se encontrava correta e regularizada, e que o imovel objeto estaria
livre e desembaragado de quaisquer 6nus, em condi¢des de ser imediatamente
vendido.

E consignado que n&o foram efetuadas investigaces quanto & correcio

dos documentos fornecidos; as observagbes in loco foram feitas sem

Rua Antonio Ataide, n2823, loja 11, Centro,Vila Velha/ES
Tel. (27)3071-0031 e (27) 98132-7731
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instrumentos de medicéo; as mformagoes obtidas foram tomadas como de boa-
fé
15 PROFISSIONAL RESPONSAVEL

VILA VELHA 04 DE DEZEMBRO DE 2020.

MARCIA MARIA Assinado de forma digital
por MARCIA MARIA DO

DO ROSARIO ROSARIO
CHIACHI0:098661 CHIACHIO:09866150720

Dados: 2020.12.14 20:38:03
50720 -03'00"

Marcia Maria do Rosario Chiachio
Eng. Civill Eng. Eletricista/ Eng. Seguranca do Trabalho
ES-015172/D e CPF 098.661.507-20
ART: 0820200081027

MARCIA MARIA Assinado de forma
digital por MARCIA

DO ROSARIO MARIA DO ROSARIO
CH|ACH|O:O9866 CHIACHIO:09866150720

Dados: 2020.12.14
150720 20:38:14 -03'00"

MR AVALIACAO IMOBILIARIA LTDA
MARCIA MARIA DO R CHIACHIO

Encerramos o presente laudo de avaliacdo, que foi elaborado segundo
0s preceitos da ABNT NBR 14653 - Avaliacdo de bens, Parte 1 -
Procedimentos gerais e Parte 2 — Imoveis urbanos, sendo composto por 16
(dezesseis) folhas impressas por computador apenas de um lado, todas
rubricadas, sendo a ultima datada e assinada, e ainda (OITO) anexos também

rubricados pelo signatario.
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| — Relatorio Fotografico
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Rua de Acesso ara Rua Baréo de Itapemirim
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Fachada para Rua do Rosario
o/ * - B

X e : ; o,
Rua de Acesso para Rua do Roséario
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3° Pavimento Saldo (fundos)
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3° Pavimento Banheiro
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4° Pavimento 3°Sala

4% Pavimento Banheiro
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4° Pavimento Saldo (fundos

5° Pavimento Terraco Frente
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Il - Pesquisa de Mercado
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D| N ENDERECO COMPLEMENTO BAIRRO CONTATO TEL PAD | AREA Eoir vGe| Pov A;::ZETE zon | 'dedeem % ED::::;U Dep'_ic_,'agm RE[:BD}A ';:';AP ?\;SJRA VALOR U VALOR VALOR -10%
|1 v Princesa Isabel, 574 ED Palas Centro FABRICIO | (21)99798-a178 | 1 70 70 | o] 7ess2 55 zoPs 50,0 o 42,6 247512 | 453 | o015 | 100286 75.000,00 70200
| 2 Av. Princesa Isabel, 599 ED MARCO Centro JLL Corretagem (11) 4369-9300 1 28334 283,34 o 773,08 30 ZOPS 429 E 42,5 2473,12 4.5 0,18 244582 770.000,00 693000
F] Rua Alberto de Oliveira Santos,59 ED RICAMAR Centro LEGALISA (27)3515-2375 | 1 100 | 115,53 | 5 | ss2,08 20 zoPs 25,6 c 20 167731 | 479 | 006 | 272656 550.000,00 315000
a Rua Alberto de Oliveira Santos, 59 ED RICAMAR Centro TERRA VIX (27)98152-8281 1 105 115,35 2 582,08 20 ZOPS 28,6 C 20 1677,31 4,79 0,06 2496,75 320.000,00 288000
s Av. Jerdnime Manteira, 1000 ED Trade Center Centro BETHA (27) 35355444 | 1 100 w00 | o | 76427 10 zoPs 14,3 c 10,3 205656 | 461 | 021 | 139500 155.000,00 159500
*|l B Av. Princesa Isabel, 15 Ed Martinho de freitas Centro sarlo Imdveis (27) 3026-0606 1 180 180 o 708,73 an ZOPS 57,1 C 46,15 2056,56 5,08 0,15 750,00 150.000,00 135000
7 4w Nossa 5 dos Navegantes, 451 Ed Petro Towers Enseads do Sus Jose (27) 99744-1412 | 3 220 | 251,05 | & | 149117 s zopa 71 A 375 320585 | 11 | 029 | 6652,14 | 155000000 | 1665000
8 Avenida vitdria, 11 Ne 1l tha de Santa Marig| VISAD (27) 3385-1900 1 1064 1.069,18| 1 460,9 30 ZAR 1 429 E 43,25 1233,48 3,5 0,64 1262,65 1.500.000,00 1350000
HiB v Américo Buaiz, 501 Ed. Victoria Office Tower| Enseada do Sua | VITORIA IMOVEIS| [27] 99949-5583 | 2 257 | 273,23 | 7 | 149117 s zora 71 c 6,17 418838 | 042 | 017 | 559968 | 1.700.000,00 | 1530000
10 AV Cezar Hilal, 1405 Ed Marechal Rondon Santa Lucia Capovilla (027) 99941-4170) 2 484 509,88 5 853,25 5 ZAR 1 7,1 B 3,78 2613,54 1,08 0,82 5577,78 3.160.000,00 2844000
+| 1 R Doutor | C de Souza, 107 Ed. Green Tower Barro Vermelho | MGM Iméveis | (027) 4009-9001 | 3 278 | 2987 | & | so073 2 zocs 2,9 A 155 348092 | 259 | 123 | 1054570 | 3.500.000,00 | 3150000
12 Av Fernando Ferrari 1080 Ed América Centro Mata da Praia MGM Imdveis (027) 4009-9001 3 1080 1.131,75| 10 903,1 3 ZAR 1 4.3 A 2,08 4591,02 4,32 1,37 6759,44 8.500.000,00 7650000
15 #v. Nossa Sra. da Penha, 2796 Ed. Impacto Empresarial]_ Santaluiza | Master Imeveis | (027)3434-5959 | 3 | 18037 | 185,55 | 1 | s4s,m2 5 zoR 1 43 A 2,08 731,85 | 327 | 142 | 596605 | 123000000 | 1107000
14 R. Ten. Mario Francisco Brito,998 Edificio Vértice Enseada do Sua LUIZ (27)99726-8643 3 151 182,05 6 1057,47 a ZOP 4 57 A 2,63 4188,38 0,63 0,47 7464,98 1.510.000,00 1359000
15 v Fernanda Ferrari 1080 Ed América Centro | Mata da Praia Rodolfa (27] 992793334 | 3 330 | 36L,05 | 5 | 9031 5 zoR 1 43 A 2,08 459102 | 432 | 137 | 789946 | 5.169.00000 | 2852100
16 Rua Carlos Lindenberg, 40 ED SAN GENNARO JARDIM CAMBURI CVA IMOVEIS (027) 99622-3900] 2 178 193,53 3 351,84 8 Z0C 3 11,4 A 6,11 2719,51 7,55 2,07 6045,57 1.300.000,00 1170000
17 Rua José Alexandre Buaiz, 350 ED AFFINITY WORK | Enseada doSua | Novalianga | (027)2125-a200| 3 175 | 180,18 | 1 | 105747 ) zora 11,4 A 6,11 418838 | 057 | 048 | 742757 | 1487.00000 | 1338300
18 R.Juiz A M de CFilho, 65 ED PROENG OFFICE Santa Lucia Paulo Sardenberg| (027) 3235-6565 2 211 231,7 a 536,81 3 ZAR 1 4.3 A 2,08 731,93 2,74 1,54 6991,80 1.800.000,00 1620000
19 #v. Nossa § da Penha 536 ED MALAGA Praia do Canto |Paulo Sardenberg| (027) 3235-6565 | 1 234 234 | o | 13555 25 zoR 1 357 c 25,55 294023 | 115 | 054 | 269231 700.000,00 630000
*| 20 Rua Carlos Lindenberg, 40 ED SAN GENNARO JARDIM CAMBURI Hachbart (027) 3397-0054 2 250 265,53 3 351,84 8 Z0C 3 11,4 A 6,11 2719,51 7,55 2,07 4067,34 1.200.000,00 1080000
21 |Av Nossa Senhora dos Navegantes, 955 | ED GLOBALTOWER | EnseadadosSua |  MNetImoveis | (27)3335-5444 | 3 176 | 191,53 | 5 | 149117 7 zora 10,0 A 55 4162,35 | 063 | 035 | 845820 | 1.800.000,00 | 1520000
22 Rua Professor de Almeida Cossim, 125 Enseada Trade Center Enseada do Sua VISAD (27) 3385-1900 2 100 115,53 3 836,34 3 ZOP 4 4.3 A 2,08 4162,36 0,67 0,48 7011,17 900.000,00 810000
23 R. Darcy Grijs, 50 Madison Office Jardim da Penha |VITORIA IMOVEIS | (27) 99949-5583 | 2 200 | 21553 | 5 | 7189 a zoR 1 57 A 2,63 186634 | 394 | 13 501090 | 120000000 | 1080000
34 | Av Nossa Senhora dos Navegantes, 955 | D GLOBALTOWER | Enseads doSus |  MetImoveis  |(27)3335-5444 | 3 120 | 13553 | 3 | 149117 7 zopa 10,0 A 55 416236 | 063 | 035 | 863278 | 130000000 | 1170000
25 R. Ten. Maric Francisco Brito,998 Edificio Vértice Enseads do Sua MTERRA  |(27) 3024-0909 3 751 | 813,1 | 12| 105747 a zora 57 A 2,63 418838 | 063 | 047 | 914389 | 526100000 | 7434900
26 R Jofo da s Abrel, 69 ED ALPHA 2 PAV Praia do Canto | VITORIA IMOVEIS|(27) 99949-5583 | 2 234 | 254,7 | & | 824,78 20 zocs 286 c 20 640367 | 186 | 076 | 494700 | 1.400.000,00 | 1260000
*| 27 R das Palmeiras, 721 SANTORINE OFFICE Santa Lucia Base Negdcios [(027) 99609-5504] 3 180 200,7 a 890,48 1 ZAR 1 1.4 A 1,02 1959,27 2,65 1,46 8968,61 2.000.000,00 1800000
28 R. Gelu Vervioet dos Santos, 590 NORTE SULTOWER | JARDIM CAMBURI | VITORIA IMOVEIS | (27) 99949-5583 | 2 210 | 235,88 | 5 | 47410 a zoR 1 57 A 2,63 215264 | 61 | 081 | 686790 | 1.800.000,00 | 1520000
29 Rua Professor Almeida Cousin, 125 ENSEADA CENTER Enseada do Sua Base Negdcios [(027) 99609-5504] 3 234 254,7 a 1037,54 3 ZOoC2 4.3 A 2,08 4188,38 1,14 0,12 7773,85 2.200.000,00 1980000
30 Rua Jode da Cruz, 25 Ed Trade Point Praia do Canta BETHA (27) 33355444 | 3 150 | 160,35 | 2 | 108448 2 zocs 2,9 A 155 484018 | 193 | 032 | 841908 | 150000000 | 1350000
31 AV NOSSA S NAVEGANTES 675 Palacio do Café Enseada do Sud | Enseada Imoveis | (27) 3376-6665 2 104 114,35 2 1491,17 20 ZOP 4 28,6 C 20 3203,83 0,85 0,31 4722 34 600.000,00 540000
32 4V NOSSA 5 NAVEGANTES 675 Palacio do Café Enseads do Sud |Paulo Sardenberg| (27) 3235-6565 | 2 220 | 435,53 | 5 | 149117 20 zora 28,6 c 20 320883 | 085 | 031 | 454619 | 2.200.000,00 | 1980000
*| 33 Av_Nossa 5 da Penha, 367 ED Monte Sernio Praia do Canto LOPES (27) 3226-1680 2 500 562,1 12 878,24 20 ZAR 1 28,6 D 24,6 4030,42 1,05 0,56 11207,97 7.000.000,00 6300000
34 fw. Princesa Isabel, 574 £D Palas Centro linkdi (27) 22337000 | 1 a5 a6 | o | 7ees2 55 zoPs 50,0 o 42,6 247312 | 453 | o0i1s | 117391 50.000,00 54000
35 Av Jerdnimo Monteiro, 240 Ed Ruralbana Centro BETHA (27) 3335-5444 1 30 30 o 686,06 35 ZOPS 50,0 C 39,1 1867,12 5,32 0,08 1200,00 40.000,00 36000
HES fw. Princesa Isabel, 574 £D Palas Centro BETHA (27) 33355444 | 1 0 30 | o] 7es52 55 zoPs 50,0 o 42,6 247312 | 453 | 015 | 210000 70.000,00 53000
*| 37 Rua Alberto de Oliveira Santos,59 ED RICAMAR Centro BETHA (27) 3335-5444 1 as 45 o 582,08 20 ZOPS 28,6 C 20 1677,31 4,79 0,06 1100,00 55.000,00 49500
38 R. Bardo de Itapemirim, 209 Ed Alvares Cabral Centro Sarlo Iméveis | (27) 3026-0606 | 1 290 290 | o | ses72 a0 zoPs 57,1 F 63,1 178635 | 504 | 02 993,10 320.000,00 288000
39 Rua Henrique Novaes, 76 ED VITORIA CENTER Centro sarlo Imdveis (27) 3026-0606 1 30 30 o 429,28 20 ZOPS 28,6 D 24,6 2473,12 4,48 0,19 2550,00 85.000,00 76500
a0 Rua Treze de Maio, 168 ED Paracne Centro Sarlo Iméveis | (27) 3026-0606 | 1 70 70 | o] ses79 20 zoPs 28,6 c 20 212422 | 526 | 039 | 109286 55.000,00 76500
41| AvNossa Senhora dos Navsganies, 956 | D GLOBALTOWER | Enseads do Sus | Paulo Ricardo | (27)99504-3220 | 3 80 90,35 | 2 | 148117 7 zopa 10,0 A 55 416236 | 063 | 035 | 687327 590.000,00 521000
+| 2| aveniga Armande Duarte Rabello, 126 ED Unique Mall Jardim Camburi Rnafael |(27) 99614-3762 2 27 32,18 | 1 | sos47 ) zoR 1 11,4 e 6,14 25107 | 678 | 186 | 559354 200.000,00 180000
13 Rua Major Clarinde Fundéo, 156 ED London Towsr | Praia do Cants ILHA (27)3315-0337 | 2 a2 37,18 | 1 | 108448 15 7AR 1 214 B 127 640367 | 362 | 0,77 | 363098 150.000 00 135000
24| RuaProfessor Ameida Gousin, 125 ENSEADA CENTER, Enseads do Sua Century [27)33243305_ | 3 50 70,35 | 2 | 103754 5 zoc2 43 A 2,08 218838 | 114 | 012 | 652852 510.000,00 459000
45| Rua Professor Almeida Cousin, 125 ENSEADA CENTER, Enseads do5us | Imobiliaria Ca_| (27) 99294-1823 | 3 a8 43,18 | 1 | 103754 3 7002 43 A 2,08 418838 | 114 | 012 | 666975 320.000,00 288000
a5 Rua Aleixa Netto, 322 Ed Light Tower Santa Licia | Master Iméveis | (27) 34345958 | 2 57 42,18 | 1 | 673,76 s zoR 1 71 A 375 200018 | 15 | 085 | 426743 200.000,00 180000
47 AV Nossa Senhora da Penha, 1495 Corporate Center Sants Licia Renato (271 99744-1412 | 3 a0 3518 | 1 | @399 8 7AR 1 114 A 611 1959,27 | 216 | 106 | 473z@0 185.000,00 166500
a8 Rua das Palmeiras, 685 Contemporénio Center | Santa Lucia Marlim (27 999815596 | 3 52 62,35 | 2 | 89048 7 zoR 1 10,0 A 55 1959,27 | 258 | 145 | 4ei9,09 320.000,00 288000
= as Rus José Alexandre Busiz, 350 ED AFFINITY WORK | Enseada do Sua Invix (27) 30269222 | 3 57 62,18 | 1 | 1057.47 8 zopa 114 A 611 418838 | 057 | nas | 1013188 | 70000000 530000
50| Avenida Nossa Senhora da Penha, 250 ED Caravelle Santa Helena Solaris (27)333a-0130 | 1 0 30 | o] seses 20 zoR 1 28,6 c 20 3589,65 | 079 | 056 | 330000 110000,00 99000
RUA BARAO DE ITAPEMIRIM 204/ 22 Ed Percy Centro AVALIANDO AVALANDO 1 | 19946 | 162,55) o | 563,72 a0 70P 5 57.1 F 63.1 178536 | 503 | 0,21
RUA BARAD DE ITAPEMIRIM 204/ 32 Ed Percy Centra AVALIANDO AVALIANDO 1 | 19946 | 162,55] o | se3,72 a0 Z0P 5 57,1 F 63,1 178636 | 503 | 021
RUA BARAO DE ITAPEMIRIM 204/ 42 Ed Percy Centro AVALIANDO AVALANDO 1 | 20508 | 167,15) o | 563,72 a0 70P 5 57.1 F 63.1 178536 | 503 | 0,21
RUA BARAO DE ITAPEMIRIM 204/ 52 Ed Percy Centra AVALIANDO AVALIANDO 1 | 2107 | 171,72] o | se32 a0 zoP s 57,1 F 63,1 178635 | 503 | 021

Planilha de Dados “os dados e variaveis marcada com "*" foram desabilitadas do modelo”
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Il = Analise das Variaveis
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lll. Descricdo das Variaveis

Area Equivalente: E a soma da area privativa dos imoveis com a area de
garagem de cada dado no modelo, o qual os valores representam atributos que
podem ser contados ou medidos em cada elemento da amostra, sendo uma
variavel quantitativa continua positiva no célculo da regressdao. A area
equivalente de vaga de estacionamento foi calculada utlizando a
expressao: 2,3 * 45 * 0,5, onde 2,3 m x 45 m é o tamanho da vaga de
garagem considerada, e 0,5 é o coeficiente médio conforme NBR 12721:2006.
As amostras coletadas apresentaram areas entre 30 m2 a 1131,75 m2 e as
salas avaliando possuem area entre 162,55 m2a 171,72 m2,

Em geral, observa-se a tendéncia da variavel area como negativa, ou seja,
quanto maior a area menor o valor unitario. No entanto, para a variavel “Area
equivalente” se observou uma tendéncia positiva, ou seja, quanto maior a area
maior o valor. Isso se justifica, pois, esta variavel considera também a
guantidade de vagas de garagem, consequentemente, quanto mais vagas
maior o valor unitario. Ademais, a tendéncia positiva desta variavel esta

compativel com o grafico de variaveis da pesquisa de mercado.

Renda: Variavel Prox, positiva no modelo de regressdo. E a renda
média domiciliar per capita representa a soma dos rendimentos mensais dos
moradores do domicilio, em reais, dividida pelo nimero de seus moradores

fornecida pelo IBGE.

PGV (Planta Genérica de Valores Imobiliarios) = Variavel PROXY
positiva no modelo de regressdo, expressa o valor basico m2 em relacdo a
localizacdo de cada elemento dentro da regido geoeconbmica em estudo,
referenciada a Planta Genérica de Valores da Prefeitura Municipal de Serra/ES
conforme a Lei N° 3.673, de 29/12/2010. Espera-se que o valor unitério

aumente quanto maior for o seu valor e tal premissa foi atendida.
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Depreciacdo "k"= E uma variavel prox. negativa no modelo de
regressao, corresponde a depreciacéo fisica” K” de Ross- Heidecke.

Para o céalculo da “Idade em % de Vida Util” que é o resultado da divisdo
de (100*1/70), onde “I” é a idade aparente (segue na tabela planilha de dados
no anexo Il) e 70 é a vida util de salas comerciais em edificios conforme Bureau
of Internal Revenue.

Para classificar o estado de conservacdo do imovel utilizamos a tabela
de Ross- Heidecke e seguimos o0s seguintes critérios: Novo, Entre novo e
regular, Regular, Entre regular e reparos simples, Reparos simples, Entre
reparos simples e importantes, Reparos importantes e Entre reparos

importantes e sem valor, classificados pelos cédigos: A, B, C, D, E, F, G e H.

coDi - coDi o

GO CLASSIFICACAO GO CLASSIFICAGAO

A |Novo E |Reparos simples

B |Entre novo e regular F Entre reparos simples e

Importantes
C |Regular G |Reparos importantes
0 Elwtre regular e reparos T Entre reparos importantes e
simples s/ valor

A classificacdo de cada dado segue na tabela planilha de dados no
anexo Il.

Com o valor “ldade em % de Vida Util” e a classificacdo de cada dado,
utilizamos a tabela Ross- Heidecke que segue no Anexo VI e obtivemos o valor
depreciacéo fisica” K”. Espera-se que o valor unitario diminua quando o valor
dessa varidvel aumentar e tal premissa foi atendida.

Para o calculo do valor da variavel “Depreciagao k” do avaliando, foi
considerado o seu estado de conservacdao como “Entre reparos simples e
importantes - F”, uma vez que foi empregada a area equivalente, através da
aplicacdo dos percentuais “Estimativas de Gastos por Etapa de Obra”. Deste
modo, o imoével avaliando foi homogeneizado com os dados de mercado da
amostra, ou seja, complementando a sua estrutura fisica para ser considerado

finalizado/completo, ainda que necessite de reparos na sua conservacgao.
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hY

Valor Unitéario: Valor correspondente a unidade de area equivalente,
medido em R$/m?2 (Real por metro quadrado). Correspondente ao valor de
oferta (com um decréscimo no valor unitario pesquisado de 10% visto que os
valores de oferta, em geral, carregam em si uma margem para negociacao),

dividido por sua area equivalente, sendo uma variavel explicada (dependente).

3.1 Analise de Resultados

De acordo com a 14653-2 a analise dos resultados foi feita de acordo
com o Anexo V, foi extraidos textos da norma e colocado entre (") para melhor

entendimento da analise. Foi adotado o "modelo 1" do SisDEA.

3.1.2 Linearidade

Foi analisado," primeiramente, o comportamento grafico da variavel

dependente em relagdo a cada variavel independente, em escala original”.
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Area equivalente

“No modelo linear para representar o mercado, a variavel dependente é
expressa por uma combinacao linear das variaveis independentes, em escala
original ou transformadas, e respectivas estimativas dos parametros
populacionais, acrescida de erro aleatério.”

A transformacdo utilizada para linearizar o modelo refletiu o

comportamento do mercado.

3.1.3 Normalidade

Verificamos a Normalidade "pela andlise do grafico de residuos
padronizados versus valores ajustados, que deve apresentar pontos dispersos
aleatoriamente, com a grande maioria situados no intervalo [-2, +2]", este

grafico segue em anexo ao laudo.
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Residuos Regresséo

-
[=%) [ S N S P
w -

Na analise de residuos do modelo foi constatado que a dispersdo dos
dados estad em torno da média e alguns dados foram desabilitados pois ficaram
superior a +2% ou inferior a -2% em torno da média.

A normalidade dos residuos foi satisfatéria para tendéncia a distribuicéo
normal. Nos Residuos Relativos nenhuma dado apresentou indicie acima de
70%.

3.1.4 Homocedasticidade

A verificagdo da homocedasticidade foi feita, por meio do seguinte
processo "andlise grafica dos residuos versus valores estimados, que
devem apresentar pontos dispostos aleatoriamente, sem nenhum padréo
definido" este gréfico segue abaixo, de acordo com o grafico, ndo apresentam
nenhum formato especifico, mas se distribuem como uma nuvem de pontos

aleatorios.

Residuos Estimativa

t t t t t t t t t t t t t t
1.000 41500 2000 2500 3000 3500 4000 4500 5000 5500 G000 S.500 7.000 T.S00 35.000

Nao foi constatado a heterocedasticidade no modelo de acordo com o

gréafico Residuo x Valores estimados.
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3.1.5 Verificacdo da Autocorrelagao e Colinearidade ou
multicolinearidade

"Uma forte dependéncia linear entre duas ou mais variaveis
independentes provoca degeneracdo no modelo e limita a sua utilizacdo. O
exame da autocorrelacdo deve ser precedido pelo pré ordenamento dos
elementos amostrais, em relacdo aos valores ajustados e, se for o caso, as

variaveis independentes possivelmente causadoras do problema".

Id | Wariavel Transf, Alias %1 xd x3 xd ¥

PGV e %1 0 043 -0,23 -0,21 1]-’11]

. REMDA (w9) ¥ x2 0,43 ] -0,30 -0,05 0,45
Depreciagdo "k" ROS5- HEI x 13 -0,23 -0,30 ] 0,19 -0,493

.Area equivalente 1/ x4 -0,21 -0,05 0,19 0 -037
Valor unitario Iniy) y 0,40 0,45 -0,93 0,37 0

Conforme podemos observar na tabela acima os valores superiores a 80
indicam forte correlacéo entre as variaveis. O modelo ndo apresentou nenhum

valor acima de 80 nas variaveis independentes.

3.1.6 Pontos Influenciantes " outliers"

"A existéncia desses pontos atipicos pode ser verificada pelo gréafico dos
residuos versus cada variavel independente, como também em relacdo aos
valores ajustados, ou usando técnicas estatisticas mais avancadas, como a
estatistica de Cook ou a distancia de Mahalanobis para detectar pontos

influenciantes."

12 L L L e e e
1,11
|
0,81
0,21
07}---
064---:
054---
044---
03}---
024---

AR ST i'."""”'?131;4151..?1..§° %*212?%‘%5%5

L L LA B | T
IJ245E1D12141513202224262330323436384042444154850

De acordo com o grafico de residuos e o modelo de regressao linear o

modelo ndo apresentou nenhum Ouitliers.
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3.1.7 — Teste de Significancia

“O nivel de significancia maximo admitido nos demais testes estatisticos
(aqueles nao citados na Tabela 1) ndo deve ser superior a 10%. A significancia
de subconjuntos de parametros, quando pertinente, pode ser testada pela

andlise da variancia por partes.”

Estatisticas do modelo Valor

Coeficiente de correlacio: 0,9729653 / 0,9554935
Coeficiente de determinacio: 0,9466615
Fisher - Snedecor: 137,55
Significancia do modelo (%): 0,01

Podemos verificar que a Significancia do modelo ficou abaixo de 10%

3.1.8 — Poder de explicagcao

"Em uma mesma amostra, a explicacdo do modelo pode ser aferida pelo seu
coeficiente de determinacdo. Devido ao fato de que este coeficiente sempre
cresce com o aumento do nimero de variaveis independentes e nao leva em
conta 0 numero de graus de liberdade perdidos a cada parametro estimado,
deve se considerar o coeficiente de determinacéo ajustado."

No modelo estatistico o Coeficiente de Determinagdo ficou em 94%,
sendo assim, podemos concluir que as variaveis adotadas estdo explicando o
mercado.

a) Essa situacdo pode significar que as variaveis adotadas estédo
com excelente poder de explicacao.

b) Pode ter ocorrido alto grau de multicolinearidade. Mas vimos no
item 3.1.5 que nao ocorreu.

c) A presenca de um dado com valor excessivamente disperso da
média, porém com uma variavel que o explique, provavelmente contribuira
significativamente para um aumento do coeficiente. Mas no item 3.1.3 os dados
dispersos na média foram excluidos do modelo. Sendo assim podemos concluir

gue o modelo adotado esta explicando o mercado.
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IV — Memoria de Calculo
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Modelo:

SALA CENTRO DEVITORLA

Data de Referéncia:

sexta-feira, 4 de setembro de 2020

Informagies Complementares:

Dados para a projecao de valores:

PGV =56372
RENDA (v8) = 1.785,36

Deprecacao "k" ROS5- HEl = 63,10

Area equivalente = 162,55

Enderego = RUA BARAD DE ITAPEMIRIM 204

Complemento = 32 Pavimenito
Informante = desconto de 18,5 %
Telefone do informante =

Bairmo = CENTRO

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

# Valor Unitario

Minimo (11,66%) = 636,24
Médio = 720,24
Mzidmo (13,209 = 815,32

* Valor Total

Minimo = 103.421,27
Médio = 117.074,31
Mzdmo = 132.529,73

+ Intervalo Predicdo

Minimo = 92 852,88
Mzdmo = 147.598,19
Minimo (20,68%) = 571,29
Msdmo (26,073 = 508,02

Campo de Arbitrio
RL Minimo = 612,20
RL Maximo = 828,27
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Modelo:

SALA CENTRO DEVITORIA

Data de Referéncia:

sexta-feira, 4 de setembro de 2020

Informagdes Complementares:

Dados para a projecdo de valores:

PGV =56372
RENDA (v9) = 1.785,36

Depreciagdo "k" ROSS- HEl = 63,10

Area equivalente = 162,55

Enderego = RUA BARAD DE ITAPEMIRIM 204

Complemento = 22 Pavimento
Informante = desconto de 185 %
Telefone do informante =

Bairro = CENTRO

Valores da Moda para Mivel de Confianca de 80%%

* Valor Unitario

Minimo (11,66%) = 636,24
Médio = 720,24
Maimo (13,2084 = 815,32

= Valor Total

Minimo = 103.421,27
Médio = 117.074.31
Msximo = 132.528,73

# Intervalo Predicdo

Minimo =92.862,88
Midmo = 147.598,19
Minimo (20,68%) =571,29
Mdimo (26,074 = 908,02

Campo de Arbitrio
RL Minimo = 612,20
RL Maximo = 828,27
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Modelo:

SALA CENTRO DEVITORLA

Data de Referéncias

sexta-feira, 4 de setembro de 2020

Informagdes Complementares:

Dados para a projecao de valores:

PGV = 563,72
RENDA (v3) = 1.786,36

Deprecacao "k" ROSS- HEl = 63,10

Area equivalente = 167,15

Endereco = RUA BARAD DE ITAPEMIRIM 204

Complemento = 42 Pavimento
Informante = desconto de 18,5 %
Telefone do informante =

Bairmo = CENTRO

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 808

* Valor Unitario

Minimo (11,68%) = 637,29
Médio = 721,55
Mzdmo (13,22%) = 816,96

# Valor Total

Minimo = 106.523,32
Médio = 120.607,73
Mzximo = 135.554,37

* Intervalo Predicao

Minimo =95.656,29
Mzximo = 152.067,62
Minimo (20,69%) = 572,28
Mzximo (26,08%) = 909,77

Campo de Arbitrio
RL Minimo = 613,32
RL Méximo = 829,79
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Modelo:

SALA CENTRO DEVITORIA

Diata de Referéncia:

sexta-feira, 4 de setembro de 2020

Informagdes Complementares:

Dados para a projecdo de valores:

PGV = 563,72
REMDA (v8) = 1.785,35

Depreciagdo "k" ROSS- HEl = 63,10

Area equivalente = 171,72

Endereco = RUA BARED DE [TAPEMIRIM 204

Complemento = 52 Pavimento
Informante = desconto de 18,5 %
Telefone do informante =

Bairro = CENTRO

Valores da Moda para Mivel de Confianca de 80%:

* Valor Unitario

Minimo (11,69%) = 638,28
Médio = 722,80
Msximo (13,243 = 818,50

= Valor Total

Minimo = 109,605, 17
Médio = 124.118 49
Msximo = 140.553,58

# Intervalo Predicdo

Minimo =98.431,63
Mzidimo = 155.508,63
Minimo (20,70%) =573,21
Mdmo (26,109 =911,42

Campo de Arbitrio
RL Minimo = 614,38
RL Maximo = 831,22
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

Relatério Estatistico - Regresso Linear

1) Modelo:
. SALA CENTRO DE VITORIA
2) Data de referéndia:

. sextafeira, 4 de setembro de 2020

3) Informacdes Complementares:
Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de varidveis: 14
Varigveis utilizadas no modelo: ]
Total de dados: 50
Dados utilizados no modelo: 36

4} Estatisticas:

Estatisticas do modelo Valor

Coeficiente de correlagio: 0,9729653 / 0,5554535
Coeficiente de determinagao: 0,5466615
Fisher - Snedecor: 137,55
Significancia do modele [%): 0,01

5) Normalidade dos residuos:
Distribuigdo dos residucs Curva Normal |Modelo
Residuos situados entre -10 e + 17 683 63%
Residuos situados entre -1,64C e + 1,640 0% 54%
Residuos situados entre -1,96C e + 1 960 95% 100%
B) Outliers do modelo de regressao:
Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%
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SisDEA Home - Modelagem de Dados

7) Anidlise da varidncia:
Fonte de variagio Soma dos Graus de Quadrade F
Quadrades Liberdade Médio
Explicada 12,485 4 3,122 137,543
MNio Explicada 0,704 31 0,023
Total 13,193 35
g8) Equacdo de regressdo:

In (Valor unitdrio) = +8,67346202 +9,986650653E-008 * PGV® +6,616230903E-005 * RENDA (v3) -0,03414632392 *
Depreciacio "k" ROSS- HEI -10,80067857 / Area equivalente

. Fungado estimativa (moda):

Valor unitdric = +5714,505316 * e +9,386650658E-008 * PGV * et +6,616230903E-005 * REMDA {v3)] * e
-0,03414682352 * Depreciacio "k" ROSS- HEI) * e*{ -10,80067857 / Area equivalente)

. Fungado estimativa (mediana):

Valor unitdric = +5845,702296 * e +9,386650658E-008 * PGV * et +6,616230903E-005 * REMDA {v3)] * e
-0,03414682352 * Depreciacio "k" ROSS- HEI) * e*{ -10,80067857 / Area equivalente)

. Fungdo estimativa (média):

Valor unitdric = +5912,426038 * en| +9,9966L0GGBE-008 * PGV * en| +6,616230903E-005 * REMDA [v3]] * enf
-0,03414682352 * Depreciacio "k" ROSS- HEI) * e*{ -10,80067857 / Area equivalente)

9) Testes de Hipoteses:

Varidveis Transf. t Obs. Sig. (%)

PGV w 2,32 2,68

RENDA [v3) x 3,23 0,29

Depreciago "k" ROSS- HEI x -18,58 0,01

Area equivalente 1/x 416 0,02

Valor unitdrio In{y) 106,96 0,01
10) Correlacdes Parciais:

Correlagdes parciais para PGV Isoladas Influéncia

RENDA (v3) 0,43 0,12

Depreciagdo "k" ROSS- HEI -0,23 0,35

Area equivalents -0,21 0,05

Valor unitario 0,40 0,39

Correlagies parciais para RENDA (v3) Isoladas Influéncia

Depreciagdo "k" ROSS- HEI -0,30 0,42

Area eguivalents -0,05 0,36

Valor unitdrio 0,45 0,50
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 1* ZONA ® 2
COMARCA DA CAPITAL « VITORIA - ESPIRITO SANTO e - 3 Ty B ot
Qua Peda Putboon 48 Lj & Canve - Wond - £S - Fona (27) S2229273 N°FLS RUEBR

prOTOCOLQGFGCORGER
Matricula: 10792
Pagina: 1

v.

gmxcvmg Apartamento situado no 12 andar do Edificio Percy (frente), co_rﬂ
tendo trés quartos; uma-sala: cozinha; dois banheiros; area e
duas varandas na frente e bem assim, a correspondente fragdo ideal do ter-
reno onde se acha construido o referido Edificio, e que é representado por
lterreno de marinha ou acrescido de marinha medindo a drea de 227,9703 m2 .
(duzentos e vinte e sete metros e 9703 CM quadrados) e que se confrontam
lao Norte com a Rua do Rosdrio; ao sul, com a Rua do Oriente, hoje Bard3oc de
tapemirim; Leste, limita-se com Jodo A. Vaz; e, a Oeste, limita-se com Jo
¢ Pereira Barbosa. PROPRIETARIO: ESPOLIO DE CARLOS ALBERTO SOARES PERCY
inscrito no CPF/MF sob o numero 035.948.007-00, representado pelo Dr. Adel
on Jodo da Cunha. REGISTROS ANTERIORES: Livro 4-G sob o n? 3.378 de ordem
Livro 3-G sob 0 nimero 4.595 de ordem e Livro 3-BX sob o n? 42.154 de or-

dem. O referido é verdade do que dou fé. Vitdria, 17 de Junho de 1991. A
DFICIAL, L e = ===, —.EG

0 Yy SO (WRA) O 0F STRAS cpd Fms § DROLMD SRR,

STIOND B
9522 IEIOL BY'9L [SBXB] Z0'L) [SOUBWINIOWS Jq'sni"Sali MMM WS BPEPONULINE S1NSUOD £2200 1091 ¥3Z £59+20 “IV.LIOI0 O3S

9102 30 OV 30 20 W3 VYALLIWI 896LEEE N OVAILY3D

‘R=01-10.792: Nos termos da Escritura Piblica de Compra e Venda e Transfe-'
réncia lavrada nas notas do Cartdrio Sarlo, desta Capital,no
Livro n® 036, fls. 054, em 27 de Fevereiro de 1991, pelc Tabelido Hélio Val
lentim Sarlo, o imével constante da presente matricula foi adquirido por
WILSON NOGUEIRA BASTOS e sua mulher dona CELIA BONN NOGUEIRA BASTOS, brasi]
leiros, casados, ele médico, inserite no CPF/MP sob o nimero 100038867-00,
e ela Técnico de Seguros, inscrita no CPF/MF sob o nimero 129.397.577-04 ,
residentes e domiciliados, nesta Capital, por compra e Transferéncia de
ESPSLIO DE CARLOS ALBERTO SOARES PERCY, inscrito no CPF/MF sob o nimexro
035.948.007-00, representado pelo Dr. Adelson Jodo da Cunha, conforme Alval
rd Judicial, expedido no processo 127/58 e firmado pelo MM. Juiz de Direi-
to Substituto na vara de Orfdos e SucessPes de Vitdria, Comarca desta Capi
tal, com a Anuéncia de ADELSON JOAO DA CUNHA esua mulher dona ESSI  COSTA
CUNHA, brasileiros, casados, ele cirurgido dentista e ela advogada, inscri
J tos no CPF/MF sob o nimero 014.768.667-91, residentes e domiciliados na
Rua José Marcelino, 77, apartamento n® 501, centro, nzsta Capital, pelo -
prego de Cr$ 420.000,00 (quatrocentos e vinte mil cruzeiros). 0 re
verdade do que dou fé, vitdria, 17 de Junho de 1991. A OFICIAL,

D086316SL06ELVVEVSAYL8YIZ000ZPSY Al

R-02-10.792: Nos termos da Escritura Piblica de Compra e Venda e Transfe-~

réncia lavrada nas notas do Cartdrio do 4¢ Oficio desta Capi
tal, no Livro n® 310, fls. 109/111, em 25 de Junho de 1991, e Escritura =
Piblica de Aditamento lavrada nas mesmas notas no Livro n® 311, fls. 101/
102, em 22 de Agosto de 1986, ambas pelo Tabelido Fenelon da Silva Santos,

=9
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 1* ZONA
COMARUA DA CAPITAL - VITORIA - £ SPIRITO SANTO
Nt Ponro Paposs 10 L) 4 Cuntio - veenu . 55 Fons (27) 1222 927

Livro: 02
Matricuta: 10792

Pagina: 2

fi: )

o imével constante da presente matricula foi adquirido por ESTADO DO ES 1
RITO SANTO, pessoa juridica de direito piblico interno, representado pe-
la Dra. Cibele Vieira Machado de Moraes, Procuradora do Estado, designada
pela Instrugdo de Servigo n® 492, de 20/06/91, por compra e Transferéncia
de WILSON NOGUEIRA BASTOS e sua mulher CELIA BONN NOGUEIRA BASTOS, brasi-—
leiros, casados, ele médico, inscrito no C.P.F./MF sob o n® 100.038.867 -
00, e ela técnico de seguros, e inscrita no C.P.F./MF sob o n® 129.397.'

577-04, residentes e domiciliados nesta Capital, pelo preco de - - -
Ccr$ 14.000.000,00 (quatorze milhdes de cruzeiros). O referide~é verdade -
do gue dou fé. Vitdria, 27 de setembro de 1991. A OFICIAL, .-.BG

CERTIFICA niao constar da prasente nenhuma citagao
de agdo real ou pessoal, reipersecutoria. CERTIFICA mais
que o imovel aquil descrito se acha livre e desembaragado

de todo e nus. O REFERIDO E VERDADE DO
DO QUE DO w, 07 Margo de 2016

EV. — - Ofictal, que fiz extrair a
presente certiddo, subescrevo assino na data supra

o

1%
Oarly Caldaira do

OFICIAL

Q SUBSTTTUTOS »*
+—Noomy Casteflo Rideiro Pimonts
S, Norma Castedt Lopes Ribairo 1\
0 s ds Pt Scvnen e Sosa O
d, B Pedo Paicins, 13 4 W
Tel: 3222927)
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e e N

DE RECURSOS HUMANOS
N° PROCESSO

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 1* ZONA
COMARCA DA CAPYTAL - VITORIA - ESPIRITO SAKTO 8 0 0 2 1 7 4 3

e Pace Patacs 60 L) 5 Certio YiD0s B8 - Fore 21 22220271
B 08 Q 02
ie N°FL E-‘RRI i 5603
PROTOCOLOY Fl‘G \f “Eq
Wi

s ety v

r IMOVEL: Apartamento n° 201 do "Edificio Percy”, situado & Rua Barao de Itapemirim, n° ZOD

nesta Cidade, contendo o apartamento 201, uma sala, dois quartos, um W.C. com dois
corredores e uma sacada e respectiva fracao ideal de 0,129235 do direito preferencial ao
aforamento, do terreno de marinha, onde se acha construldo o referido Edificio, com a area
total de 227,9303m?, com as seguintes dimensoes e confrontagoes: frente, 7,57m para a Rua
Baréo de ltapemirim; lado direito 30,57m com quem de direito; fundos 7,36m para a Rua do
Rosario; lado esquerdo 30,44m, com quem de direito. PROPRIETARIO: DOUGLAS SEIDEL
DE FREITAS e sua esposa dona CYLENE JACCOUD DE FREITAS, brasileiros, casados, ele
comerciante, ela de prendas do lar, inscritos no CPF MF sob o n® 014.734.927-34. conjunto,
residentes e domiciliados nesta Capital. REGISTRO ANTERIOR: Livro 4-L sob o n® 4679 e
Livio 3-CB n® 43995 de ordem. O referido é verdade do que dou fé. Vitéria, 28 de-abrit de
1982, A Ofal MLCASIRIO. - == = mm . mamam o m m o o o e e = 7

a0 O7RAd e Wpeen

NI ATLN ¥y - o (e %

INSUOD pEZ00 L09LNIZ £S9¥Z0 TVLIOIA 0135

SIS0

8E'ZL 1210, OP'G| ‘Sexe| g6'9G ‘Souawnows Jqsni sal mmm wWa apepiuaine a)
SOS8YZBISIVELBIVYYESSB61000002V4Z ‘Al ‘9102 30 OMVIN 30 L0 W3 VAILINI 9Z16S9Z 'oN OYAILHID

R-01-5603: Nos termos da Escritura Pblica de Dagao em Pagamento lavrada nas notas do
Cartorio do 4° Oficio desta Capital, no Livro n® 256, fls. 172/176 em 5 de agosto de 1981,
pelo Tabeliao Fenelon da Silva Santos, o imoével constante da presente matricula foi
adquirido pelo ESTADO DO ESPIRITO SANTO, por dagio em pagamento de DOUGLAS
SEIDEL DE FREITAS e sua esposa dona CYLENE JACCOUD DE FREITAS, brasileiros,
casados, ele comerciante, ela de prendas do lar, inscritos no CPF sob o n® 014.734.927-34;
conjunto, residentes e domiciliados nesta Capital, o imovel constante da presente matricula
bem como o imével constante da matricula n® 5603-A, avaliado em Cr$ 12.300.000,00 (doze
milhdes e trezentos mil cruzeiros). O referido é verdade do que dou fé. Vitria, 28 de abril de
1982. A Ofal MLCastello -.-.-.-.- - - L e

CERTIFICA n#o constar da presente nenhuma citagdo
de acdo real ou pessoal, reipersecutdria. CERTIFICA mails
que o imavel aqui descrito se acha livre ¢ desembaragado
de todo e nus. O REFERIDO E VERDADE DO
oo QUE ria. 07 Margo de 2016

v Oficlal, que Nz extrair a
presenle certidso, subeicrevo F 2ss8in0o na data supra

QP
anv Cl«dom do So\m e

J

\)F I
O,
L

o wumums -
= Noemy Castolio Ribeiro Piments &
U7, Norma Castells Lopes Rideira "
") Mar P e e e Sewa O
ALt LU TRTE RN
Tol: J222-927
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Aualiacao Imohjiliaria

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 1* ZONA
COMARCA DA CAPTTAL - VITORIA - ESPHRITO SANTD

A Poowo Polacey. 90 L) & Carme - Vetona - 5 - Fonw (27, 379270

IMOVEL: Apartamento n°® 301 (frezentos e um) do Edificio Percy, situado a Rua Barao d]
Itapemirim, n® 204, nesta Cidade, contendo o apartamento n® 301: uma sala, um quarto, WC,
copa cozinha conjugada e mais o terrago que pertence ao 3° andar e a respectiva fracao
ideal de 0,120464 do direito preferencial ao aforamento do terreno de marinha, onde se acha
construido o referido Edificio, com a area total de 227 ,9303m? com as seguintes dimensoes
e confrontagbes: frange 7 ,57m para a Rua Bardo de Itapemirim, ladc direito 30,67m com
quem de direito; fundos 7,36m para a Rua do Rosario, lado esquerdo 30,44m, com quem de
direito. PROPRIETARIOS: DOUGLAS SEIDEL DE FREITAS e sua esposa CYLENE
JACCOUD DE FREITAS, brasileiros, casados, ele comerciante, ela de prendas do lar,
inscritos no CPF MF sob o n® 014.734.927-34 conjunto, residentes e domiciliados nesta
Capital. REGISTRO ANTERIOR: Livro 4-L sob n® 4678 e Livro 3-CB sob o n” 43994 de
ordem. O referido & verdade do que dou fé. Vitéria, 28 de abril de 1982. A Ofal
MLCastello

(ass.)

R-01-16673: Nos termos da Escritura Publica de Dago em pagamento lavrada nas Notas do
Cartorio do 4° Oficio desta Capital, no Livro n® 258, fls. 172/176 em 05 de agosto de 1981,
pelo Tabelido Fenelon da Silva Santos, o imével constante da presente matricula foi
adquirido pelo ESTADO DO ESPIRITO SANTOP, por dagao em pagamento de DOUGLAS
SEIDEL DE FREITAS e sua esposa dona CYLENE JACCOUD DE FREITAS, brasileiros,
casados, ele comerciante, ela de prendas do lar, inscritos no CPF MF sob o n® 014,734,927

34 conjunto, residentes e domiciliados nesta Capital, avaliado o imovel constante da presente

matricula, bem como o imével constante da matricula 5603 em Cr$ 12.300.000,00 (doze
milhdes e trezentos mil cruzeiros). O referido é verdade do que dou fé. Vitona, 28 de abril de

A presente Matricula foi aberta em cumprimento ao Oficio-Circular n® 303/2013, de
4/12/2013, da Corregedoria-Geral da Justiga, assinado pelo Corregedor Geral, Des. Carlos
Henrique Rios do Amaral, em 04/12/2013, que determinou o encerramento da Matricula
5603-A do Livro 2-O, anterior a esta e a abertura de uma nova com os mesmos dados. .-.- -.-

CERTIFICA naoc constar da presents nenhuma citagao
de acdo real ou pessoal, reipersecutaria. CERTIFICA mais
que o imovel aqui descrito se acha livre e desembaragado

DE
C‘.?‘\' D 1/170b
‘{, O
Uﬁmy Calderra de Souta {f
e oFICIAL Y

de lodo e, dnus. O REFERIDO E VERDADE DO O

DO QUE cpa. 07 dg Margo de 2016 o SUBSTITUTOS -
EU, e <Y, SRy ,_; Oficlal, que fiz extrair a F—Noemy Castelle Ribeiro Pimenta o/
presente certiddo, subescrevo assino na data supra ') Norma Castello Lopes Ribeirs Ny

T Nuria s P Shaner o Soms O

L BN
Tel: 32229273
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| SA’s SECRETARIADE CSTADO DE GESTAD
’. \fﬂ DE RECURSOS HUMANOS

N° PROCESSO
Prefeitura Municipal de Vitoria 7 4 t
Secretaria Municipal de Fazenda - Coordenacdo de Cadastro Imobuhano 1 3
Espelho Cadastral da Unidade p,lffim Gf’ff;
Inscrigdo Fiscal: 2-810274 Inscrigdo Imobilidria: 01.02.024.0317 001 " Face: 4
Situagéo Cadastral: Normal Com Pendéncia(s) .8(03
Localizagao da Propriedade 3 b
Enderego: RUA BARAO DE TAPEMRIN, 208, SALA 201 - CENTRO AN
Municipio: VITORIA - ESPRITO SANTO
Identificagao do Responsavel et
Nome: ESTADO DO ESPIRITOC SANTO Doc. ident.:  CNPJ 27 080.530/0001-43
Enderego: AV GOVERNADOR BLEY, 236 Ed. Fabio Ruschi, 10° andar - CENTRO
Municipio: Vitoria - ES CEP: 29.010-150
Responsavel(is) Fiscal(is)
Nome Documento Situagio Condigdo
ESTADO DO ESPIRITO SANTO CNPJ 27.080 530/0001-43 Proprietirio
Informagoes do Lote
Area do Terreno: 206,64 Testada Principat: 7,10 Situagdo do Lote:  Meio de quadra
Area acima da Cota 50: 0,00 Localizagio: Demais Topografia: Plano
Area Non Aedificandi: 0,00 Caracterizagio: Construido Muro: Sim
Area Preservada: 0,00 Condigdo do Solo:  Normal Calgada: Sim
Area Total Edificada:  1.048,30 Demais Testadas: 2-6.90 Ref. Loteamento: 000 0000
Percentual de Isengio Preservagio: 0,00% Dt de Langamento: 01/01/1870
Informagdes da Unidade
Exercicio: 1970
Ocupagdo: Comeércio-Servico Patrimbnio:  Particular Numeragdo Oficial: Sim
Informacoes da Edificacao
Area da Edificagdo: 210,70 Conservagio: Boa Ar Condicionado:  Ndo
Fragio Ideal: 0,200992 Forro: Laje Sauna/Pisc Privativa: Néo
Area Frac Terreno: 4153 Piso: Tijolo-Cimento Sauna/Pisc Comunit: Néo
Area Terreno Exced: 0,00 Inst Sanitaria: Até 2 banheiros N° de Quartos: Nio Avaliado
Estrutura: Concreto Quant Pavimentos: 5 N° de Suites: N&o Avaliado
Esquadria: Madeira N° Pavimento: 5 N°® Vagas Garagem:  N&o Avaliado
Revest. Fachada: Reboco Elevador: Nao Sol da Manha: N&o Avaliado
Revest Interno: Reboco Escada Rolante: Nao Varanda: Néo Avaliado
Data Construgao: 01/01/1870 Tipo Construgdo:  Sala - Conjunto Posigdo Via Plblica:  Néo Avaliado
Iseng@o e/ou Imunidade
Tipo Descrigao Fator Imposto Fator TCRS Fator COSIP
Imune Imunidade de IPTU - Imével da UniSo, Estado do ES, inclusive suas  0,0000 1,0000 1,0000
sutarquias @ fundapbes (Constituicio Federal).
Inseriglo Fiscal 310274 - Pigina 1/1 Emitdo por: em 08/11/2017 13:42:58
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DB RECURSOS HUMANOS
N* PROCESSO ..A-\
, 80021743?
Prefeitura Municipal de Vitoria
— I
Secretaria Municipal de Fazenda - Coordenacdo de Cadastrd Imobiliarig FtS [ RUBRICA :
PROTOCOLOIGEAGISEGER
Espelho Cadastral da Unidade o
Inscrigdo Fiscak: 2-810517 Inscrigdo Imobiliaria: 01.02.024 0317.005 Face: 4
Situagdo Cadastral: Normal Com Pendéncia(s)
Localizagao da Propriedade S
Enderego: RUA BARAO DE TAPEMIRIM, 204, 3° ANDAR - CENTRO <\ (@)
Municipio: VITORIA - ESPRITO SANTO é)@
Identificagao do Responsavel
Nome: ESTADOQ DO ESPIRITO SANTO Doc. ident.:  CNPJ 27.080.530/0001-43
Enderego: AV GOVERNADOR BLEY, 236 Ed. Fibio Ruschi, 10° andar - CENTRO
Municipio: Vioria - ES CEP: 29.010-150

Responsavel(is) Fiscal(is)

Nome Documento Situagdo Condigio
ESTADC DO ESPIRITO SANTO CNPJ 27 080.530/0001-43 Proprietarnio

Informagées do Lote

Area do Terreno: 206,64 Testada Principal: 7,10 Situagdo do Lote:  Meio de quadra
Area acima da Cota 50: 0,00 Localizagdo: Demais Topografia: Pano
Area Non Aedificandi: 0,00 Caracterizagdo:  Construido Muro: Sim
Area Preservada: 0,00 Condigdo do Solo:  Normal Calgada: Sim
Area Total Edificada: 1.048,30 Demais Testadas: 2-690 Ref. Loteamento: 000 0000
Percentual de Isengdo Preservagdo: 0,00% Dt de Langamento: 01/01/1970
Informagoes da Unidade
Exercicio: 1970
Ocupagdo: Comércio-Servico Patrimonio:  Particular Numerag#o Oficial: Nio
Informagoes da Edificagao
Area da Edificagio: 210,70 Conservagio: Regular Ar Condicionado: Néo
Fragdo Ideal: 0,200992 Forro: Laje Sauna/Pisc Privativa: Nao
Area Frac Terreno: 4153 Piso: Cerdmica Simples Sauna/Pisc Comunit: Nio
Area Terreno Exced: 0,00 Inst Sanitaria: Até 2 banheiros N°® de Quartos: Nio Avaliado
Estrutura: Concreto Quant Pavimentos: 5 N° de Suites: Nao Avakado
Esquadria: Madeira N° Pavimento: 5 N°® Vagas Garagem: Nao Avaliado
Revest. Fachada: Reboco Elevador: Nao Sol da Manha: Nédo Avakado
Revest Interno: Reboco Escada Rolante: Néo Varanda: Nédo Avaliado
Data Construgéo: 01/01/1970 Tipo Construgdo:  Loja em Sobreloja - Posigdo Via Publica: Ndo Avaliado
Subsolo
Isengéo e/ou Imunidade
Tipo Descrigéo Fator Imposto Fator TCRS Fator COSIP
Imune Imunidade o: IPTU - imovel da Unilo, Estado do ES, inclusive suas  0.0000 1.0000 1.0000
ef gdes (C cdo Federal)
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/3 D6 RECURBOS HUMANOS
| N PRNCESSO g

Prefeitura Municipal de Vitoria 80 02 17 43 \
Secretaria Municipal de Fazenda - Coordenagdo de Cadastro ImoW‘—ﬁ}ﬁ——,C ~ =

l PROTOCOLOIGEAGISEGER

Espelho Cadastral da Unidade ——

Inscrigdo Fiscal: 2-810789 Inscrigdo Imobiliaria: 01.02.024.0317.007 Face: 4
Situagiio Cadastral: Normal Com Pendéncial(s)
Localizagao da Propriedade P 2(6
Enderego: RUA BARAO DE ITAPEMIRIM, 204, 4° ANDAR - CENTRO $‘®6 &
Municipio: VITORIA - ESPIRITO SANTO >
Identificagao do Responsavel
Nome: ESTADO DO ESPIRITO SANTO Doc. ident.: CNPJ 27.080 530/0001-43
Enderego: AV GOVERNADOR BLEY, 236 Ed. Fabio Ruschi, 10° andar - CENTRO
Municipio: Vioria - ES CEP: 29.010-150
Responsavel(is) Fiscal(is)
Nome Documento Situagio Condigado
ESTADOC DO ESPIRITO SANTO CNPJ 27.080 530/0001-43 Proprietirio
) Informagdes do Lote
Area do Terreno: 206 64 Testada Principal: 710 Situagdo do Lote:  Meio de quadra
Area acima da Cota 50: 0,00 Localizagdo: Demais Topografia: Plano
Area Non Aedificandi: 0,00 Caracterizagio: Construido Muro: Sim
Area Preservada: 0,00 Condigdo do Solo:  Normal Calgada: Sim
Area Total Edificada:  1.048,30 Demais Testadas: 2-690 Ref. Loteamento: 000 0000
Percentual de Isengdo Preservagio: 0,00% Dt de Langamento: 01/01/1970
Informago6es da Unidade
Exercicio: 1970
Ocupagdo: Comércio-Servico Patrimonio: Particular Numeragdo Oficial: Néo
Informagdes da Edificagao
Area da Edificagdo: 210,70 Conse: Regular Ar Condicionado: Néo
Fragdo Ideal: 0,200992 Forro: Laje Sauna/Pisc Privativa: Nido
AreaFrac Terreno: 41,53 Piso: Ceramica Simples Sauna/Pisc Comunit: Nio
Area Terreno Exced: 0,00 Inst Sanitaria: Até 2 banheiros N*® de Quartos: Néo Avaliado
Estrutura: Concreto Quant Pavimentos: 5 N° de Suites: Néo Avaliado
' Esquadria: Madera N*® Pavimento: 5 N°® Vagas Garagem:  Nio Avaliado
Revest. Fachada: Reboco Elevador: Nao Sol da Manha: Nio Avakado
Revest Interno: Reboco Escada Rolante: Nio Varanda: Néo Avaliado
Data Construgdo: 01/01/1870 Tipo Construgdo:  Lojs em Sobreloja - Posigdo Via Publica: Ndo Avaliado
Subsolo
Isengé@o e/ou Imunidade
Tipo Descrigio Fator Imposto Fator TCRS Fator COSIP
Imune Imunidade de IPTU - Imdvel da Unillo, Estado do ES. mclusive suas  0,0000 1,0000 1,0000
quias @ pdes (C plo Faderal)
Inscric3o Fiscal 810788 - Pagina 1/1 Emitido por: em 08/11/2017 13:44:28
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‘ 3;3 DE RECURSOS HUMANOS
‘ N* BROCESSO .

A
80021743 |
Prefeitura Municipal de Vitoria
L -
Secretaria Municipal de Fazenda - Coordenaco de Cadastrd Imobiliariy’#5 / RUBRICA =
| SROTOCOLOIGEAGISEGER
Espelho Cadastral da Unidade B L
Inscrigdo Fiscak 2-810517 Inscrigdo Imobiliria: 01.02.024.0317.005 Face: 4
Situagdo Cadastral: Normal Com Pendéncia(s)
Localizagao da Propriedade S
Enderego: RUA BARAO DE [TAPEMIRIM, 204, 3° ANDAR - CENTRO <= f&)
Municipio: VITORIA - ESPRITO SANTO é)@
Identificagao do Responsavel

Nome: ESTADQ DO ESPIRITO SANTO Doc. ident.:  CNPJ 27.080.530/0001-43
Enderego: AV GOVERNADOR BLEY, 236 Ed. Fabio Ruschi, 10° andar - CENTRO
Municipio: Vioria - ES CEP: 29.010-150

Responsavel(is) Fiscal(is)
Nome Documento Situagdo Condigio
ESTADO DO ESPIRITO SANTO CNPJ 27.080.530/0001-43 Proprietirio

Informagdes do Lote

Area do Terreno: 206,64 Testada Principal: 7,10 Situagdo do Lote:  Meio de quadra
Area acima da Cota 50: 0,00 Localizagdo: Demais Topografia: Plano
Area Non Aedificandi: 0,00 Caracterizagdo: Construido Muro: Sim
Area Preservada: 0,00 Condigdo do Solo:  Normal Calgada: Sim
Area Total Edificada: 1.048,30 Demais Testadas: 2-690 Ref. Loteamento: 000 0000
Percentual de Isengdo Preservagio: 0,00% Dt de Langamento: 01/01/1970

Informagdes da Unidade
Exercicio: 1970
Ocupagao: Comércio-Servico Patrimonio:  Particular Numerag#o Oficial: Nio

Informagoes da Edificagao
Area da Edificagdo: 210,70 [ G Reg Ar Condicionado: Ndo
Fragdo Ideal: 0,200992 Forro: Laje Sauna/Pisc Privativa: Nao
Area Frac Terreno: 4153 Piso: Cerdmica Simples Sauna/Pisc Comunit: Nio
Area Terreno Exced: 0,00 Inst Sanitaria: Até 2 banheiros N*® de Quartos: Nio Avaliado
Estrutura: Concreto Quant Pavimentos: 5 N° de Suites: Nao Avaliado
Esquadria: Madeira N° Pavimento: 5 N°® Vagas Garagem: Nao Avaliado
Revest. Fachada: Reboco Elevador: Nao Sol da Manha: Néo Avakado
Revest Interno: Reboco Escada Rolante: Ndo Varanda: Nédo Avaliado
Data Construgéo: 01/01/1970 Tipo Construgdo:  Loja em Sobreloja - Posigdo Via Publica: Ndo Avaliado
Subsolo

Isengéo elou Imunidade
Tipo Descrigéo Fator Imposto Fator TCRS Fator COSIP
Imune Imunidade de IFTU - imovel da Undo, Estado do ES, nclusive suas  0,0000 1.0000 1.0000

« fundagdes (C. oo Federal
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a 8002174 i

; Prefeitura Municipal de Vitoria|
ot — 56 =
- Secretaria Municipal de Fazenda - Coordenagdo de Cadastro Imob'llﬁrfd R\ R'ECAFR
- PROTOCOLO/GEAGISEG
Espelho Cadastral da Unidade s
Inscrigdo Fiscak: 2- 11545321 Inscrigdo Imobiliaria: 01.02.024.0317.009 Face: 4
Situagdo Cadastral: Normal Com Pendéncia(s)

Localizagao da Propriedade
Enderego: RUA BARAO DE ITAPEMIRIM, 204, 5° ANDAR - CENTRO
Municipio: VITORIA - ESPRITO SANTO

Identificagao do Responsavel

Nome: ESTADO DO ESPRITO SANTO Doc.Ident: CNPJ 27.080.530/0001-43

Enderego: AV GOVERNADOR BLEY, 236 Ed. Fabio Ruschi, 10° andar - CENTRO

Municipio: Vitoria - ES CEP: 29.010-150
Responsavel(is) Fiscal(is)

Nome Documento Situagéo Condigdo

ESTADO DO ESPIRITO SANTO CNPJ 27.080 520/0001-43 Proprietirio

) Informagdes do Lote

‘Area do Terreno: 20664 Testada Principal: 7,10 Situagdo do Lote:  Meio de quadra

Area acima da Cota 50: 0,00 Localizagdo: Demais Topografia: Plano

Area Non Aedificandi: 0,00 Caracterizagdo: Construido Muro: Sim

Area Preservada: 0,00 Condigdo do Solo:  Normal Calgada: Sim

Area Total Edificada: 1.048,30 Demais Testadas: 2-690 Ref. Loteamento: 000 0000

Percentual de Isengdo Preservagao: 0,00% Dt de Langamento: 01/01/1970
Informagdes da Unidade

Exercicio: 1997

Ocupagiio: Comércio-Servico Patrimbnio:  Particular Numeragdo Oficial: N&o

Informagoes da Edificagao

Area da Edificagdo: 210,70 _‘ Conservagio: Regular Ar Condicionado: Ndo

Fragdo Idealk: 0,200992 Forro: Laje Sauna/Pisc Privativa: Nio

Area Frac Terreno: 4153 Piso: Cerdmica Simples Sauna/Pisc Comunit: Néo

Area Terreno Exced: 0,00 Inst Sanitaria: Até 2 banheiros N* de Quartos: Néo Avaliado

Estrutura: Concreto Quant Pavimentos: 5 N* de Suites: Néo Avalado

' Esquadria: Wadeira N° Pavimento: S N° Vagas Garagem: Ndo Avalado

Revest. Fachada: Reboco Elevador: Nao Sol da Manha: Ndo Avakado

Revest Interno: Reboco Escada Rolante: Néo Varanda: Néao Avalado

Data Construgdo: 01/01/1996 Tipo Construgdo:  Sala - Conjunto Posigdo Via Pablica:  Nao Avaliado
Isengao e/ou Imunidade

Tipo Descrigio Fator Imposto Fator TCRS Fator COSIP

Imune Imunidade de IFTU - Imdvel da Unido, Estado do ES, inclusive suas 0,000 1,0000 1,0000

e fundapdes (C: ¢do Federal)
Inserico Fiscal 11545321 - Pagina 1/1 Emitido por: am 08/11/2017 12:44.55
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ANEXO |

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Secretaria de Estado da Seguranga Publica e Defesa Social
CORPO DE BOMBEIROS MILITAR
Coordenadoria Estadual de Protegdo e Defesa Civil

LAUDO DE INTERDIGAO N°_ 0258 /20 4

A Coordenadoria Estadual de Protecdo e Defesa Civil - CEPDEC, no uso das atribuigdes que lhe sdo
conferidas pelo Art. 7°da Lei Complementar n° 694, de 10 de maio de 2013, alterada pela Lei Complementar n°
767, de 18 de margo de 2014, resolve:

e
INTERDITAR o estabelecimento 6 (L A 2’/&' Vs Kx) TMCC&E’ LMWI e
\V/ AN MDA —locahMa)‘ MAAD Hctﬂ/v\ﬂ) r(g N a
nmmulrv(/t WU - (& = | [iAgRo =By — = —
?ﬁzda s) lrrcgulgndade s) constatada(s) por ocasido da vistoria técnica realizada no dia__ 34 de
LA DD  de 2003, a saber:

IRREG RIDADE(S)

D /\/k\/}WL'k WaZ %) W\/\CL\M [[f
‘#\(\//‘Lt'tb rA_"'\C\CQ M”\,QJ/\/\CL\’J (113 Ll(,\’(/\/\?f > r{(\ /41’)/\_/7-‘ ]
- ){4’7(/ 0(1' AL ’]/‘é\,w 0{ \//['L%'\) - @ J<’(AL/\/\/\—l&vvl\
ol sArTiA A c&cu,}‘ I onmbe o, Mg Hapy cle mﬁ(nu/ AU
[7/6\/(Ln oAt/ a(«-wwd«; N /—/ad\urfa //)/a va  do tehbarro.

PROYIDENCIA(S) EXIGIDA(S): ) , :
e [of ~'“‘(l , O /\J‘)\ 16'\/\/‘?:{(' = Oc cfAAC“«; L/CLJCF‘»JL?/ [/MM (i

{Q’L@Z—L‘:?\) ‘I\ e 9 VM éErvangs /;((’ (-A,-e«qz&md oéyj;/r/«(ia/vv\ >
/

<

Sair/evacuar/abandonar o imével no prazo méximo de: (<) IMEDIATO ( ) _ ~————

Nota: O imével sera DESINTERDITADO depois de corrigidas as irregularidades e constatada a auséncia de
riscos mediante vistoria a ser realizada por equipe da Coordenadoria Estadual de Protegdo ¢ Defesa Civil.

Identificaciio do responsével pelo estabelecimento e/ou resp. legal
RG: {5V ¢ Nome: LEAVDIo A. TEAUAO g gginatura: /// /C/-

/ Identlﬁcac;ﬁo do responsével pela interdicﬁo \ /
I L//a/gf P e JO  de20J9 4/ s

canmbo ¢ assinatura
Via Branca: Proprietdrio Via Azul: Prefeitura Municipal Via V,
RoneY 7 ', operaé®®
Notas: 1) O notificado deve evacuar/sair do local/imével conforme o este Laudo de Interdigdo mﬁﬁﬁgq;gnifeféc do.
2) A no obediéncia ao presente Laudo de Interdigdo enscja as penalidades previstas em lei,

Rua Ten. Mério Francisco de Brito, 100 - Enseada do Sud - Vitoria - Espirito Santo
CEP: 29050-555 - Telefax: (27) 3137-4441 - email: defesacivil@bombeiros.es.gov.br
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051002020 Certid3o de Inteiro Teor doimawel - 0571002020

Ministério do Planejamento, Or¢gamento e Gestéo
Secrefana do Patiménio da Unido - SPU

Certidao de Inteiro Teor do Imovel

aliacap lmohilidria

Namero RIP: 5705 0000724-46

Regime de utilizagdo: Aforamento
CPFICNP.J: 27.080.530/0001-43
Responsavel Atual: ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Enderego do imével: R BARAO DE ITAPEMIRIM, 204
ED PERCY APARTAMENTO 101

Bairro: CENTRO  CEP: 29010-060

Cidade: VITORIA, ES

Caracteristicas Técnicas do imdvel

Matureza: Urbano Conceituacio: MARINHA COM ACRESCIDO

Fragdo |deal: 0,1254740 Area Total do Terreno: 227,97 m2
Area Total da Unigie: 227,97 m2

Certifico que, sob o Registro Imobilidrio Patrimonial (RIP) em epigrafe, estd inscrito ESTADQ DO

ESPIRITO SANTO como foreire do terreno da Unido acima caracterizado.

Ceriificamos, ainda, que para o imdvel acima identificado existe débito em processo de inscrigio

na Divida Ativa da Unido.

Obs.: Esta Certiddo ndo é valida para transferéncia e registro de imdvel junto aos cartdrios,

argdos pliblicos e instituigdes financeiras.

Data da emisado: 05/10/2020  Hora da emissdo: 13:26:39

Codigo de controle da certiddo: 73D4.5EBE.4109.CE64

& autenticidade desta ceridio podera ser confimada na pagina da Secretaria do Patriménio da Unido na

internet, no endere¢o httpoife-spu planejamento.gov.br/

atendimentovirtual?. spu_plansjamento gov.brEmissoes/Certidao/Cert_InteiroTeorimpr.asp
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DSM02020 Certid3o de Inteiro Teor do imovel - 05M10/2020

Ministerio do Planejamento, Orgcamento e Gestéao
Secretaria do Patriménio da Unido - SPU

Certidao de Inteiro Teor do Imovel

Ndamero RIP: 5705 002666491

Regime de utilizagdo: Aforamento
CPF/CNPJ: 27.080.530/0008-10
Responsavel Atual: ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Enderego do imdvel: R BR DO ITAPEMIRIM, 204
ED. PERCY APTO 201

Bairro: CENTRO  CEP: 20010-060

Cidade: VITORIA, ES

Caracteristicas Técnicas do imoavel

Matureza: Urbano Conceituagao: MARINHA
Fragdo Ideal: 0,1292350 Area Total do Terreno: 227,26 m2
Area Total da Unide: 227,26 m2

Certifico que, sob o Registro Imobiligrio Patimonial (RIP) em epigrafe, esta inscrito ESTADO DO
ESPIRITO SANTO como foreiro do terrene da Unido acima caracterizado.

Certificamos, ainda, que para o imdvel acima identificado estio comprovados os pagamentos das
receitas patimoniais devidas até a presente data.

Fica ressalvado o direito da Fazenda Macional de inscrever e cobrar as dividas a ser apuradas.

Ohs.: Esta Certiddo ndo € valida para transferéncia e registro de imdvel junto aos cartorios,
drgdos plblicos e instituigdes financeiras.

Data da emissdo: 05M 02020  Hora da emissdo: 13:38:07
Codigo de controle da certiddo: 9D0D8.DABG.0ET5.E0ES

A autenticidade desta certiddo podera ser confirmada na pagina da Secretaria do Patriménio da Unido na
internet, no enderego http:e-spu.plansjamento.gov.brf
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DSMOr20:20 Certiddo de Inteiro Teor do imowel - 05/10/2020

Ministério do Planejamento, Orgamento e Gestéo
Secretaria do Patrimdnio da Unido - SPU

Certidao de Inteiro Teor do Imovel

Niamero RIP: 5705 0026666-53

Regime de utilizagio: Aforamento
CPF/CNPJ: 27.080.530/0008-10
Responsavel Atual: ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Enderego do imdével: R BR DO ITAPEMIRIM, 204
ED. PERCY APTO 301

Bairro: CENTRO  CEP: 29010-060

Cidade: VITORIA, ES

Caracteristicas Técnicas do imovel

Matureza: Urbano Conceftuacio: MARINHA
Fragdo Ideal: 0,1204640 Area Total do Terreno- 227,26 m2
Area Total da Unifo: 227,26 m2

Certifico gue, sob o Registro Imobiligrio Patrimonial (RIP) em epigrafe, esta inscrito ESTADO DO
ESPIRITO SANTO como foreino do terreno da Unio acima caracterizado.

Cerificamos, ainda, que para o imavel acima identificado estdo comprovados os pagamentos das
receitas patimoniais devidas até a presente data.

Fica ressalvado o direito da Fazenda Macional de inscrever e cobrar as dividas a ser apuradas.

Obs.: Esta Certiddo ndo € valida para transferéncia e registro de imovel junto aos cartorios,
drgaos publicos & instituigbes financeiras.

Data da emizsdo: 06/10/2020  Hora da emissdo: 13:38:46

Codigo de controle da certiddo: ACB.6TB3.EF32.0432

A autenticidade desta ceriddo podera ser confimada na pagina da Secretaria do Patrimdnio da Unido na
internet. no endereco httpife-spu_plansjamento.gov_brf
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Anexo VI

Tabela de Ross-Heidecke
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Tabela de Ross-Heidecke

Depreciagdo Fisica - Fator "k"

Idade em ESTADOC DE CONSERVACAOQ
Yede Vida a b C d e f [+] h
2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,9 33,9 53,1 75.4
4 2,08 211 4,55 10,0 19.8 34,6 53,6 75.7
& 3,18 3,21 5,62 11,0 207 35,3 54,1 76.0
8 4,32 4,35 6,73 121 21,6 36, 1 54,6 76.3
10 5,5 5,63 7.88 13.2 226 36,9 55,2 76.6
12 6,72 6,75 9,07 14,3 23.6 7.7 55,8 76.9
14 7.98 a,01 10,3 15,4 246 38,5 56,4 772
16 928 9,31 11,6 16,6 257 39,4 57.0 77.5
18 10,6 10,6 12,9 17,6 26.8 40,3 57.6 77.8
20 12,0 12,0 14,2 19.1 27.9 42 2 58,3 7B.2
22 13,4 13.4 15,6 20,4 291 42,2 59.0 7B.5
24 14,8 14,9 17,0 21,8 30.3 43,1 59,6 7B.9
26 16,4 16,4 18,5 231 31.5 44,1 60,4 79.3
28 17,8 17.0 20 246 32,8 45,2 61,1 79.6
30 18,5 18,5 21,50 26,0 34.1 46,2 61,8 80,0
32 21,1 21,1 23,1 275 35.4 47,3 62,6 80,4
34 22,8 225 247 29.0 36.8 48,4 63,4 80.8
36 24,5 245 26,4 30,5 3B.1 49,5 64,2 81.3
38 26,2 26,2 28,1 32,2 39.6 50,7 65,0 81.7
40 28,6 28,58 29,9 33,6 41,0 51,9 65,9 821
42 29,8 29,5 31,6 35,5 425 53,1 66,7 826
44 31,7 31,7 33,4 37,2 44.0 54,4 67 .6 831
46 33.6 33.6 35,2 38.9 456 55,6 68.5 83.5
48 35,5 35,5 5T | 40,7 47.2 56,9 69,4 84.0
50 37,5 37.5 39,1 426 4B.8 5&,2 70,4 84.5
52 39,5 38,5 41,9 44,0 50,5 59,6 71,3 85.0
54 41,6 41,6 43,0 45,3 52.1 61,0 72,3 85,5
56 43,7 43,7 451 48,2 53.9 62,4 63,3 86.0
658 458 45,5 47 2 50,2 55.6 63,8 74,3 86.6
60 48,8 48.5 493 52,2 574 65,3 75,3 871
62 50,2 50,2 51,5 54,2 59.2 66,7 75,4 87.7
64 52,5 525 53,7 56,3 61,1 61,3 77.5 88,2
{3 54,6 54,5 55,9 58,4 59,0 59,8 78,6 88.8
6B 57,1 57,1 55,2 60,6 54,9 71,4 79,7 89,4
70 59,5 53,5 60,5 62,6 66,8 72,9 80,8 90.8
72 62,2 61.9 62,9 85,0 68.8 74,6 81,9 90.6
74 Bd,4 6,4 65,3 67,3 70.8 76,2 83,1 91.2
76 66,9 65,9 67,7 69,6 729 77,9 84,3 91.8
78 69,4 63,4 727 71,9 74.9 B9,5 85,5 92 4
80 72,0 72,0 727 74,3 77.1 81,3 86,7 93.1
82 74,6 74,6 75,3 76,7 79.2 83,0 &8,0 93.7
84 7.3 773 778 79.1 81.4 84,8 89,2 94 .4
86 80,0 &0,0 80,5 81,6 83,6 86,5 90,5 95.0
88 62,7 @27 83,2 a4,1 85.8 88,5 91,8 957
S0 85,5 @5,5 85,9 &6,7 88,1 90,3 93,1 96,4
92 68,3 83,3 B85 89,3 90.4 G927 94,5 97.1
94 81,2 91,2 a1,4 91,9 92,8 a4,1 95,5 97.8
96 a4 .1 94,1 a4.2 94,6 95,1 96,0 g97.2 98.5
98 a7.,0 a97.0 a7 1 97,3 97.6 95,0 98,0 99.8
100 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
a) Novo e) Reparos simples
b) Entre novo e regular f) Entre reparos simples e importantes
¢) Reqgular g) Reparos importantes
d) Entre regular e reparos simples h) Entre reparos importantes e s/valor
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IR nuatiagao mobiliia

PREFEITURA DE
SAO PAULO

INFRAESTRUTURA
URBANA E OBRAS

Construca

MERCADO [EERB oo

O —

Edificaco«

indice PINI de Custos de Edlﬂcal;ues INDICE PINI DE CUSTOS DE EDIFICACOES-SP

Data-base: mar/86 de2/92 = 100 SET/1S MOV JaN nAz NAL L 10

83 | a3 Je3 |su e s | eafasi|e|em|eie|vs )
[N ESTN LYV H I ﬂl%gﬂ (LN RA/N RPN RN |
03 ovo Jiwlawmlam] eas [am 3591 a38]5/3 1704
MESTANO (8% 5 TR
GLoBAL NATEHAIS MED DEOBRA
set/15 188.772,22 71.839,23 116.932,99 5
ost 18893338 7200039 116.92,99
nev 19094585 M01286 116,932 .99 3 H 6
dez 19013775 20076 11693299 [}
jan 191.39%6,54 7446355 116.932,99 g
fav 191473 08 74.540,10 11693299 ?a 7
mar 19179816 7486517 11693299 -
WIPCEMAD OF OSRA  WIIPCE GLORML MIPCT MATERIAIS 2
e 102.028,99 75.096,01 11693299 a
maio 2351693 7517220 12838473 Andlise IPCE — Sao Paulo — setembro de: 2016
jun 355730 7521258 123.340.73 Nombs de setembeo o indice PINI de Custos de Edificagdes exbiu aita de 0,005, cortra
jul 2A4.05533 75.710,60 1233873 a inflagdo de 0,500 apresentada pelo Indice Geral da Precos de Mercadd (IGP-M) da
260 2442072 7607599 12838473 Fundacio Getulio Vargas. Em neso 305 iNsumds que 0Casionaram Jita ¢o indce, i como
set/16 204.431,39 76.086,66 128.344.73 Porta lsuemdgno ennnhqadaco‘m miolo sarrafeado de 0,80 mx 2,10 m para refeber
VARIACOES % REFERENTE AO OLTIMO MES vern 2z ou cerd @ Tieta ldtex PYA (s = lasto aveludado), apresentaram ata de
- — = - 7,566 e 0,37% respectvamente, alterando 0 prego de RS 269 05/un para RS 29839/un
mis 0.005 0014 000 & RS 14,62/1 para RS 14,67/ Entretanto, construir nos Estadn de S30 Paslo ests 8,205%
acumuado no e 6,955 2536 9759 mais caro, percentual abaixo do indice IGPM que apresentou 0 acumulado de 11 00%,
acumtada em 12 meses 8,295 5912 979 sobre 0 mesmo periodo.
indice PINI de Custos de Edificacies
Data-base: ma/86 de2/92 = 100
e A INDICE PINI DE CUSTOS DE EDIFICACOES-R4
GLOBAL MTTRIAS MO DEOSM. SET/IS MOV ) Mar AL . SET/14
set/15 178.885,36 67.867,55 111.017,81 !:_: wolaw) em| e |em|ew o fow ooy |mm v
L% .2 EFEN AN RACH MALE W] se lomton /3 TEN WS
_out 7899243 b]}?{,}n 111017 81 wwe | mas K13 XV LERES 1N BV TN BC-R EXIE YD
roy 180.700,57 69.682,76 11101781
cez 180.823 57 69.506,06 11101781 18
jan 180.924,16 49.506,35 11101751 =
tev 18101138 69.993,57 111017 81 .
war 181227 57 70.209,76 111017 81 g T
adr 18143404 70.466,73 11101781
maio 181.554,27 70.536,46 11101751 % 2
hn 19280857 L 3212 WIPCE MAD OF OBNA WIFCE GLOBAL MIACE MATERIALS H
il 193,305,537 7L 172 1230
250 19356540 70437, 172178,30 Analise IPCE - Rio de Janeiro ~ setembro de 2016
set/16 193.550.87 7142257 122.128,30 Em 50t0mdro, 08 pragos médios dos materiais e cosstrucho consisarades ne cllowo do
VARIACOES % REFERENTE AO ULTIMO MES {ad.ce PINI o Cusitos do Edticachas (IPCE) @xbiu um decréscimo de 000875, percentual
i 0,008 am 0.000 inferioe 3 inflagho registrada peds indice IGP-M da Fundagio Getubo Vargas, st de 0,500
7038 2336 ™ 0 mesmo perfodo. No més de setembro, insumos como Barra de ago CA-S0 3/8° (8 = 10
Dowsiuio v “ - " 008 men/m = 0,617 kg/mj € Lavotorio de louga de embutir (cuba) — padrdo popular delneou
Scamiedo am L2 meses L 9238 10.008 queda da 0,64% e 0,013 respectivamante, aX0randa o preo de RS- 4,617kg para RS 4,58/
Metodclogin: O Indce PINI de Castos de Edificagtes ¢ composto @ partir das variogtes dos kg ¢ RS 58,52/un para RS 58,52/um. Contudo, Construir no Estado do R0 do Jaseiro nos
Precos de um lole BANCO de isumos. O InGce § AA2ado POr FRIo Gh JeSOUS realizsds Wtimes 12 mwses esth em midia B 19850 mais barato, perceniual abaxe 00 acumelado
i Gdades e SH0 Pado ¢ RIO de Janero. Periodo (e colati:  Cos 30 dias COm Pesquesa ny e 11,007 do indice Geral de Precos de Mercado.
Gitena semina do mEs de referdngia.
Foats: PINI
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indice PINI de Custos da Construgdo Industrializada  indice Setorial da Construgdo Civil CUB - S@o Paulo

Data-bass: age'™ = 100 Data-base fewl7 = 100

s | sda MuLD | 13 BE JAMEI | BELE HORZENTE | RS Mxnp oo WS WASEE 0BEL
sel/15 07,02 519,85 635,83 610,19 set/15 176,26 139,17 208,51
ot #0706 158 515,58 810,14 ol 176,23 11 857
oy 60331 £1551 L5 505,42 . 176,27 139,18 2857
[ 651 616,14 63158 506,18 [ 1%,57 139,81 )
L s 18 LU i1 jan 177,28 wo.Lr LN
fev A2 115 (%] 604,19 few 17736 140,25 57
mar GOLAD [k 65327 [N mar 177,38 1403 20857
ke 605,96 1530 856,20 509,05 abr 17,60 1045 57
maio §857 41855 858,52 50933 maie 1764 140,53 BT
fan 83527 #5005 565,18 81598 jun 163,49 140,80 2z
il 63052 E54 56 6740 s217 jul 165,02 140,69 T
o #3506 [ 54 20,1 an 185,93 10,7E i)
set/16 633,19 633,19 68,64 629,79 set/16 186,34 140,54 221,86
VARIAGOES % REFERENTE AQ DLTIMO MES VARIAGOES % REFERENTE AQ DLTIMOD MES

s 049 1508 0,534 0571 mag 0,22 0,18 oM
acumulado no ano 578 6014 5817 1EM atumalads no a0 533 0,81 637
anamatado am 13 mases 5135 53m 5,140 32 acymalads em 12 mases L] 127 &40

m:ﬁuﬁml’l&mﬁmsa Corstrugso Indusiriaizata - Rers pré-labricades = loi eindologa; Custo Unitino Bisco (CUS) residencial conesponde a0 Projeto HS-2H abd
elahorado com 3pok di Assoriagh Brasdeirs de CoratrugBo Industrisizsda (Mbei) & partie janero de 2007, A partic d levereire de 2007, entrou &m wgar & Peojels RE-KL

das vanaghes tos preqes de wm ke hisicn B¢ Isumes, inlegrankes. 0% sericos 0 proeln,  Periodo de Colsta a caca 30 s com precy médss am bormo do i3 70,

fabricagdn, transparbe & monlagen, abxliradas por pisouita nealimada ras cidades de So Forti: SndusCon-SP

Paulo, B de Janeiry, Balo Honzonle @ Brasila.

Perizdo de Colelk a cada 30 $ias com pesquisa na dhma semana do mis g refarknoa,

Fembg: FINL

Custo Setorial da Construgdo Residencial

NER 12 721:2008

oG

ulsE ano moce winkg | wisemmus | e Pt | M | e caceso A L
set/15 129083 116758 12676 17791 0042 118214 121571 123120 100246
il 1% 116938 130044 12674 10132 189,12 185 11176 100245
™ 1923 u7L7 138,77 126184 02 92R L7088 65 BLH
el 133 ura 130547 124,74 iy ] 1 13,5 226,98 5042
jm 12968 177,42 130743 136349 100022 L197 £ 10345 130,68 978,18
™ 190,51 18337 11104 e 103274 120053 108M LB 855
mer 1300,28 152,18 13119 128083 103344 12102 141,33 1B0 Lt
ar 131,88 150, [TTET] 175 103640 PTET] 1237 1E0AL ]
main 130285 160,13 131743 129591 108534 L2 L3611 180,75 ¥
ik LA 1R 155 1287 108557 12216 128935 LELR iy
ul 138,04 131,74 131958 1300,% 10635 1248 13M2 1EL0L 375
g 138094 1263.40 1323 L33 108415 131440 e 1730 134,30
set/Lb 1382,22 1264,09 1326,08 134,48 1084,85 121522 131282 127446 103777
VARIACOES % REFERENTE AD ULTIMO MES

s 0 0,05 0,28 M 00 0® 13 2T PIT)
acumaiads o a0 96 7,75 15 [T 545 10,39 i T3 814
atumaiady em 12 meses " B2 2 [ 83l 1151 w 351 352
Ferde: Sindascan
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Resultado do Sinapi

Mg de rierincia setembea1t

indice FIPE de Construgdo Civil

e Obras Piblicas - Edificacdes - Sao Paulo

Data-base: mar/9d = 100

weene | e[| e | 55 | s
ago/15 2,137 605,045 539,204 600,222
sat G010 591808 604088 54852 600330
oul SOLASL  5MAGS 604901 541442 600916
nov S48 SM26E 607771 SMAE  6MJ02
daz SMST0  SMII9 607900 546207 604323
pn G946 SMAS 612006 588153 605,480
fev 0909 5%082  6L280 547383 605914
ar G197 SO0 6LIAS9 546973 606,268
e S M0 596,114 611,566 548262 606,100
maio 629562 SI8057 634034 500993 67,593
n 635984 624783  6MIPAS 5650206  6335M
= 636,245 625377 6MLTI0 56419 634100
~ago/16 636918 625976 641,386 565192 634,968
RIO GRADE DO NORTE 87 wR 011 L 555 VARIAGOES % REFERENTE AQ ULTIMD MES
PARALBA 987,70 566,15 030 573 65,40 s 0,11 0,10 0,10 018 014
PERNAMBUCO 907,75 46535 005 55 6l acurmlado o ano 494 523 480 301 470
MAGOAS 938 47133 oz 58 6,13 tado em 12
SERGIPE 9068 ®2  oB AR 4% —aes 585 571 L " 579
SN 2y 7, e R, ach O indces de Preos da Construgdo Cwl e dos Servios Gerais de Mo de Obra
REGIAD SUDESTE 106476 50959 046 631 645 0 uti para s ru'n:x contratos de obras patiicas :n‘:‘sm Qerais com pre-
MINAS GERAIS 9595 527,54 08 780 759 domingecia de mdo e oba, no ndito da 530 g0 Gaverno 00 Estado de S8 Paulo.
ESPIRITO SANTO 92300 51192 e 154 498 0s Indices de pregos s calculados pela Fundagdoe [nstituto de Pesquisas Econdmecas (Fipe).
RI0 DE JANEIRD L1471 5258 OM 602 595 :‘f;:“""w‘mm’" b drdisihe d oo
SADAILO L10678 49991 0% 580 620
REGIAO SUL 1.036,62 495,75 018 367 4,16
[T L s 2 S irapik: 0 custo médio de cada & resultade da méda dos
SWIAGTAIA  LTSSE  6U0 0B 5/ 605 ceus i s madonion somna 8 progripplapaieeie
RI0 GRANDE DO SUL 98,95 5346 a2 493 551 S8 sempre o o Qualquer 30 relativa 3 me-
REGAOCENTRO-OESTE  1.030,18 52586 048 557 5095 20 resdl, Siapi poders Divis3o de do Centro ée
MAYO GROSS0 00 SUL 100617 47283 % 611 653 705 - 1t andar ~ Marstani —‘l;n @ Jmulg: %{lﬁo nm:n 0800218181 ou a2
MATO GROSSO s re SM97 05 0,55 6,92 unidade & IBGE, s s cagital Para informagies detaPodss sobre 08 arquivos ibenicns e
GOIAS 101314 535,15 0B 571 566 emmwmsnm contalo com a Catea Ecoedmica Feceral por mesd da Gerércia Naclondd
DISTRITO FEDERAL 1681 237 1% 407 476 Urbano, em Brasha - Fove: (6L) 3414-8609 ou (61) 3414 8624,

Estimativas de Gastos por Etapa de Obra (%)

me&

Més de referéncia: setembro/16
wom | -um | rowvnen | Ao | wenm | ke | oo veoom | weow @)

Servicos 26237 25341 07313 02204 04308 11322 0al 04a09 1al9
Movimento de terra 0al Dal Dal ODal fal Oal Dal 0al Dal
Fundach - - - 3a4 3a4 334 3a4 a4 4a5
Infraestratura 69375 35042 24243 19225 35241 42345 292335 424y 27a3s5
Swerestrutura 152176 11423157 982125 268a327 29a286 1B8aB4 B6aB3 192223 49265
Vedagio 48279 85al132 84349 37352 51310 912155 36a51 55386 19a34
Esquadrias 28357 Bals9 87al4%6 62allp 4a71 4l1a71 58allp 72al34  69al31
Cobertura 0a0] 4886 85al68 - 06al9 - - - 17,1-25.7
Instalaghes hidrdubcas 109a127 11al3 1112121 1052123 98all5 963105 95a105 75284 44a53
Instalaches elétrcas 38248 38a48 38348 45a54 37346 38a48 37a46 38347 5a6
Impermesbilizagdo e isolagdo térmica 1032 134 04207 04208 122324 13al9 4736 18a24 59372 08al3

(pisos, paredes e forras) 2032 292273 092289 2052268 243a31 243316 1742245 VSaA7 64288
Vidros 19235 05al1 1al9 15229 05al 05309 1935 17234 0ans
Potura 43262 63282 4ady 38a49 54373 26334 77allp 69288 47a7
Servigos complementares 21232 05a07 06all 03a09 0al?2 0,6al,) 0al2 0ags 212302
Elevadores - - 15al9 - - 3a3e - -

Veja as informagdes refativas as tipalogias construtivas na tabela do Qusto Uniario PINI de Edificagdes (Cupe).

At o fechamento desta edigdo, o indice Fige ndo fa dvigado.
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Custos Unitarios Basicos de Edificacoes (R$/m?)
uso e oKD l =

158594

195355

Res G urilamiliar 1 17980 LuSs  16m32 2009 . 189,74
8 L0780 129508 151258 12972 1302 LeM72 L1777 L26A09 151721 116531 131822 15823
1 - 12526 162443 - 13748 AL - lom97 1S3 - 177820 16749
Prédio paputar 4 Lisss  lam3s - 120416 15M23 - LURD LI - Lo Lsmel -
Camercial - andares byres 8 1AB99 L5731 W60 LNI36 LAMM L8834 - LsieJ)  L&S098
8 T 1m0 103 - 1AmA Laes - L2719 L6 13426 1A4L53
e e 171548 LBAEN9 SBB_ L 160275 LB0SS L LIS
Galpdo imdustrial 1 = 77 77507 : Mm% E .0
Projeto de sl 4 8N%5 . 5470 v [0 : w824 . .
Resdéroa poputar ) - L5 - 1388 - 135335 - 5

150 0 LOMCICAO l

ResidBncia unifomisr 1 LIEZ79 1M064 17318 173638 150524 177863 1360 LG4 198531 L&78  LIGNS  21%5
st miomiey 5 Y97 LW LU0 1056 12041 LABM LIBS 135 1SWs6 LA L2371
% 110216 142115 116012 151637 128015 1AWD6 LALLSS 183695
Prido pepular 1 s 13304 - Lw27s 139011 . 119574 154345 135015 16547 .
Comeroal - andares bwres & . 12938 138254 137158 14831 1S 1sma8 16%32 180527
8 112038 123585 120618 130619 130430 145043 LAR3 159615
ghesaio ol 1404 143757 160315 17837 LIAs 192542 196607 212539
Gatpie industrial 1 3% 000 71906 83515
Prostode mlessosecl 4 T4 v 01,90 ’ 921,95 ; 103455
Resiofncis popsar 1 1169.76 126794 13nn5 15%99 .
50 0 tomrcscio I_
WO GRANDE C6 SUL - SETENBID (L6 [IrE— [ — T —
Residéncia ritonilior 1 L0870 L6AL4 205634 14020 L6220 196430 13489  L664sS 21133 LISLI 13M9N 16743
- - 3 LZ6A 13981 16662 L1488 LI2A3 156507  LIZ63 L3048 Le/ 993l LAY 1382
16 131060 L6W.29 L2107 144619 127446 159356 106263 1ABAD
Préco pegutar 4 LW LSl Lm0 Lsem 110632 Ls@S3 - L0200 120030
Comercal- andares fres. 8 ; L9742 LIATS . L8 1599 . LaN? 1S3 - 128218 136058
3 L33L77 153549 10128 140509 122631 13979 11579 12074
DU IS L7795 200096 om0 T Lwa ism 148232 15%91
Gabdo ncustnal 1 . 807 8,75 67880 . €182
Projeto 02 interesse soccal 4 91537 852,46 - 130 . 76658 .
Residbca pogular 1 LmE - 131550 - 120,65 - e - -

e[ [

L0658 204650

1222 |

Resdinoe untorslor i um,u LM..LE 134595 um 43 107L,27 158795

7 3 975,04 108485 11‘2&70 120037 138448 16941 93325 103777 LS LIRN5 134286 L6IAM
ey 16 ’ L5408 L3AD 134055  Lral . 10043  1L3M8 12076 L%
Prédio pepular 4 L0285 123754 123651 138106 98538 119057 s L2404 156517
Comescial - andaces fares 8 - 127242 137306 - 140511 1N 42 . 12356 13782 152762 L&
Cingdalsiles s s 8 107713 LIsAE L3R5 151230 102925 L1zree 13437 L4990

16 143705 L5778 154375 201371 137420 L0736 175600 L9068

Galpdo nausinal 1 * 9L - - 728 . LA 72351 -
Projeto ce nteresse sooal 4 o - $5L40 - 72837 - e v
Residince populs 1 L0%7,00 150860 1LU3 A 139,59
ObservacBo: Atabeia de custes por melro quadrado de uglo elabx i ment o, 0, coleag®o, ventilagdo & exaustds, outres; playgroend (qaando nbo

pefo Sindicato & Inddstria da Construgdo Civd (Sinduscen) de cada Estade cumare o que
Gspde ra Les n=4591/64 @ estd de ac0rdo com o determirado pala Norma NER - 12.721: 2006
G2 ABNT. 05 calcuios do custo por metro quadrado pae icluem aiguns itens extras, 3o eles:
fendagles, umm.mumuuu rebaxaments ¢e lengol fredtice;

¢ beabas de recaigee,

Fomte: Sincuscon,

Alit o fechamanto desta edqdo, o5 preces dos estndos DF, CE e MS ndo foram putiicados.

dassiticado como drea constreld a); cbras e servigos mmnmmm

(pisciea, campos de esporte), ajar

0105 Services (e devem ser dscrimains e im). mpstos, tas ¢ cmummzs

carionas, memm: argatetbnes, afomo stvum. propete de instaacio, projelos
gdo th construtor,
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Custos Unitarios PINI de Edificacdes (R$/m
A partir da edicdo n* 32, todos s orgamentos participantes do
com a base de dadoes do livro TCPO - Tabelas de Composicdes de Precos para Orgamento, edigdo n12

Més de referéecia; setembro/16

2
qulodo Custo Unitario PINI toram reformutados de acordo

- 340 PURQ - E3N' 100 DE AR - 15/ v ASPRITO SANTD - R3/M'
HABITACIONAL
Residénoe padrso no (1) 207257 12911 3346 ZWL5 116908 93206 B015 113908 S50
Sobrado padrS mddio @) 7 7 7906 237,96 759 820
Residincy rrea paéelo popaler (3) 200,14 5251 54754 15346 632 52,46 % €3007 41668
Soheade pace o poguie (L) 19783 14557 BT a5y 477 WA AT AN a0
Privio con elevader fins (3) 4359 560,22 577 6325 89955 7260 2 815 7.7
Prisio con elevadee padrio médi o (12) L 450,46 50853 54163 148,74 902,95 585,79 130769 @254 415
Drégio coes ehpvador iy (1) X773 78718 $2054 mm_m_‘g,m_
Prédho sen devader méd (5) LE0E,S3 779,55 8268 163917 7133 895,93 135724 71661 043
Présio sen eevader pegular (5) LA 52950 622,05 123938 568,94 670,44 992,15 5197 anm
COMERCIAL
Présio com olevador fin /) L7178 106479 67307 L 458,08 96916 me L0 1 904,19 525,14
n 3] $3020 79433 5326 89336 855,90 L4911 877,11 61401
Cliven vtermndria (14) 57,4 W15 65,13 5943 89157 03,% 37847 80373 |74
INDUSTRIAL
Galpde de uso serdl midio (7) L4565 P64 03 LAGZHS w27 NE 128180 92638 B8
500 ERCACH S GERAS - 13/ | OESTHRTD FEDERAL < RSN | s - ()
HABITACIONAL
Resdres gadrdo tng (1) A 1isL14 70805 ATE. LIS [T A28 114468 676,20
Sobradopsddomédo @) 354,54 757,00 35964 1385 5500 726,79 3676
Riz8rea torrea padrdo poular (3} 927, 582,28 44491 08801 63295 4508 003,16 78,35 42981
Sobrado padrio poputar (11) 1e8s8 640,80 S28.28 238,36 72499 513,60 L5654 64954 S50
Predio com elevador i) (4) 3 45213 90,52 551,61 A5715 [ SHX
Prédio com elevador padr 3o rddo ato(17)  1305,54 854,29 4525 S0 $5598 430 360,62 U 258
Prédio com elevador média (10) 269, 513,12 28547 79957 S0
Prédic sem elevador méso (5) 1361,21 681,9 629,26 L3452 769, 645,12 L381,25 72801 85324
Prédio sem elevador pooular (6) 1508 5108 w4 s 1070, 74 S50 9504 k] L) 7
COMERCIAL
Prédio com elevador 00 7) L8657 77 559,05 152915 w0 56523 LAa7sd BN 53330
Présdic sem elevardor médio §) D351 w7, 4 96 1
Cinica veterisdra (L4) L419AL 9799 52142 135508 w760 50739 138562 87808 0664
INDUSTRIAL
Galpdo de use geral mido () L2747 8420 ic¥a) 12550 H083 30886 127206 %08 36128
S e | emesmew | L
HABITACIONAL
Resubrea mordo tng (1) J50.46 110279 64755 4,77 02 2 103513 27680
Sobrado padk bo reédio (2) LIASAS 79511 53037 1435, 873,61 SILTS 137314 71257 66057
Resdbron 161768 padedo poguler () 0447 P519 4027 L0 £3 65,55 5627 D195 558,04 A9LES
S9braco pacr 3 poputar (11) 158,16 £7634 Z 21,10 82400 38701
Préd com devader fimo (1) 41359 8665 51524 L 463,44 88,73 57472 36294 74951 61343
Prédo con esvader padrdo a6 ot (12]___L31975 91873 401,02 413,56 960,57 15299 2571 79284 [
Praa con eevader nédo (10) L5851 7892 4595 1347 87 831,08 51683 25258 686,82 56576
b 246,74 69385 140899 66266 1933
Préco sem devador popuir (6) LOL7 AL BL39 46,02 L0716 563,23 51593 1m821 499,40 35881
COMERCIAL
Prio con eevader (15 ) Lo737 %777 5057 150250 973,08 560,86 A3 834 0992
Prace sem slevador medio () 150837 910, 598,26 160833 941,70 666,63 141458 697,36 22
NDUSTRIAL o —— e . A
IND LA
Gafude de uso oeral méde (R 136041 L4 B8 12402 8131 41081
185641 9883 a5 176318 103201 nLLr 143100 121499 ala00
L367,58 62872 73886 128650 63,8 S5 130843 7t 52437
071,42 S50 4558 6213 107180 [L.77] N0
Sox ado padr 30 pogular (11) 12230 565,06 6747 176,09 2676 547,33 123494 77239 625
Prédo com elevdor fino 158492 770,45 89,74 133306 79,28 563,77 133501 84581 469,20
Prédo com elevddor méo (10) L3407 70507 634.9% 1.262,18 73530 526,88 125058 806,01 A48
Pr o sem elevator GO L465,08 3217 8691 13481 6343 7,3 13383 783,71 594,61
Frido sem 1049 a0 [F] 1076 5945 527,30 1055.09 60535 wn
L MERCIA
o fin (514 A2 5064 7871 977,
Prédio sem elovador moGo (8) L 587,04 703,50 0254 452,13 T 677,53 147832 907,10 S92
Ciinica velerindria (14) L4 756,25 650.45 5598 8063 549,59 142002 955,18 #A8
INDUSTRIAL
Galpdo 88 uso geral médo (%) 120673 841,51 5472 1.21952 5595 39077 13252 995,91 WA

NOVEMSRO 2016 - CONSTRUCAD MERCADO 184 - 55
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IR nuatiagao mobiliia

@r S N—— - " ART de Obra ou Servigo
8%, Lein"6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA-ES 0820200081027
Conulho Regional de Engenharia e Agronomia do ES ART Individual

____1.Responsavel Técnico
MARCIA MARIA DO ROSARIO CHIACHIO
Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVILLENGENHEIRO DE RNP: 0804407070

COMPUTAGAO,ENGENHEIRO DE SEGURANGA DO :
TRABALHO Regfslro. ES-015172/D
Empresa contratada: MR AVALIAGAQ IMOBILIARIA LTDA ME Registro: 10353

——— 2. Dados do Contrato
Contratante: SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS CPF/CNPJ: 07162270000148

Rua: AVENIDA GOVERNADOR BLEY Ne: 236

Complemento: CEP: 29010150

Cidade: VITORIA UF: ES Bairro: CceENTRO

Telefone:

Contrato:  2020-25KFW N°do Aditivo: 0

Valor do Contrato/Honorarios: R$1.614,00 Tipo de contratante: PESSOA JURIDICA
— 3. Dados da Obra/Servigo

Rua: RUA BARAO DE ITAPEMIRIM Ne: 204

Complemento: Bairro: CENTRO Quadra Lote

Cidade: VITORIA UF: ES CEP: 29010060

Data de inicio:  28/08/2020 Prev. Término:  08/09/2020 Coord. Geogr.:

Proprietario: ESTADO DO ESPIRITO SANTO CPF/CNPJ:27080530000143
— 4. Atividade Té

Qtde de Pavimento(s): 1 N° Pavimento(s): 4 Dimensao/Quantidade: B428 Unidade de medida: M2

ATIVIDADE(S) TECNICA(S): 47 - 16 3 - AVALIAGAO

PARTICIPAGAO:

NATUREZA: 100 - RESPONSABILIDADE TECNICA

NIVEL: 104 - EXECUGAO
NATUREZA DO(S) SERVIGO(S): 1101 - EDIFICAGOES

TIPO DA OBRA/SERVIGO: 104 - EDIFICACAO COMERCIAL

PROJETO(S)/SERVICO(S): 100 - NENHUM

Apds a conclusao das atividades técnicas, o profissional devera proceder a baixa desta ART.

— 5. Observagdes
LAUDO DE AVALIAGAD CUMPLETO PROCESSO N°2020-25KFW IMOVEL LOCALIZADO NA RUA BARAO DE [TAPEMIRIM, N° 204, CENTRO, VITORIAES

—— 6. Declaragdes /  §
onal
T Conrmane
<declara a apli regras de i previ nas normas técnicas da ABNT, na legislacdo especifica e no Decreto
n°5 296, de 2 de dezembro de 2004, as atividades p nais acima ionadas.>
— 7. Entidade de cl 9. I'nformaqus
- J o a4 S
ENGENFEIRGS DO EGPIRITOSANTO G0 e & PERICIAS DE ANIEE . A s e
conferéncia ser realizada no site do CREA.
8.Assinaturas * A deste d pode ser verificada no
Declaro serem verdadeiras as informacdes acima. site www.creaes.org.br ou www.confea.org.br
) de de *  Aguarda da via assinada da ART sera de responsabilidade
‘ une Data do profissional e do contratante com o objetivo de
3 d o vinculo cor I
MARC IACHIO - CPF. 09866150720
~ SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS - www creaes.org.br  creaes(@creaes.org.br -
CPFICNPJ: 7162270000148 tel: (27)3134-0046 art@creaes.org.br c—n—-jw;e -—_—Es
Valor ART: RS 8878 Registrada em: 03/08/2020  Data de pagamento: 04/09/2020  Valor Pago: R$88,78 Nosso Nomero: 140000000006745321

Rua Antonio Ataide, n2823, loja 11, Centro,Vila Velha/ES
Tel. (27)3071-0031 e (27) 98132-7731
marciachiachio@yahoo.com.br Pagina 80



GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Secretaria de Estado de Gestidao e Recursos Humanos — SEGER
Subsecretaria de Estado de Administragao Geral —- SUBAD
Geréncia de Patriménio Estadual - GEPAE

Comissao de Avaliagao Imobiliaria — CAI

PROCESSO N¢:

0

FOLHA N°

1

Relatoério classificado como de USO RESTRITO, por obedecer a condig6es especificas estabelecidas entre as partes envolvidas,
nédo tendo validade para outros usos ou exibi¢éo para terceiros.

1 - IDENTIFICACAO:

Solicitante

N° do Processo

Finalidade da Vistoria

Secretaria de Estado de Gestao e Recursos

Humanos - SEGER 2019-789DS Outros

Proprietério Matricula Oficio / Comarca
Estado do Espirito Santo

Endereco do Imével Namero Complemento
Rua Baréo de Itapemirim, Edificio Percy 204

Bairro Cidade UF CEP

Centro Vitoria ES 29010-060

2 - DOCUM ENTACAO ANALISADA: (descrever eventuais pressupostos, ressalvas e fatores limitantes):

Espelho Cadastral

3 - CARACTERIZACAO DA REGIAO:

Usos Predominantes

Infraestrutura Urbana

Servigos Publicos e Comunitéarios

Residencial Agua Energia Elétrica Coleta de Lixo Escola

Comercial Esgoto Sanitério Tluminaggo PUblica Transporte Coletivo Salde

[ ] Industrial Esgoto Pluvial Telefonia Comércio Seguranca

Outros Pavimentacio [ ] Gés Canalizado Rede Bancaria Lazer

Padrédo Construtivo PredomingDensidade HabitaciongCondi¢des de Acesso |Facilidade de Estacionamento |Restri¢c6es

Normal Alta Bom/Satisfatorio Regular Nenhuma

4 - TERRENO:

Formato Cota/Greide Inclinacdo / Topografia Situacao Superf. / Dren.

Retangular No Nivel Plano/semi-plano Meio de Quadra Seco

Area Frente Fundos Lado direito Lado esquerdo Fracédo ideal
206,64 m?2 7,10 m m m m -

5 - BENFEITORIA: (ndo preencher no caso de terrenos sem construgdes)

5.1 - Unidade vistoriada:

Tipo de Benfeitoria

Prédio

Tipo de Uso

Comercial

Posicéao

Ocupa todo o terreno

NUmero de Pavimentos

5

NUmero de Vagas

0

Sistema Estrutural

Concreto Armado

Fechamento de Paredes

Alvenaria

Teto

Outros

Revestimento de Piso

Diversos

Esquadrias

Misto

Padrédo de Acabamento

Estado de Conservagéo

Idade Estimada

Ventilagéo / lluminag&o Nat

Aspecto Arquitetbnico

Minimo Ruim 60 anos Regular/Normal Ruim/Insatisfatério
Reforma Ocupacao Condic6es de HabitabilidaqEstabilidade e Solidez Vicios Construtivos
Nao Ha Desocupado Nao Nao Sim

Av. Governador Bley, 236, Ed. Fabio Ruschi, 10° Andar, Centro, Vitéria/ES - CEP 29010-150

Telefone (27) 3636.5250 - E-mail: cai@seger.es.gov.br




Caracteristicas Complementares da Benfeitoria:

Trata-se do Edificio Percy localizado na Rua Barédo de Itapemirim, Centro, Vitoria/ES. Edificacdo com cinco pavimentos,
sendo o piso térreo composto por uma loja comercial que néo pertence ao Estado. O acesso a area do Estado é feito por
um corredor estreito que leva a escada para os 4 pavimentos superiores.  Nesse corredor de entrada verificamos pilar com
fissuras e triincas, desplacamento de reboco na laje, bem como processo de corrosédo na ferragem, conforme fotos 7,8,9 e
10, este evento ocorre em outras posi¢des da edificacdo. Os demais pavimentos apresentam-se divididos em salas com
variadas dimensoes, além de alguns ambientes de apoio, como sanitarios, copas e circulacoes.

Ao percorrer as circulagdes notamos vigas com rachaduras conforme fotos 11 e 12; e dentro das salas encontramos pilares
com armadura exposta conforme fotos 13 e 14. Desde 0 acesso, no pavimento térreo e em toda a area vistoriada notou-se
a auséncia completa de infraestrutura elétrica, existindo apenas as caixas vazias, sem quadros de distribuicdo, luminarias,
interruptores, tomadas etc. A infraestrutura hidrossanitaria também apresenta graves deficiéncias, sem nenhum aparelho
sanitario ou pia ou lavatorio em funcionamento. A maior parte dos aparelhos sanitarios fora depredada, assim como forros,
esquadrias e a infraestrutura elétrica. O telhado, em fibrocimento, também encontra-se com problemas causados por
telhas faltantes e quebradas. As paredes junto as divisas laterais, apresentam sinais de infiltrag6es, provavelmente devido
a umidade descendente aliada ao fato de haver constru¢gdes sem afastamento em ambos os lados .

N&o ha sistema de prevencao e combate a incéndio e panico instalado no imével. Existem salas com problemas no piso.
As escadas nao possuem corrimaos e varios degraus estao quebrados, dificultando a acessibilidade.

Os quatro pavimentos vistoriados encontram-se desocupados e em estado de abandono, todos os ambientes sofreram
depredacao e estdo em estado de conservacao precaria, com Vvarios tipos de patologias.

Foram instaladas telas do tipo alambrado losangular de arame e em algumas &areas fechamentos com alvenaria.

Foi instalada uma porta de ferro de abrir na fachada voltada para a Rua Bardo de Itapemirim, no acesso principal aos
pavimentos superiores do edificio.

Além disso, as sacadas das fachadas foram removidas, e as respectivas paredes rebocadas e pintadas.

Av. Governador Bley, 236, Ed. Fabio Ruschi, 10° Andar, Centro, Vitéria/ES - CEP 29010-150
Telefone (27) 3636.5250 - E-mail: cai@seger.es.gov.br



GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO PROCESSO N°:
Secretaria de Estado de Gestidao e Recursos Humanos — SEGER 0
Subsecretaria de Estado de Administragao Geral —- SUBAD

Geréncia de Patriménio Estadual - GEPAE

Comissao de Avaliagdo Imobiliaria — CAl FOLHAN° 2

Relatoério classificado como de USO RESTRITO, por obedecer a condig6es especificas estabelecidas entre as partes envolvidas,
nédo tendo validade para outros usos ou exibi¢éo para terceiros.

6- RELATO DE VISTORIA:

A vistoria foi realizada no dia 01/12/2021, pelas servidoras da SEGER/GEPAE/CAI, Ligia Lucena Lima e Graziele Fiorentini
de Resende que percorreram e inspecionaram os quatro pavimentos da edificacéo, cuja diligéncia encontra-se retratada no
"Anexo | - Relatoério Fotografico".

Ressalta-se que as intervenges que ocorreram trataram da: retiradas das varandas, reparo e pintura das fachadas e
escoramento de pilar e viga na loja térrea. Os demais problemas apontados em vistorias anteriores (DER e SEGER)
permanecem. Este imdvel permance sem ocupacéo pelo Estado, porém como a &rea térrea pertence a outros, estes
encontram-se ocupados.

7 - ANEXOS:

| - Relatério Fotogréfico Il - Croqui de Localizacéo

8- RESPONSAVEL (IS) TECNICO(S):

Nome do Orgéo Nome do Responsavel Técnico Titulo CREA/CAU Ne°
Ligia Lucena Lima Engenheira Civil CREA RJ 132890/D
SEGER/GEPAE/CAI - - — - -
Graziele Fiorentini de Resende Arquiteto e Urbanista CAU ES 143449-7
Local Data Assinatura
Vitéria - Espirito Santo 01/12/2021 (assinado eletronicamente)

Av. Governador Bley, 236, Ed. Fabio Ruschi, 10° Andar, Centro, Vitéria/ES - CEP 29010-150
Telefone (27) 3636.5250 - E-mail: cai@seger.es.gov.br



GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO PROCESSO N°:
Secretaria de Estado de Gestao e Recursos Humanos — SEGER 0
Subsecretaria de Estado de Administragdao Geral - SUBAD FOLHAN° 3
Geréncia de Patriménio Estadual - GEPAE

Comissao de Avaliagao Imobiliaria — CAI

Relatoério classificado como de USO RESTRITO, por obedecer a condig6es especificas estabelecidas entre as partes envolvidas,
néo tendo validade para outros usos ou exibicéo para terceiros.

ANEXO | - Relatoério Fotogréfico:

FOTO 01: Vista da Rua Bardo de Itapemirim com imével vistoriado a FOTO 02: Vista da Rua Barédo de Itapemirim com imével vistoriado a
direita. esquerda.

Y
AN

.

FOTO 05: Vista externa da porta de ferro, de acesso ao imoével, pela FOTO 06: Vista interna da circulacéo e da porta de acesso ao imovel,
Rua Baréo de Itapemirim. para a Rua Bar&o de Itapemirim.

Av. Governador Bley, 236, Ed. Fabio Ruschi, 10° Andar, Centro, Vitéria/ES - CEP 29010-150
Telefone (27) 3636.5250 - E-mail: cai@seger.es.gov.br




GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO PROCESSO N°:
Secretaria de Estado de Gestao e Recursos Humanos — SEGER 0
Subsecretaria de Estado de Administragdao Geral - SUBAD

Geréncia de Patriménio Estadual - GEPAE

Comissao de Avaliagdo Imobiliaria — CAl FOLHAN® 4

Relatoério classificado como de USO RESTRITO, por obedecer a condig6es especificas estabelecidas entre as partes envolvidas,
néo tendo validade para outros usos ou exibicéo para terceiros.

ANEXO | - Relatoério Fotogréfico:

FOTO 07: Vista lateral - pilar hall de entrada com presenga de trincas. FOTO 08: Detalhe - Vista lateral - pilar hall de entrada com presenca
de trincas.

FOTO 10: Detalhe - Vista frontal - pilar hall de entrada com presenca
de trincas.

FOTO 11: Vista viga - com presenga de trincas e fissuras FOTO 12: Detalhe - Vista viga - com presenca de trincas e fissuras.

Av. Governador Bley, 236, Ed. Fabio Ruschi, 10° Andar, Centro, Vitéria/ES - CEP 29010-150
Telefone (27) 3636.5250 - E-mail: cai@seger.es.gov.br




GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO PROCESSO N°:
Secretaria de Estado de Gestao e Recursos Humanos — SEGER 0
Subsecretaria de Estado de Administragdao Geral - SUBAD FOLHAN®° 5
Geréncia de Patriménio Estadual - GEPAE

Comissao de Avaliagao Imobiliaria — CAI

Relatoério classificado como de USO RESTRITO, por obedecer a condig6es especificas estabelecidas entre as partes envolvidas,
néo tendo validade para outros usos ou exibicéo para terceiros.

ANEXO | - Relatoério Fotogréfico:

FOTO 13: Vista de pilar - desplacamento de reboco e exposi¢do de FOTO 14: Detalhe: Vista de pilar - desplacamento de reboco e
armadura. exposicao de armadura.

FOTO 15:Vista interna do fechamento do védo de uma das salas, com FOTO 16: Vista de uma das salas em estado de depredacéao.
telas do tipo alambrado losangular de arame.

? st . oy
FOTO 17: Vista da fachada voltada para a Rua do Rosério, FOTO 18: Vista da fachada voltada para a Rua Bar&o de Itapemirim,
com a remogéao das sacadas, e pintura das alvenarias . com a remogé&o das sacadas, reboco e pintura.

Av. Governador Bley, 236, Ed. Fabio Ruschi, 10° Andar, Centro, Vitéria/ES - CEP 29010-150
Telefone (27) 3636.5250 - E-mail: cai@seger.es.gov.br




GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO PROCESSO N°:
Secretaria de Estado de Gestao e Recursos Humanos — SEGER 0
Subsecretaria de Estado de Administragdao Geral - SUBAD FOLHAN®° 6
Geréncia de Patriménio Estadual - GEPAE

Comissao de Avaliagao Imobiliaria — CAI

Relatoério classificado como de USO RESTRITO, por obedecer a condig6es especificas estabelecidas entre as partes envolvidas,
néo tendo validade para outros usos ou exibicéo para terceiros.

ANEXO | - Relatoério Fotogréfico:

FOTO 19: Vista da laje - FOTO 20: Vista telhado.

2
FOTO 21: Vista pilar piso térreo loja comercial ndo pertencente ao FOTO 22: Detalhe: Vista pilar piso térreo loja comercial ndo
Estado. pertencente ao Estado.

FOTO 23: Escoramento laje e viga - piso térreo loja comercial ndo FOTO 24: Escoramento laje e viga - piso térreo loja comercial nao
pertencente ao Estado. pertencente ao Estado.

Av. Governador Bley, 236, Ed. Fabio Ruschi, 10° Andar, Centro, Vitéria/ES - CEP 29010-150
Telefone (27) 3636.5250 - E-mail: cai@seger.es.gov.br




GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO PROCESSO N°:
Secretaria de Estado de Gestdao e Recursos Humanos — SEGER 0
Subsecretaria de Estado de Administragao Geral - SUBAD FOLHAN° 7
Geréncia de Patriménio Estadual - GEPAE

Comissao de Avaliagao Imobiliaria — CAl

Relatério classificado como de USO RESTRITO, por obedecer a condigdes especificas estabelecidas entre as partes envolvidas,
néo tendo validade para outros usos ou exibi¢do para terceiros.

ANEXO Il - Croqui de Localizagao:

AR
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LY

Master Survey AVALIACOES
CAPA: N
FICHA-RESUMO DA AVALIACAO
Solicitante: Secretaria de Estado de Gestdo e Recursos
Humanos - SEGER
Interessado: Secretaria de Estado de Gestdo e Recursos

Processo Administrativo:
Numero da O.S.:
Finalidade:

Objetivo:

Objeto:

Endereco:

Cidade/UF:
Proprietario:

Area Construida:
Area de Terreno:

RESULTADO DA AVALIACAO
Valor de Mercado total/Més:

Liquidez:
Metodologia:

Tratamento de Dados:
Especificacao:

Data do Laudo:

DADOS DO AVALIADOR
Nome:

Formacéo:

CREA:

IBAPE:

CPF:

DADOS DA EMPRESA
Nome:

Endereco:

CREA:

CNPJ:
Representante Legal:
CPF:

Humanos - SEGER

2020-NPFF8

003/2020 - AVA 02

ALIENACAO

Determinagédo do Valor Venal de Mercado
Terreno

Avenida Nossa Senhora da Penha, n°® 455
esquina com a Rua Dr. Eurico de Aguiar, Bairro
Santa Llcia

Vitoria/ES

UNIAO FEDERAL E ESTADO DO ESPIRITO
SANTO

0 m?

2.127,02 m?

R$ 7.333.000,00 (Sete milhBes e trezentos e
trinta e trés mil reais)

Baixa

MCDDM - Método Comparativo Direto de Dados
de Mercado

Inferéncia Estatistica

Grau de Fundamentacéao II; Grau de Preciséo lll.

03/09/2020

Pedro Augusto Deps Filho
Eng® Producgéo Civil
ES-9743/D

853.726.767-87

Master Survey Engenharia de Avaliacées
Rua Desembargador Ferreira Coelho, 330/1103 —
Praia do Sué - Vitéria/ES.
7602

39.816.483.0001/32
Pedro Augusto Deps Filho
853.726.767-87

Assinado de forma digital

PEDRO AUGUSTO 4/ pEDRO AUGUSTO
DEPS DEPS FILHO:85372676787

FILHO:85372676787 Dados: 2020.10.15 14:52:17
-03'00'

Rua Desembargador Ferreira Coelho, 330/1103 — Praia do Sua — Vitéria/ES, CEP 29.052-901
Tels.: (27) 99889-5687, e-mail: mastersurveyeng@gmail.com, site : www.mastersurvey.com.br



LY

Master Survey AVALIACOES

LAUDO DE AVALIACAO

VALOR VENAL
OS N° 003/2020 AVA 02

SANTA LUCIA

VITORIA/ES

TERRENO COM AREA DE 2.127,02 M2

SETEMBRO /2020

Rua Desembargador Ferreira Coelho, 330/1103 — Praia do Suéa — Vitéria/ES, CEP 29.052-901
Tels.: (27) 99889-5687, e-mail: mastersurveyeng@gmail.com, site : www.mastersurvey.com.br
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| - INTRODUCAO

A Engenharia de Avaliacdes analisa 0os bens moveis e imoveis em diversos aspectos, sendo:
0 construtivo, o juridico e a valoragdo. Neste ultimo destaca-se a Avaliacdo de Imdveis
Urbanos, que é normatizada pela A.B.N.T. (Associacao Brasileira de Normas Técnicas) —
NBR 14.653 — Parte 1: Procedimentos Gerais e Parte 2: Iméveis Urbanos, que indica os
parametros para determinacgéo do valor do imovel.

Alguns fatores nesta determinacdo podem ser:. area total (m?), data, zona arterial,
coeficiente de aproveitamento, renda, topografia plana, topografia de pedra e dentre
outros.

Orientando-se por estas Normas, desenvolveu-se este trabalho, cuja finalidade é a
determinacdo do valor venal de mercado de 01 (um) Terreno com &rea total de
2.127,02m2, localizada na Avenida Nossa Senhora da Penha, n° 455, esquina com a Rua Dr.
Eurico de Aguiar, Bairro Santa Lucia, Vitéria/ES.

Em relacdo a determinagdo do valor adotaram-se alguns parametros, dentre eles descritos
inicialmente, onde adotamos a amostra minima de 54 dados de mercado, que foram
informados por proprietarios e corretores da regido, para obtermos uma melhor aproximacao
do valor do imével no mercado atual.

O presente Laudo de Avaliacdo tem como objetivo consolidar o contetdo desenvolvido no
mercado, através da andlise pratica de estudo do mercado de iméveis - terrenos - sendo
realizadas pesquisas no mercado imobiliario de Santa Lucia e adjacéncias, Vitoria/ES, com a
finalidade de determinar o valor venal do imével avaliando.

PRECEITOS E RESSALVAS (Em atendimento aos subitens 7.3 e 7.4 contidos na NBR
14.653-1/2001 — Procedimentos Gerais).

Ressaltamos que a Vistoria e a Coleta de Dados foram devidamente caracterizadas segundo
0S preceitos da norma acima citada.

Coube a nos profissionais em Avaliacdo e Pericia de Engenharia coletarmos os dados de
mercado com proprietarios e corretores de Santa LuUcia e adjacéncias, Vitéria/ES, onde
observamos caracteristicas semelhantes entre os iméveis coletados e o imével avaliando,
verificando assim a consisténcia das informacdes apresentadas.

Todas as informac¢des que subsidiaram a determinacdo dos conceitos e valores
anteriormente expressos serdo apresentadas no corpo deste trabalho.

Rua Desembargador Ferreira Coelho, 330/1103 — Praia do Suéa — Vitéria/ES, CEP 29.052-901 3
Tels.: (27) 99889-5687, e-mail: mastersurveyeng@gmail.com, site : www.mastersurvey.com.br



LY

Master Survey AVALIACOES

Il - LAUDO DE AVALIACAO

1 - SOLICITANTE

SEGER - SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS
PROCESSO: 2020-NPFF8
ORDEM DE SERVICO: 003/2020 AVA 02

2 - INTERESSADO

SEGER - SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS

3 - PROPRIETARIO

UNIAO FEDERAL E ESTADO DO ESPIRITO SANTO

4 — OBJETO DA AVALIACAO

4.1 - TIPO DO BEM: Imével Urbano

4.2 — DESCRICAO SUMARIA DO BEM: Trata-se de 01 (um) Terreno, sendo: area de
1.331,45 m2 terreno de marinha e acrescido de marinha e area de 795,57 mz2 terreno
alodial, Avenida Nossa Senhora da Penha, n° 455 esquina com a Rua Dr. Eurico de
Aguiar, Bairro Santa Lucia, Vitéria/ES.

Area total de 2.127,02 m2.

4.3 — OCUPANTE E TIPO DE USO: vazio

5 — FINALIDADE DO LAUDO/PARECER TECNICO

Alienacao

6 — OBJETIVO DA AVALIACAO

Determinacéo do Valor Venal do Mercado.
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7 — PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

Area de 2.127,02 m2 - Cartério de Registro de Imoveis, 2° Zona de Vitoria/ES, Matricula
55.624.

Terreno com area total de 2.127,02, sendo Terreno de marinha e acrescido de marinha com
area de 1.331,45 m2 e Terreno Alodial com area de 795,57 m2.

Informo que no momento da vistoria foi observado que o imodvel encontrasse com muitas
arvores e vegetacao nativa, tanto na parte plana e sobre as rochas.

8 — IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO
8.1 — PERIODO DA VISTORIA

Vistoria realizada no dia 25 e 28 de Agosto de 2020.

8.2 — CARACTERISTICAS DA REGIAO
Infraestrutura Urbana, Servicos e Equipamentos Comunitarios.
Municipio

Vitéria, capital do Espirito Santo, é o ponto de partida para a maioria das rotas turisticas
do Estado. A cidade, uma das trés ilhas-capitais do pais, tem o desenvolvimento
sustentavel como uma de suas marcas e desponta entre as que mais crescem em
termos econémicos no Brasil. Vitéria € um otimo lugar para se viver. Extremamente
aconchegante, a cidade esta entre as dez melhores do Brasil para trabalhar.

Comparativamente as demais capitais do pais, esta em segundo lugar no ranking de
desenvolvimento municipal, possui o terceiro melhor indice de desenvolvimento humano
e 0 maior Produto Interno Bruto (PIB) per capita.

Sua economia estd baseada nas atividades portuarias, no comeércio e na prestacao de
servicos. Com uma posicao geografica estratégica, a capital € um dos principais pontos
de escoamento da producédo nacional. Para isso, conta com uma excelente infraestrutura
logistica. Suas vias de acesso compreendem, além de rodovias, dois grandes portos — 0
de Vitéria e o de Tubardo, considerados importantes complexos portuarios do pais —,
ferrovia e um aeroporto que, atualmente, esta em fase de ampliacéo.

Outro segmento econdmico de Vitoria, que vem registrando crescimento acima da média
nacional, € o turismo de negécios. Para suprir essa demanda, a cidade investe no
aumento da infraestrutura da rede hoteleira, dos espacos para eventos, dos restaurantes

e dos demais servic¢os ligados ao segmento.
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Bairro

O Bairro Santa Lucia, Vitoria/ES, € um bairro com vocagao comercial nas vias principais
(localizacdo do avaliando) e residencial nas vias secundarias, possuindo em sua maioria
prédios misto (comercial e residencial) ou prédios residenciais com padrdes de
acabamento normal a normal/alto, voltados para a classe média.

O bairro encontra-se na Regido Administrativa 5 - Zona Leste (Praia do Canto) -
Compreende 09 bairros (Barro Vermelho, Enseada do Su4, Ilha do Boi, Ilha do Frade,
Praia do Canto, Praia do Sua, Santa Helena, Santa Lucia, Santa Luiza) numa area
aproximada de 5 315 956 metros quadrados. E a regido com melhor infraestrutura da
cidade, abriga ilhas, pracas e praias famosas e tem intensa atividade de servicos e
comeércio como shopping centers, padarias, lojas, supermercados, restaurantes. O bairro
€ pequeno se comparado aos bairros proximos, mas isso é s6 mais um dos charmes,
que preserva dezenas de moradores antigos. Familias inteiras fazem do local sua doce
moradia, recebendo de bracos abertos novos moradores e reforcando o clima de
acolhimento caracteristico de la. Varias geracdes convivem juntas, compartilhando o dia-
a-dia, e toda a energia desse contato pode ser vista na forma agradavel e segura com
que tudo ocorre. Assim sendo, o bairro de Santa Lucia é uma excelente opcdo de
moradia para quem busca independéncia, mas valoriza e aprecia 0s beneficios de ter
uma boa vizinhanca.

O bairro possui uma das melhores localizagbes da cidade, préximos a bairros como
Praia do Canto e Barro Vermelho, oferecendo aos seus moradores a comodidade de
poder desfrutar dos atrativos de outros lugares e opcdes de lazer mais agitadas,
enguanto preserva sua atmosfera familiar.

E no bairro de Santa Lulcia que esta localizado também o Centro de Convencées de
Vitéria, o Unico da capital. O espaco recebe eventos das mais variadas areas de
atuacdo, como seminarios, formaturas, congressos e inUmeras apresentacées. Ainda no
bairro esta instalado o Hospital Infantil Nossa Senhora da Gldria, conhecido pelo seu
atendimento exemplar.

Regiao
A regido é dotada de rede de agua, iluminacdo publica, arborizagdo, rede elétrica,
telefénica, rede de esgotos pluviais, coleta de lixo, linhas regulares de 6nibus para

transporte coletivo, comércio, escola, seguranca, lazer e rede de esgotamento sanitario.

As vias de acesso ao imovel sdo pavimentadas, sendo o principal acesso dado pela Av.
Nossa Senhora da Penha.

A topografia da regido é em geral plana/semiplana ao nivel do greide da rua.
O local do bairro em que se encontra o imoével avaliando possui uma topografia

plana/semiplana em relacdo ao logradouro e sua superficie apresenta consisténcia seca,
porém aos fundos das areas existe uma area rochosa.
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Ser& abordado em sintese a regido onde esta inserido o imével avaliando quanto ao uso
e ocupacdo, tal abordagem se faz necessaria para um melhor entendimento do(s)
valor(es) final(ais) apresentado(s) neste Laudo de Avaliacao.

8.3 — CARACTERIZACAO DA AREA

» A area avaliando possui as seguintes caracteristicas conforme observado no Registro
Geral de Imoveis, Anexo IV:

IMOVEL: Terreno situado na Avenid enhpra da Penha, n® 455, Praia do Canto,
Vitbria-ES, com a |area de 2 127 02m2 confrontando-se pela freate com a

Avenida Nossa Scnhora da Penha; onde mede 20 T pelo lado direito em trés segmentos,
sendo 30,00m ¢ 12,17m confrontando-s¢ com bstcvlo Nickmann ¢ 19.80m com quem de
direito, pelo lado mquctdo com a Rua Dr. Eurico de Aguiar, onde mede 5039m: ¢ pelos
fundos com quem de direito, onde mede 78,03m WA DO TERRENO DE
MARINHA E ACRESCIDO DE MARINHA: UNIAO FEDERAL. DETENTOR DO
DOMINIO (TIL SOBRE TERRENO DE MARINHA E ACRESCIDO DE MARINHA
A ABPA DE 1.331,45M° E PROPRIETARIO DO TERRENO ALODIAL COM

A AREA DE 79557TM* HALLEY PINHEIRO MONTEIRO, brasileiro, casado,
— e B IR e Vaha O AAATTEIMISAETE A ANRMNTEDNDINAD. AL NN et Mowediale

| ] R-12.55.624: TRANSMITENTE: MINAS EMPREENDIMENTOS |
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n® 10.522.444/0001-40, com sede na Rua Sebastido
Fabiano Dias, n® 210, sala 701, Belvedere, Belo Horizonte-MG. ADQUIRENTE: |
ESTADO DO ESPIRITO SANTO, CNPJ n° 27.080.530/0001-43. TITULO: Escritura
lavrada no Cartério do 4° Oficio de Notas de Vitéria-ES, no L° 515, s fls. 104/107, em !
27/05/2011. FORMA: Desapropriacio Amigével. VALOR: RS 3.836.776.36 (ués

» Em vistoria ao imével avaliando foram constatadas as seguintes caracteristicas:

O terreno avaliando com a&rea total de 2.127,02 m?2, possui topografia com
aproximadamente 55% plana/semiplana e 45% de area rochosa com altura estimada de
15m na parte mais alta e 13m na parte mais baixa, em relagéo ao nivel do greide da rua
0 mesmo encontra-se para a parte plana/semiplana do terreno, situacdo esquina e
superficie seca.

O imo6vel avaliando (terreno marinha) esté localizado em importante eixo viario da cidade
— Av. Nossa Senhora da Penha, com grande vocagao comercial e regido de alto fluxo de
pedestres, em seu entorno encontrasse varios Centros Comerciais, o0 terreno encontra-
se vazio e esta delimitado com muro e grade na parte da frente e rochas ao fundo.

No terreno encontrasse uma grande area rochosa que ocupa aproximadamente 45%
(estimado de planta enviada), restringindo o uso do mesmo, ressaltamos ainda que para
futuro desmonte/quebra da area rochosa no terreno devera haver consulta formal com o
Setor de Plano Desenvolvimento Urbanistico do Municipio, pois se trata de um imével
atipico.
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Conforme PDM, embora a Av. Nossa Senhora da Penha faga parte do projeto que
implantara o sistema de corredor de transporte coletivo metropolitano (“BRT”), o imdvel
ndo é afetado pela sua implantacgéo.

O imovel avaliando encontra-se localizado na ZAR1 (Zona Arterial), sendo observado
que o afastamento frontal na Av. Nossa Senhora da Penha sera no minimo de 6,00m.
Conforme Mapa 02 — Zoneamento de Gabarito e Alturas, a Altura da Edificagdo: Sem

Limite (anexo 1V), ndo héa limitacdo de altura para a construcdo de edificacdo no imovel.
Abaixo grupo de usos e atividades permitidos:

GRUPOS DE USOS E ATIVIDADES PERMITIDOS (P) E NAO PERMITIDOS (NP) POR ZONA

ANEXO 8

TABELA 01
FOLHA 02

CATEGORIAS DE USO

TIPO

ZONA

RESIDENCIAL

UNIFAMILIAR
(R1)

MULTIFAMILIAR

DE PEQUEND | HORIZOMTAL

PORTE (R2) [R3)

VERTICAL

(R4

NAD RESIDENCIAL
E

EMPREENDIMENTO ESPECIAL

EMPREENDIMENTO
DE IMPACTO
DE VIZINHANCA.

ZAR1

P P

Sdo permitidas as alividades classificadas em G1, G2 e G3 & os Empreendimentos

Especiais G1, G2 e GI.
Na ZAR 2 — Dante Michelini serd permitido atividades & Emp

grupos G1, G2 e subgrupo K do grupo G3.

tos Especiais dos

Conforme observado na tabela acima do PDM, todas as atividades s&o permitidas para
a zona na qual esta localizado o imével avaliando.

Area total do |movel em amarelo e area plana em vermelho
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Verificamos a area do terreno avaliando, suas dimensfes e confrontacdes nas
documentacdes fornecidas pelo interessado e em vistoria ao imoével avaliando.

» Para o calculo foram adotadas as seguintes caracteristicas:
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado com area de 2.127,02m2,

Verificamos as areas do avaliando, suas dimensdes e confrontacbes nas
documentaces fornecidas pelo interessado e em vistoria interna aos iméveis avaliando.

9 — DIAGNOSTICO DE MERCADO

O Bairro Santa Lucia, Vitoria/ES, € um bairro com vocagdo comercial nas vias principais e

residencial nas vias secundarias, possuindo em sua maioria prédios misto ou residenciais,
voltados para a classe média.

O imo6vel avaliando em questdo esta situado em uma regido de importante eixo viario da
cidade — Av. Nossa Senhora da Penha, com grande vocacao comercial e regiao de alto fluxo
de pedestres, em seu entorno encontrasse varios Centros Comerciais, ressalto ainda que o

imovel avaliando possui aproximadamente 45% de &rea rochosa, restringindo o uso do
mesmo.
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a) Em anélise ao mercado atual, consideramos o imovel como de Baixa Liquidez;

b) Conforme mercado imobilidrio para Venda de Imovel Tipo o Avaliando, na regidao do
Bairro Santa Lucia e adjacéncias, apresenta-se com desempenho recessivo;

c) Foi observado um numero de ofertas baixo, em pesquisa realizada na regido
geoecondmica;

d) Caso este imovel fosse colocado a venda no mercado teria absorcdo demorada, devido
possuir aproximadamente 45% de area rochosa,;

e) Entendemos que o publico alvo para absorcdo do bem, sdo investidores da area
imobiliaria, devido ndo haver limitacédo de altura para a construcao de edificacéo;

f) Os facilitadores para negociacdo do bem sdo imobiliarias e corretores, que atuam com
processo de comunicacao e negociacao.

10 - INDICACAO DO(S) METODOS(S) E PROCEDIMENTOS(S)
UTILIZADO(S)

01 (um) Terreno, Bairro Santa Lucia, Vitoria/ES/ES.

Pesquisa de Mercado:

A pesquisa realizada para a determinacdo do valor de mercado do imovel avaliando, foi
efetuada através de consulta a proprietarios e a corretores, de imoéveis semelhantes na
regido. Desta provieram 54 elementos, sendo 47 deles considerados, que compdem a
amostra que baliza o presente trabalho.

Concepcao da Metodologia:

Normalmente, depois de identificado o objeto de avaliacdo, buscamos no mercado dados
semelhantes para fazermos comparativos usando posteriormente de fatores para a sua
homogeneizagéo, visando tornar a disperséo a menor possivel em torno da média.

Esses fatores sédo determinados a partir de trabalhos diversos e consagrados, mas as vezes,
em cenarios muitas vezes diferentes daqueles que nos encontramos no momento. Na busca
da melhor realidade do valor, para analise dos atributos, valeu-se no presente trabalho da
INFERENCIA ESTATISTICA como forma objetiva de encontrar a verdade mercadoldgica,
detectando-se a funcéo-explicacdo das influéncias no valor de mercado através do uso da
regressdo que nos possibilita obter uma homogeneizagdo dos dados de forma cientifica,
evitando-se o uso de fatores de homogeneizacéo pré-determinados.

Analisando planilha de referéncias de mercado, verificamos existir uma grande dispersao
nos valores encontrados. Se a andlise dos dados fosse realizada enfocando somente o
preco unitario, verificariamos existir uma grande dispersao nos valores.

Rua Desembargador Ferreira Coelho, 330/1103 — Praia do Suéa — Vitéria/ES, CEP 29.052-901 10
Tels.: (27) 99889-5687, e-mail: mastersurveyeng@gmail.com, site : www.mastersurvey.com.br



LY

Master Survey AVALIACOES

O fato de a amostra demonstrar alta dispersao, ndo permite conclusdes de sua ineficiéncia,
gue levariam através dos saneamentos normais a eliminacdo de dados supostamente néo
comportados.

E justamente o contrario, a alta dispersdo deve significar a existéncia de alguma(s)
variavel(eis) que esta(ao) sendo observada(s), as quais dizem muito mas ndo sao ouvidas.

Desta forma procurou-se analisar ESTATISTICAMENTE qual(is) variavel(is) poderia(m)
estar provocando esta dispersao.

Visando-se determinar o valor unitario do imével, efetuamos um estudo considerando, em
funcdo do tamanho da amostra, as variaveis conforme se segue:

DETALHAMENTO DO MODELO ESTATISTICO UTILIZADO

O modelo estatistico foi utilizado buscando considerar os atributos mais significativos na
formacdo do valor. Desta forma, procurou-se analisar estatisticamente quais variaveis
seriam mais significativas, tendo sido considerados as seguintes variaveis e regressores:

a)- Variavel Dependente:
a.1) — Valor Unitario (Y): expressa em R$/m?;

b)- Variaveis Independentes:
b.1) — Area total (m? (X1): varidvel quantitativa, expressa em metros quadrados;
variavel positiva, sendo adotado que quanto maior area, maior o valor por se tratar de
areas para empreendimentos, onde no municipio de Vitbria encontrasse com
escassez de areas grandes para 0 mesmo.
Variacdo: 270,00 m? a 6.831,06 m?.
b.2) — Data 1 =2018/2 (X2): variavel quantitativa. Representa elementos pesquisados
de 2018 a 2020. Sendo considerado que quanto mais recente for a pesquisa maior
sera sua valorizacdo. Sendo adotados:
(1) Elementos pesquisados no segundo semestre de 2018
(5) Elementos pesquisados no segundo semestre de 2020.
Variacdo: 1 a 5.

b.3) — Zona Arterial (Zoneamento Prefeitura) (X3): variavel dicotdbmica; Variavel
representando a localizacdo do elemento pesquisado, ou seja:

(2) Elementos situados em Zona Arterial (vias principais)
(1) Elementos nao situados em Zona Arterial.

Variacdo: 1 e 2.
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b.4) — C.A. - Coeficiente de Aproveitamento (X4): variavel quantitativa: Coeficiente
de Aproveitamento da Prefeitura Municipal de Vitoria/ES, relacdo da area dos Lotes
com o Coeficiente de Aproveitamento Maximo dos mesmos.

Variagdo: 1,40 a 2,80.
b.5) — Renda IBGE (X5): variavel Proxy, expressa por valores: Renda IBGE,
valorizacdo em relacdo a localizacdo de cada elemento dentro da regido
geoecondmica em estudo.
Variacdo: R$ 2.213,87 a R$ 14.299,44
b.6) —Topografia %Plana (X6): varidvel quantitativa, expressa por valores:
Representa o percentual de topografia plana do elemento pesquisado, sendo adotado
gue quanto mais plano maior sera sua valorizacéo.
Variagéo: 0 a 100%.
b.7) — Pedra=2 (X7): variavel dicotdbmica:
Variavel representando se o elemento pesquisado tem pedra/ parte rochosa, ou seja:
(2) Elementos com pedra/ parte rochosa, ou seja:
(1) Elementos sem pedra/ parte rochosa, ou seja:
Variacdo: 1 e 2.
Estes representam o real crescimento de valor, com relacdo a variavel em questao, entre os
elementos pesquisados.
Modelo Adotado:
De posse dos resultados, conseguimos obter a seguinte equacao de regressao:
Valor Unitario = -12809,94837 )
+0,2818632747 * Area (m?)
+157,6713537 * Data 1=2018/2
+417,5064247 * Zonas Arteriais=2
-3195,368183 / C.A.
+1746,423065 * In (Renda)
+12,26127909 * Topografia %Plana
-419,8178389 * Pedra

Esta funcdo pode ser considerada um modelo estatistico onde se verifica:

Rua Desembargador Ferreira Coelho, 330/1103 — Praia do Suéa — Vitéria/ES, CEP 29.052-901 12
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a) Coeficiente de Determinagao:

Através da analise dos resultados, verificamos coeficiente de determinacdo de 0,8754 que
representa o poder de explicacdo das variaveis independentes sobre a variavel valor
unitario, significando dizer que 87,54 % da variagdo de valor unitario do imével avaliando em
torno da média é explicada pelas variaveis selecionadas, restando uma variacao de 12,46%
ndo explicada, causada por outros variaveis ou pela aleatoriedade dos dados da amostra.

b) Andlise de Variancia:

Testada a hipétese nula de ndo representatividade do modelo para explicacdo do fenémeno,
foi @ mesma rejeitada ao nivel de significancia do modelo, igual a 1%, tendo em vista que a
estatistica F com resultado de 39,17 é superior ao ponto critico da distribuicdo "F" de
Snedecor, ao nivel de confianca de 99%.

c) Teste de Hipotese nula dos Regressores:

Foram rejeitadas as hipdéteses de que os estimadores ndo sejam representativos, ja que
todos os regressores passaram no teste ao nivel de significancia de 10%.

d) Aleatoriedade dos Residuos:

Os residuos do modelo apresentam-se de forma aleatéria quando plotados no grafico
"Residuos versus Valores Ajustados”, o que nos leva a concluir que ndo ha violacdo dos
pressupostos basicos no que diz respeito a homocedasticidade, independéncia e ndo auto-
correlagao.

e) Normalidade dos Residuos:

Verificou-se que 72% dos residuos padronizados encontram-se no intervalo (-1, +1), 91%
em (-1,64, +1,64) e 97% no intervalo (-1,96, +1,96), o que indica fortes indicios a favor da
distribuicdo normal para os erros aleatérios do Modelo.

f) Exame de Multicolinearidade:

Testou-se a existéncia de multicolinearidade entre as diversas variaveis independentes
consideradas através de andlise das correlagbes com influéncia, ndo se encontrando
resultados que indicassem a presenca do fendbmeno ou grau que pudesse restringir a
utilizacado do Modelo.

g) Intervalo de Confianca:
Tendo em vista que a Distribuicdo Normal mostrou-se aderente ao Modelo, estimou-se um

intervalo de confianga ao nivel de 80%, utilizando-se a distribuicdo "t" de Student, através
da expresséao:

Rua Desembargador Ferreira Coelho, 330/1103 — Praia do Suéa — Vitéria/ES, CEP 29.052-901 13
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=Y +o0u- ety Xx VA2 Onde:

Y - valor médio encontrado pelo Modelo;

e - erroamostral;

togp - abcissa da distribuigdo "t" de Student tabelada;
V  -variancia do sistema.

Assim, obtém-se os seguintes valores:

- Valor minimo= Y—-e ; - Valormaximo=Y +e.
h) O modelo encontrado mostrou-se coerente se comparado com 0 comportamento do
mercado, uma vez que o valor unitario em questdo aumenta a medida que o elemento:
possua maior area, seja de pesquisa mais recente, localizado em zona arterial, maior
coeficiente de aproveitamento, melhor renda, topografia mais plana, e sem pedras (area

rochosa). Essas tendéncias podem ser observadas a seguir, nos graficos apresentados no
anexo lll — teste da equacgéo.

11 - PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS
PERIODO DE PESQUISA: 2° Semestre de 2018 a Setembro 2020

TRATAMENTO DOS DADOS: Foi utilizado um software de regressado linear maltipla
denominado Sisren Windows, desenvolvido pela Pelli Sistema, Anexo lII.

TIPO DE TRATAMENTO: Estatistica Inferencial

12 — ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

01 (um) Terreno, Bairro Santa Lucia, Vitoria/ES/ES.

Balizou-se em pesquisa de mercado envolvendo, precos ofertados e precos de venda, as
demais caracteristicas e atributos que exercem influéncia no valor.

Verificou-se através de pesquisa na regido a existéncia de elementos semelhantes ao imovel
avaliando ou com caracteristicas potencialmente significativas para compor a amostra e
concluir o presente trabalho.

Logo, para o imovel avaliando em questao, tendo em vista a disponibilidade de elementos no
mercado imobiliario local, sera utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
que € aquele que define o valor através da comparacdo com dados de mercado
assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas, conforme NBR 14.653 —
Parte 2: Imoveis Urbanos.

Rua Desembargador Ferreira Coelho, 330/1103 — Praia do Suéa — Vitéria/ES, CEP 29.052-901 14
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GRAU DE FUNDAMENTACAO:

Segundo A.B.N.T. norma NBR 14.653 - Parte 2/2011: Iméveis Urbanos, item 9 e subitens

9.1a9.2.1.6.

Tabela 1 — Graus de fundamentacédo no caso de utilizacdo de modelos de regresséao

linear
- Grau Pontos
Item Descrigéo m 0 I
Caracterizagdo do Completa quanto a todas Cc_)(npl_eta qu EDES Adogdo de_ situagao
1 T d o . variaveis utilizadas no paradigma 2
imovel avaliando as variaveis analisadas
modelo
Quantidade minima de Q(k+1), onde k €o 4 (k+1), onde k é 0 nGmero 3,(k+l), onde _k,e 0
2 dados de mercado ndmero de variaveis AN ndmero de variaveis 3
. - . de variaveis independentes ]
efetivamente utilizados independentes independentes
Apresentagao de
informacdes relativas a
todos os dados e variaveis Apresentacéo de Apresentacéo de
3 Identificacdo dos dados analisados na informacdes relativas a informagdes relativas 2
de mercado modelagem, todos os dados e variaveis aos dados e variaveis
com foto e caracteristicas analisados na modelagem efetivamente utilizados
observadas no local pelo no modelo
autor do laudo
Admitida, desde que:
" a) as medidas das
Admitida para apenas uma L imével
varidvel, desde que: caracteristicas do iméve
P ) avaliando nédo sejam
a) as medidas das .
P - superiores a 100% do
caracteristicas do imovel limite amostral superior
avaliando nao sejam nem inferiores & metade
superiores a 100% do limite do limi |
amostral superior 0 |m|t$ amostra 3
4 Extrapolagdo N&o admitida P N ' inferior
nem |_nfer|ores a metade do b) o valor estimado n&o
limite amostral inferior
; e ultrapasse 20% do valor
b) 0 valor estimado ndo calculado no limite da
0,
ultrapasse 15% do valor fronteira amostral, para
calculado no limite da . o
. as referidas variaveis,
fronteira amostral, para a de per si e
referida variavel, em médulo simultaneamente, e em
médulo
Nivel de significancia [
(somatorio do valor das
duas caudas)
5 maximo para a rejeicao 10% 20% 30% 3
da hipétese nula de
cada regressor
(teste bicaudal)
Nivel de significancia
méaximo admitido para a
6 rejeicdo da hipétese 1% 2% 5% 3
nula do modelo através
do teste F de Snedecor
Pontuacédo Total: 16
Rua Desembargador Ferreira Coelho, 330/1103 — Praia do Suéa — Vitéria/ES, CEP 29.052-901 15
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Tabela 2 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentacéao
no caso de utilizacdo de modelos de regresséo linear

Graus 11 I |
Pontos Minimos 16 10 6
. - 2,4,5e6no0Graullle | 2,4 no minimo n Todos, n
Itens obrigatérios no grau r . o BB no no 0d0s, no
os demais no minimo Grau Il e os demais no minimo no
correspondente P
no Grau ll minimo no Grau | grau |

Logo, Grau de Fundamentacéo Il, (Segundo A.B.N.T. norma NBR 14.653-2/2011: Iméveis Urbanos), Tabela 2, Item
9.2.1.6.1. Devido ndo ter sido adotado a estimativa de tendéncia central (vide item 9.2.1.1 da ABNT NBR 14.653-2:2011);

GRAU DE PRECISAO:
Segundo A.B.N.T. norma NBR 14.653 — 2/2011: Imoveis Urbanos, item 9 e subitens 9.2.3.

Tabela 5 - Grau de precisdao nos casos de utilizacdo de modelos de regresséo
linear ou do tratamento por fatores

Descrigdo Grau

11 Il [
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno da o o o
estimativa de tendéncia central Sl 40% =50%
Nota: Observar subsecdo 9.1 da ABNT NBR 14.653-2: Imdveis Urbanos.
Logo, Grau de Precisao lll, (Segundo A.B.N.T. norma NBR 14.653 -2/2011: Iméveis Urbanos), Tabela 5, Iltem 9.2.3.

13 - RESULTADOS DA AVALIACAO E DATA REFERENCIA
13.1 - DETERMINACAO DO VALOR DO IMOVEL
Para a determinacdo do valor venal do imdvel avaliando, foram adotados os
procedimentos abaixo de acordo com as caracteristicas ora verificadas na vistoria
aos mesmos e conforme o modelo proposto para valor de comercializacdo de area

na regido em estudo.

Variaveis Adotadas

Variavel Variavel Variavel Variavel Variavel Variavel Variavel
(XD (X2) (X3) (X4) (X5) (X6) (X7)
Area total Data Zona Coeficiente de Renda Topografia Pedra=2
(m2) 1=2018/2 Arterial=2 | Aproveitamento IBGE %Plana B
2.127,02 5 2 2,80 8.131,91 55 2
Rua Desembargador Ferreira Coelho, 330/1103 — Praia do Suéa — Vitéria/ES, CEP 29.052-901 16
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Obtém-se o seguinte intervalo de confianga:

Variavel Dependente (Y)
- ' Valor Total (R$)
Valor Unitario (R$/m?)

Limite Superior 4.085,98 (+6,67%) 8.690.977,74
Valor Médio 3.830,49 8.147.531,27
Limite Inferior 3.574,99 (-6,67%) 7.604.084,80

Baseado no intervalo de confianga apresentado acima com amplitude do intervalo <30%, o laudo foi enquadrado segundo
A.B.N.T. norma NBR 14.653 - Parte 2: 2011 Imdveis Urbanos, item 9 e subitem 9.2.3, com Grau de Preciséo lIl.

Campo de Arbitrio:

Campo de Arbitrio Valor Total (R$)
Limite Superior 4.405,06 (+15%) 9.369.650,72
Valor Médio 3.830,49 8.147.531,27
Limite Inferior 3.255,91 (-15%) 6.925.385,68

O campo de arbitrio corresponde a semi-amplitude de 15% em torno da estimativa pontual adotada.

13.2 = VALOR UNITARIO ADOTADO

Considerando que majoritariamente a origem dos dados de mercado € proveniente de
oferta e a variavel ndo é contemplada no modelo estatistico, o que tendénciaria a
adocdo de um valor unitario abaixo da Estimativa de Tendéncia Central, onde foi
adotado o desconto de 10%.

Para o imével foi adotado o valor unitario de R$ 3.447,44/m?2.

13.3 - DATA DE REFERENCIA

03 de Setembro de 2020

Rua Desembargador Ferreira Coelho, 330/1103 — Praia do Suéa — Vitéria/ES, CEP 29.052-901 17
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13.4 - VALOR DE MERCADO

01 (um) Terreno com area de 2.127,02 m?2
Bairro Santa Lucia, Vitoria/ES

Valor Venal do Imdével Avaliando:
R$ 7.333.000,00

(Sete milhdes e trezentos e trinta e trés mil reais)

Obs: O valor final de R$ 7.332.773,83 (Sete milhdes, trezentos e trinta e dois mil, setecentos e setenta e trés
reais e oitenta e trés centavos), foi arredondado obedecendo a NBR 14.653 — 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2:
Iméveis Urbanos, que limita o arredondamento em + ou -1%.

14 — OBSERVACOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES

Considerou-se que toda a documentacédo pertinente encontrava-se correta e regularizada, e
que o imovel objeto estaria livre e desembaracado de quaisquer 6nus, em condi¢ces de ser
imediatamente comercializado;

Nao foram efetuadas investigacbes quanto a correcdo dos documentos fornecidos, as
observacdes in loco foram feitas sem instrumentos de medicdo; as informacdes obtidas
foram tomadas como de boa fé.

15 — PROFISSIONAL (IS) RESPONSAVEL (IS)

PEDRO AUGUSTO Assinado de forma digital por

PEDRO AUGUSTO DEPS
DE PS FILHO:85372676787

F|LHO.85372676787 Dados: 2020.10.15 14:52:50 -03'00'
Master Survey Engenharia de Avaliagdes
39.816.483/0001-32
Pedro Augusto Deps Filho
Eng® Prod. Civil - CREA/ES 9743/D
CPF 853.726.767-87
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16 — LOCAL E DATA DO LAUDO

16.1 - O presente Laudo de Avaliacao € composto por 19 (dezenove) folhas impressas por
computador apenas de um lado, todas numeradas e devidamente rubricadas, sendo a Ultima
datada e assinada e mais 06 (seis) anexos, também rubricados pelo signatario.

16.2 - Os signatarios colocam-se a inteiro dispor de Vossa(s) Senhoria(as) para os

esclarecimentos que se fizerem necessarios

17 — ANEXOS

I Relatério Fotografico

Il Dados de Mercado

1] Memoria de Célculo/Gréfico

A Documentos e Planta de Localizacéo
\% Bibliografia

VI ART

Vitoria/ES, 03 de setembro de 2020

ANEXO |
ANEXO I
ANEXO IlI
ANEXO IV
ANEXO V
ANEXO VI
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ANEXO |

RELATORIO
FOTOGRAFICO
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Data da vistoria: 25 e 28 de Agosto de 2020.

Fig. 01: Detalhe 01 (um) Terreno com area total de 2.127,02m?, localizada na Avenida
Nossa Senhora da Penha, n° 455 esquina com a Rua Dr. Eurico de Aguiar, Bairro Santa
Lucia, Vitéria/ES.

' ' e e AW R e
. § BOMBEIRD P

Fig. 02: Detalhe do terreno avaliando.




Data da vistoria: 25 e 28 de Agosto de 2020.

Fig. 03: Detalhe do terreno avaliando.

Fig. 04: Detalhe do terreno avaliando.

A

VA



Data da vistoria: 25 e 28 de Agosto de 2020.

Fig. 05: Detalhe do terreno avaliando.
: %

)

ig. 06: Detalhe do terreno avaliando.




Data da vistoria: 25 e 28 de Agosto de 2020.

i

Fig. 08: Detalhe da Avenida Nossa Senhora da Penha, e Rua Dr. Eurico de Aguiar, Bairro
Santa LUcia, Vitoria/ES.
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ANEXO I

DADOS DE
MERCADO
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Master Survey AVALIACOES

ANEXO I

MEMORIA DE CALCULOS

Rua Desembargador Ferreira Coelho, 330/1103 — Praia do Suéa — Vitéria/ES, CEP 29.052-901
Tels.: (27) 99889-5687, e-mail: mastersurveyeng@gmail.com, site : www.mastersurvey.com.br



SisReN Windows 1.92
Regressédo Linear e Redes Neurais

Modelo:

Terrenos - Vitéria/ES

Data de Referéncia:

2020-09-03

Informacoes Complementares:

Numero de variaveis: 12

Numero de variaveis consideradas: 8
Numero de dados: 54

Numero de dados considerados: 47

Resultados Estatisticos:

o Coeficiente de Correlagdo: 0,9356720 /0,9356720
o Coeficiente Determinacédo: 0,8754820

e Fisher-Snedecor: 39,17

¢ Significancia modelo: 0,01

Normalidade dos residuos:

e 72% dos residuos situados entre -1 e+ 1s
e 91% dos residuos situados entre -1,64 e + 1,64 s
e 97% dos residuos situados entre -1,96 e + 1,96 s

Outliers do Modelo: 0

Variaveis Equacdo t-Observado Siq.
e Area (m?) X 3,97 0,03
e Data 1=2018/2 X 3,13 0,33
e Zonas Arteriais=2 X 2,76 0,87
e CA 1/x -5,43 0,01
¢ Renda In(x) 10,89 0,01
e Topografia %Plana X 4,54 0,01
e Pedra X -2,06 4,64

Equacao de Regressao - Direta:

Valor Unitario = -12809,94837 +0,2818632747 * Area (m?) +157,6713537 * Data 1=2018/2 +
417,5064247 * Zonas Arteriais=2 -3195,368183 / C.A. +1746,423065 * In (Renda) +
12,26127909 * Topografia %Plana -419,8178389 * Pedra



SisReN Windows 1.92
Regressédo Linear e Redes Neurais

Correlacoes entre variaveis

Area (m?)

Data 1=2018/2
Zonas Arteriais=2
C.A.

Renda

Topografia %Plana
Pedra

Valor Unitario

Data 1=2018/2
Zonas Arteriais=2
C.A.

Renda

Topografia %Plana
Pedra

Valor Unitario

Zonas Arteriais=2
C.A.

Renda

Topografia %Plana
Pedra

Valor Unitario

C.A.

Renda

Topografia %Plana
Pedra

Valor Unitario

Renda

Topografia %Plana
Pedra

Valor Unitario

Topografia %Plana
Pedra
Valor Unitario

Pedra
Valor Unitario

Isoladas

0,34
0,52
-0,32
-0,18
0,01
0,45
0,43

0,10
-0,15
-0,39
-0,50
0,41
-0,17

-0,43
-0,29
0,26
0,12
0,43

0,66
-0,44
0,08
-0,31

-0,09
0,03
0,33

-0,47
0,54

-0,09

Influéncia

0,06
0,10
0,24
0,41
0,24
0,48
0,54

0,21
0,23
0,53
0,62
0,21
0,45

0,19
0,40
0,13
0,16
0,40

0,79
0,12
0,22
0,66

0,46
0,33
0,87

0,10
0,59

0,31



SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

Resultados Estatisticos

Modelo
Terrenos - Vitoria/ES

Dados e Variaveis
Total Dados / Considerados = 54 [ 47
Total Variaveis / Consideradas = 12/ 8

Coeficientes da Regressao / Estimativa

Correlagao = 4 - 0,9356720 / 0,9356720
Determinacdo = 4 - 0,8754820 / 0,8754820
R2 Ajustado = 4 - 0,8531327 / 0,8531327

Testes de Hipoéteses
F Calculado = 39,17

Significancia do Modelo = 0,01
Durbin Watson =

Normalidade dos Residuos

-1 e +1 desvios padroes = 72%

-1,64 e +1,64 desvios padroes = 91%
-1,96 e +1,96 desvios padroes = 97%

Diversos
Desvio Padrao = 374,95
Outliers do Modelo =0 ( 0,00%)

Opgoes de Calculo = Geral
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

Significancia dos Regressores

Variaveis Equacdo t Calculado Significancia
Area (m2) X 3,97 0,03
Data 1=2018/2 X 3,13 0,33
Zonas Arteriais=2 X 2,76 0,87
C.A. 1/x -5,43 0,01
Renda In(x) 10,89 0,01
Topografia %Plana X 4,54 0,01
Pedra X -2,06 4,64
Valor Unitario X
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

Modelo
Terrenos - Vitoria/ES

Endereco

Endereco: Avaliando
Complemento:
Bairro:

Municipio:

UF:

Variaveis

Area (m2) = 2.127,02
Data 1=2018/2 =5
Zonas Arteriais=2 = 2
C.A. =280

Renda = 8.131,91
Topografia %Plana = 55
Pedra = 2

Valor Unitario

Maximo (6,67%): 4.085,98
Médio: 3.830,49

Minimo (6,67%): 3.574,99

Valor Total
Maximo: 8.690.977,74
Médio: 8.147.531,27
Minimo: 7.604.084,80

Parametros
Nivel de Confianca: 80%

Estimativa pela: Moda

Estimativas

Pagina 1 de 1



SisReN Windows 1.92

Regresséo Linear e Redes Neurais

Funcao Estimativa

Modelo : Terrenos - Vitéria/lES

Fungéo Estimativa:

Valor Unitario =

-12809,94837 )
+0,2818632747 * Area (m?)
+157,6713537 * Data 1=2018/2
+417,5064247 * Zonas Arteriais=2
-3195,368183 / C.A.
+1746,423065 * In (Renda)

+12,26127909 * Topografia %Plana

-419,8178389 * Pedra

Variavel Valor Médio t Calculado Coef.Equagao Transf. Relac.
Area (m?) 910,4417 3,97 +0,281863 X 6,02
Data 1=2018/2 3,4681 3,13 +157,671 X 2,05
Zonas Arteriais=2 1,0000 2,76 +417,506 X 13,59
C.A. 2,1947 -5,43 -3195,37 1/x 2,84
Renda 7237,6983 10,89 +1746,42 In(x) 8,78
Topografia %Plana 82,9787 4,54 +12,2613 X 3,99
Pedra 1,0000 -2,06 -419,818 X -13,66
Valor Unitario 3073,2069 T-Indep -12809,9 X
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

Analise de Sensibilidade

Modelo : Terrenos - Vitéria/lES

Variavel: Area (m?)

Amplitude: de 270 a 6831,06

Valor Médio: 910,442

Valores Calculados: de 2892,69 a 4742,01

Estimativa p/Area (m?)

4.800

4.600

4.400

4.200

4.000

3.800

3.600

3.400

3.200

3.000{ -

1.000 2.000 3.000 4.000 5.000 6.000
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

Analise de Sensibilidade

Modelo : Terrenos - Vitéria/lES

Variavel: Data 1=2018/2

Amplitude: de 1a 5

Valor Médio: 3,46809

Valores Calculados: de 2684,06 a 3314,75

Estimativa p/Data 1=2018/2

3.300

3.250

3.200

3.150

3.100

3.050

3.000

2.950
2.900

2.850
2.800:

2.750
2.700
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

Analise de Sensibilidade

Modelo : Terrenos - Vitéria/lES

Variavel: Zonas Arteriais=2

Amplitude: de 1a 2

Valor Médio: 1

Valores Calculados: de 3073,21 a 3490,71

Estimativa p/Zonas Arteriais=2

3.500

3.450

3.400

3.350

3.300

3.250

3.200

3.150

3.100
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

Analise de Sensibilidade

Modelo : Terrenos - Vitéria/lES

Variavel: C.A.

Amplitude: de 1,4 a 2,8

Valor Médio: 2,19468

Valores Calculados: de 2246,76 a 3387,96

Estimativa p/C.A.

3.400

3.300
3.200

3.100

3.000

2.900

2.800
2.700

2.600
2.500

2.400
2.300
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

Analise de Sensibilidade

Modelo : Terrenos - Vitéria/lES

Variavel: Renda

Amplitude: de 2213,87 a 14299,4

Valor Médio: 7237,7

Valores Calculados: de 1004,46 a 4262,38

Estimativa p/Renda

4.200 =
4.000
3.800
3.600:
3.400
3.200
3.000
2.800:
2.600
2.400
2.200
2.000:
1.800
1.600
1.400
1.200
1.0001-

4.000 6.000 8.000 10.000 12.000 14.000
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

Analise de Sensibilidade

Modelo : Terrenos - Vitéria/lES

Variavel: Topografia %Plana

Amplitude: de 0 a 100

Valor Médio: 82,9787

Valores Calculados: de 2055,78 a 3281,91

Estimativa p/Topografia %Plana

3.300
3.200

3.100

3.000
2.900

2.800

2.700

2.600

2.500

2.400
2.300

2.200

2.1004

80

90

100
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

Analise de Sensibilidade

Modelo : Terrenos - Vitéria/lES

Variavel: Pedra

Amplitude: de 1a 2

Valor Médio: 1

Valores Calculados: de 3073,21 a 2653,39

Estimativa p/Pedra

30507

3.000

2.950

2.900

2.850

2.800

2.750

2.700

2.650
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

Dad | Prego Valor Residuo Residuo Residuo/DP | Residuo/DP
Observado | Estimado Relativo Estimativa | Regressdo

3 2.905,57 2.906,63 -1,06 -0,03% -0,00 -0,00
6 3.076,92 3.050,94 25,97 0,84% 0,06 0,06
40 4.684,49 4.637,19 47,29 1,00% 0,12 0,12
1 2.666,67 2.702,03 -35,36 -1,32% -0,09 -0,09
54 2.545,87 2.600,16 -54,29 -2,13% -0,14 -0,14
44 3.947,37 4.034,96 -87,59 -2,21% -0,23 -0,23
49 2.721,09 2.653,77 67,31 2,47% 0,17 0,17
22 3.571,43 3.468,97 102,45 2,86% 0,27 0,27
36 2.851,24 2.749,50 101,73 3,56% 0,27 0,27
52 3.846,15 3.689,83 156,31 4,06% 0,41 0,41
30 2.833,33 2.700,43 132,89 4,69% 0,35 0,35
10 2.333,33 2.450,11 -116,78 -5,00% -0,31 -0,31
42 3.348,60 3.521,46 -172,86 -5,16% -0,46 -0,46
5 2.941,18 3.123,45 -182,27 -6,19% -0,48 -0,48
15 3.313,70 3.520,58 -206,88 -6,24% -0,55 -0,55
2 2.619,05 2.792,20 -173,15 -6,61% -0,46 -0,46
46 2.702,70 2.480,42 222,27 8,22% 0,59 0,59
33 3.690,81 3.379,68 311,12 8,42% 0,82 0,82
53 2.559,11 2.341,17 217,93 8,51% 0,58 0,58
37 3.300,63 3.602,83 -302,20 -9,15% -0,80 -0,80
12 2.600,00 2.848,65 -248,65 -9,56% -0,66 -0,66
21 4.000,00 3.587,36 412,63 10,31% 1,10 1,10
20 2.970,00 3.279,91 -309,91 -10,43% -0,82 -0,82
4 3.488,37 3.120,06 368,30 10,55% 0,98 0,98
18 3.906,25 3.478,72 427,52 10,94% 1,14 1,14
17 1.500,00 1.670,20 -170,20 -11,34% -0,45 -0,45
9 3.750,00 3.310,82 439,17 11,71% 1,17 1,17
23 3.492,65 3.904,48 -411,83 -11,79% -1,09 -1,09
24 2.782,07 2.452,22 329,84 11,85% 0,87 0,87
41 2.037,04 1.789,04 247,99 12,17% 0,66 0,66
43 3.953,49 3.440,38 513,10 12,97% 1,36 1,36
29 2.533,33 2.868,56 -335,23 -13,23% -0,89 -0,89
48 2.522,52 2.183,22 339,29 13,45% 0,90 0,90
19 3.076,92 2.642,38 434,53 14,12% 1,15 1,15
38 4.139,07 3.518,99 620,07 14,98% 1,65 1,65
8 3.833,33 3.156,09 677,23 17,66% 1,80 1,80
45 462,96 554,10 -91,14 -19,68% -0,24 -0,24
16 3.610,11 4.351,29 -741,18 -20,53% -1,97 -1,97
14 2.000,00 2.413,83 -413,83 -20,69% -1,10 -1,10
11 2.666,67 3.239,96 -573,29 -21,49% -1,52 -1,52
31 2.333,33 2.872,74 -539,41 -23,11% -1,43 -1,43
28 1.375,00 1.056,05 318,94 23,19% 0,85 0,85
27 1.303,57 1.639,96 -336,39 -25,80% -0,89 -0,89
51 826,69 582,24 244,44 29,56% 0,65 0,65
47 870,65 1.160,60 -289,95 -33,30% -0,77 -0,77
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

Dad | Variagao Variagao Variagao
Inicial Residual Explicada

3 0,03% 0,00% 0,03%

6 0,18% 0,01% 0,21%
40 8,16% 0,04% 9,32%

1 0,03% 0,02% 0,03%
54 0,13% 0,05% 0,14%
44 3,05% 0,13% 3,46%
49 0,01% 0,08% -0,00%
22 1,39% 0,19% 1,56%
36 0,00% 0,18% -0,01%
52 2,54% 0,44% 2,84%
30 0,00% 0,32% -0,04%
10 0,46% 0,24% 0,50%
42 0,71% 0,54% 0,73%

5 0,05% 0,60% -0,02%
15 0,62% 0,78% 0,60%

2 0,06% 0,54% -0,00%
46 0,01% 0,90% -0,10%
33 1,85% 1,76% 1,86%
53 0,11% 0,86% 0,01%
37 0,59% 1,66% 0,44%
12 0,08% 1,12% -0,06%
21 3,33% 3,10% 3,36%
20 0,07% 1,75% -0,16%

4 1,11% 2,47% 0,92%
18 2,84% 3,33% 2,77%
17 3,76% 0,52% 4,22%

9 2,10% 3,51% 1,90%
23 1,12% 3,09% 0,84%
24 0,00% 1,98% -0,28%
41 1,28% 1,12% 1,30%
43 3,08% 4,80% 2,84%
29 0,14% 2,04% -0,12%
48 0,15% 2,09% -0,11%
19 0,18% 3,44% -0,27%
38 4,14% 7,01% 3,73%

8 2,48% 8,36% 1,64%
45 12,27% 0,15% 14,00%
16 1,53% 10,01% 0,32%
14 1,40% 3,12% 1,16%
11 0,03% 5,99% -0,81%
31 0,46% 5,30% -0,21%
28 4,53% 1,85% 4,91%
27 5,00% 2,06% 5,42%
51 8,73% 1,08% 9,82%
47 8,34% 1,53% 9,31%
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

Dad | Prego Valor Residuo Residuo Residuo/DP | Residuo/DP
Observado | Estimado Relativo Estimativa | Regressdo

35 1.774,19 2.433,05 -658,86 -37,13% -1,75 -1,75

50 763,89 1.069,89 -306,00 -40,05% -0,81 -0,81
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

Dad

Variagao
Inicial

Variagao
Residual

Variagao
Explicada

35

2,33%

7,91%

1,53%

50

9,30%

1,70%

10,38%
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

Analise dos Residuos

Modelo : Terrenos - Vitoéria/lES

Residuos Estimativa
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SisReN Windows 1.92

Regresséo Linear e Redes Neurais

Analise dos Residuos

Modelo : Terrenos - Vitoéria/lES

Residuo Padronizado x Valor Estimado
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Regresséo Linear e Redes Neurais

Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo : Terrenos - Vitoria/ES

Correlagbes Isoladas p/Area (m?)
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo : Terrenos - Vitoria/ES
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo : Terrenos - Vitoria/ES

Correlagdes Isoladas p/Zonas Arteriais=2
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo : Terrenos - Vitoria/ES

Correlagdes Isoladas p/C.A.
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Regresséo Linear e Redes Neurais

Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo : Terrenos - Vitoria/ES

Correlagdes Isoladas p/Renda
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo : Terrenos - Vitoria/ES

Correlagdes Isoladas p/Topografia %Plana
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SisReN Windows 1.92

Regresséo Linear e Redes Neurais

Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo : Terrenos - Vitoria/ES

Correlagdes Isoladas p/Pedra
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo : Terrenos - Vitoria/ES

Correlagdes Isoladas p/Valor Unitario
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SisReN Windows 1.92
Regresséo Linear e Redes Neurais

Testes de Aderéncia

Modelo : Terrenos - Vitoria/ES

4.500

4.000

3.500

Now
o o
S o
S o

Valor Estimado

2.000

1.500

1.000

500

1.000 2.000 3.000 4.000
Prego Observado

Distribuicao Freqiiéncias

0.4

0,35

0,25

0,2

0,15

0.1

Pagina 1 de 1



LY

Master Survey AVALIACOES

ANEXO IV

DOCUMENTOS E PLANTA DE
LOCALIZACAQO

Rua Desembargador Ferreira Coelho, 330/1103 — Praia do Suéa — Vitéria/ES, CEP 29.052-901
Tels.: (27) 99889-5687, e-mail: mastersurveyeng@gmail.com, site : www.mastersurvey.com.br
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REGISTRO GERAL Matricula n° 55.624 - Folha n°® 1 - Livro n° 2

IMOVEL: Terreno situado na Avenida Nossa Senhora da Penha, n® 455, Praia do Canto,

Vitoria-ES, com a area de 2.127,02m? confrontando-se pela frente com a
Avenida Nossa Senhora da Penha, onde mede 20,30m; pelo lado direito em trés segmentos,
sendo 30,00m e 12,17m confrontando-se¢ com Estevdo Nickmann ¢ 19,80m com quem de
direito; pelo lado esquerdo com a Rua Dr. Eurico de Aguiar, onde mede 50,39m; e pelos
fundos com quem de direito, onde mede 78,03m. PROPRIETARIA DO TERRENO DE
MARINHA E ACRESCIDO DE MARINHA: UNIAO FEDERAL. DETENTOR DO
DOMINIO UTIL SOBRE TERRENO DE MARINHA E ACRESCIDO DE MARINHA
COM A AREA DE 1.331,45M? E PROPRIETARIO DO TERRENO ALODIAL COM
A AREA DE 795,57M* HALLEY PINHEIRO MONTEIRO, brasileiro, casado,
magistrado, residente em Vitéria-ES. MATRICULA ANTERIOR: 46.094, deste Cartorio.
REGISTRO ANTERIOR: 1004 de ordem do L° 3-B, deste Cartorio. Langado no
Protocolo sob o n° 127.605. O REFERIDO E VERDADE DO QUE DOU FE. Vitéria, 27

de fevereiro de 2004. Eu ' a conferi. O OFICIAL mg) MLHH

R-1-55.624: TRANSMITENTES: HALLEY PINHEIRO MONTEIRO (ESPOLIO) CPF

TRANSFERDO n° 014.757.117-00 ¢ EMMA GRANDI MONTEIRO (ESPOLIO).
ADQUIRENTES: MARILIA GRANDI MONTEIRO MORGADO HORTA, funcionaria
publica federal, CPF n°® 036.068.567-68 e seu marido MURILO DREWS MORGADO
HORTA, engenheiro civil, CPF n® 049.556.767-15, brasileiros, casados sob o regime de
Comunhd@o Universal de Bens, residentes na Rua Moacir Avidos, n°® 592, Praia do Canto,
Vitoria-ES. TITULO: Formal de Partilha extraido dos autos de Arrolamento dos bens
deixados pelos “De Cujus” (Processo n® 024.960.009.306 — 09/96), expedido pelo Juizo de
Direito da 1* Vara de Orfdos e Sucessdes de Vitéria- ES. FORMA: Heranga. VALOR: R$
125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais), do imével avaliado em R$ 500.000,00
(quinhentos muil reais). O presente registro refere-se a 1/4 (um guarto) do imével constante da
presente matricula. Langado no Protocolo sob o n° 127.605. O REFERIDO E VERDADE DO
QUE DOU FE. Vitoria, 27 de fevereiro de 2004. Eu, R 1uui00a_ 2 conferi. O

OFICIAL, Mmm

R-2-55.624: TRANSMITENTES: HALLEY PINHEIRO MONTEIRO (ESPOLIO) CPF

TRANSFERDO n° 014.757.117-00 ¢ EMMA GRANDI MONTEIRO (ESPOLIO).
ADQUIRENTES: ANTONIO FABIANO GRANDI MONTEIRO, engenheiro civil, CPF n°
014.730.857-72 e sua mulher VANIA MARIA HORTA MONTEIRO, do lar, CPF n°
132.675.826-87, brasileiros, casados sob o regime de Comunh&@o Universal de Bens, residentes
na Rua Jodo da Cruz, n° 315, Praia do Canto, Vitéria-ES. TITULO: Formal de Partilha
extraido dos autos de Amolamento dos bens deixados pelos “De Cujus” (Processo n°
024.960.009.306 — 09/96), expedido pelo Juizo de Direito da 1 Vara de Orfaos e Sucessdes de
Vitoria- ES. FORMA: Heranga. VALOR: R$ 125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais), do
imdvel avaliado em R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais). O presente registro refere-se a 1/4
(um quarto) do imével constante da presentc matricula. Langado no Protocolo sob o n°
l27.6§5E0 REFERIDO E VERDADE DO QUE DOU FE. Vitoria, 27 de fevereiro de 2004.

Eu, a conferi. O OFICIAL, M’Mm'

R-3-55.624: TRANSMITENTES: HALLEY PINHEIRO MONTEIRO (ESPOLIO) CPF
TRANSFERIDO n°  ()14.757.117-00 ¢ EMMA GRANDI MONTEIRO (ESPOLIO).
ADQUIRENTES: MARCIA GRANDI MONTEIRO DE TANCREDO, arquiteta, CPF n°

|

|



Matricula n® 55.624 - Folha n° 1 - verso

036.038.577-04 ¢ seu marido ANTONIO CARLOS TANCREDO. empresario, CPF n°
055.181.489-68, brasileiros, sob o regime de Comunhdio Universal de Bens, residentes na
Rua Praia do Flamengo, n® 334, apt® 101, Rio de Janeiro-R). TITULO: Formal de Partilha
extraido dos autos de Arrolamento dos bens deixados pelos “De Cujus” (Processo n°
024.960.009.306 — 09/96), expedido pelo Juizo de Direito da 1* Vara de Orfaos e Sucessdes
de Vitoria- ES. FORMA: Heranga. VALOR: R$ 125.000,00 (cento ¢ vinte e cinco mil reais),
do imoével avaliado em RS 500.000,00 (quinhentos mil reais). O presente registro refere-se a
1/4 (um quarto) do imdvel constante da presente matricula. Langado no Protocolo sob o n°
12?.6§E O REFERIDO E VERDADE DO QUE DOU FE. Vitoria, 27 de fevereiro de 2004.

Eu, a conferi. O OFICIAL, bmmg,g&_mnn

R-4-55.624: TRANSMITENTES: HALLEY PINHEIRO MONTEIRO (ESPOLIO) CPF

TRANSFERIDO n° 014.757.117-00 ¢ EMMA GRANDI MONTEIRO (ESPOLIO).
ADQUIRENTES: DALILA MARIA GRANDI MONTEIRO PEIXOTO, arquiteta, CPF n°
525.774.227-68 e seu marido OSMAR PEIXOTO FILHO, engenheiro civil, CPF n°
159.552.907-10, brasileiros, casados sob o regime de Comunhdo Universal de Bens,
residentes na Rua Desembargador Sampaio, n® 352, apt® 203, Praia do Canto, Vitoria-ES.
TITULO: Formal de Partilha extraido dos autos de Arrolamento dos bens deixados pelos “De
Cujus” (Processo n® 024.960.009.306 — 09/96), expedido pelo Juizo de Direito da 1* Vara de
Orfaos e Sucessdes de Vitoria- ES. FORMA: Heranca. VALOR: R$ 125.000,00 (cento ¢
vinte e cinco mil reais), do imovel avaliado em R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais). O
presente registro refere-se a 1/4 (um quarto) do imével constante da presente matricula.

LLangado no Protocolo sob o n° 127.605. O REEEiDO E VERDADE DO QUE DOU FE.
Vitoria, 27 de fevereiro de 2004. Ewu, a conferi. O OFICIAL,

\ ——
g¥ 5! L!!ggﬁ ) ML

AV-5-55.624: Em virtude da Sentenga extraida dos autos da Agdo de Separagdo

Consensual Judicial (Processos n°s 024.000.200.537 e 024.96009306), em
que sdo partes OSMAR PEIXOTO FILHO e DALILA MARIA GRANDI MONTEIRO
PEIXOTO, homologada pelo Juizo de Direito da Quarta Vara de Familia de Vitoria-ES,
foi decretada a separacdo judicial do casal, passando 1/4 (um quarto) do imével constante
da presente matricula, objeto do R-4-55.624, a pertencer exclusivamentc a DALILA
MARIA GRANDI MONTEIRO PEIXOTO, que continuara a usar o nome de casada.
Langado no Protocolo sob o n® 127.605. O RLFL%IDO E VERDADE DO QUE DOU FE.

Vitoria, 27 de fevereiro de 2004. Eu, a conferi. O OFICIAL,

S m—
1 ’Z‘:Slhhggz) MLHEL

R-6-55.624: EXEQUENTE: CONDOMINIO DO EDIFICIO OURO VERDE.

CANCELADO EXECUTADA: ENGEC CONSTRUTORA E INCORPORADORA
LTDA, CNPJ n° 27.190.081/0001-96. TITULQ: Termo de Penhora extraido dos autos da
Agido de Restauragio de Autos (Processo n® 024.990.094.369), expedido em 15/05/2007,
pelo Juizo de Direito da 1* Vara Civel de Vitoria-ES. FORMA: Penhora. VALOR: R$
46.276,96 (quarenta e seis mil, duzentos e setenta e seis reais e noventa ¢ seis centavos), a
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REGISTRO GERAL Matricula n° 55.624 - Folha n° 2 - Livro n° 2

ser corngldo no ato do pagamento. A presente Penhora refere-se somente a 1/4 (um
quarto) do imével constante da presente matricula, objeto do R-1-55.624. Langado no
Protocolo sob o n° 139.857] O REFERIDO E VERDADE DO QUE DOU FE. Vitéria, 05
de junho de 2007. Eu a conferi. O OFICIAL><Baokeis  sos

[ 1 AV-7-55.624: Em virtude do Oficio n° 752/2008 (Processo n°
024.080.076.524), extraido dos autos da A¢do de Embargos de Terceiros, expedido em
13/08/2008, pelo Juizo de Direito da Primeira Vara Civel de Vitéria-ES, fica cancelada
para todos os fins de direito a penhora constante do R-6-55.624 sobre 1/4 (um quarto) do
imovel objeto desta matricula. Langado no Protocolo sob 0 n°® 144.646. O REFERIDO E

VERDADE DO QUE DOU FE. Vitéria, 27 de agosto de 2008. Bu,_Q00X iy 8
conferi. O OFICIAL_,-JQmm (SGS)

[ ] AV-8-55.624: Em virtude do Oficio n° 913/08, .Processo n°
024.080.076.524, extraido dos autos da Agdo de Embargos de Terceiros requerida por
MURILO DREWS MORGADO HORTA (ESPOLIO) e OUTRO contra CONDOMINIO
DO EDIFICIO OURO VERDE, expedido em 24/10/2008, pelo Juizo de Direito da
Primeira Vara Civel de Vitéria-ES, foi determinado a este Servigo Registral que
mantenha a restricdo judicial de penhora objeto do R-6-55.624, tornando sem efeito a
AV-7-55.624. Langado no Protocolo sob o n° 145.481. O REFERIDO E VERDADE DO

QUE DOU FE. Vitéria, 11 de novembro de 2008. Eu(m-) a conferi. O
OFICIAL, Qroutiins  (SGS)
o

[ ] AV-9-55.624: Em virtude do Oficio n° 696/2008 (Processc n°
024.080.076.524), expedido em 16/12/2008, pelo Juizado de Direito da 1* Vara Civel de
Vitéria-ES, fica cancelada para todos os fins de direito a penhora constante do R-6-55.624.
Langado no Protocolo sob o n® 145.956. O REFERIDO E VERDADE DO QUE DOU FE.
Vitoria, 18 de dezembro de 2008. Eu,(/@OO«_A:&,e};o a conferi. O OFICIAL,

| SLoums (NC)

R-10-55.624: TRANSMITENTES: ESPOLIO DE MURILO DREWS
MORGADO HORTA, CPF n° 049.556.767-15; ANTONIO FABIANO GRANDI
MONTEIRO, brasileiro, engenheiro civil, CPF n°® 014.730.857-72 e sua mulher VANIA
MARIA HORTA MONTEIRO, brasileira, do lar, CPF n° 132.675.826-87, casados sob o
regime da comunhio de bens, antes da vigéncia da Lei 6.515/77, residentes na Rua Jodo
da Cruz, n° 315, Praia do Canto, Vitéria-ES; MARCIA GRANDI MONTEIRO DE
TANCREDO, brasileira, arquiteta, CPF n° 036.038.577-04 e seu marido ANTONIO
CARLOS TANCREDO, brasileiro, engenheiro, CPF n® 055.181.489-68, casados sob o
regime da comunhdo de bens, antes da vigéncia da Lei 6.515/77, residentes na Praia do
Flamengo, n® 334, apt® 101, Rio de Janeiro-RJ; ¢ DALILA MARIA GRANDI
MONTEIRO PEIXOTO, brasileira, -arquiteta, CPF n°® 525.774.227-68, separada
judicialmente, residente na Rua Desembargador Sampaio, n® 352, apt® 203, Praia do
Canto, Vitoria-ES. ADQUIRENTE: MINAS FMPREENDIMENTDS IMOBILIARIOS
LTDA, CNPJ n® 10.522.444/0001-40, com sede na Rua Sebastido Fabiano Dias, n° 210,




Matricula n° §5.624 - Folha n°® 2 - Verso

sala 701, Belvedere, Belo Horizonte-MG. TITULO: Escrituras lavradas no Servigo
Notarial do 2° Tabelionato de Vila Velha-ES, no L° 218, as fls. 80/85 e 98/101, em
24/03/2009, respectivamente; e no L° 219, as fls. 108, em 30/04/2009. FORMA: Compra e
Venda. VALOR: R§ 3.610.000,00 (trés milhdes, seiscentos e dez mil reais), sendo R$
200.000,00 (duzentos mil reais), pagos anteriormente; R$ 2.688.000,00 (dois milhdes,
seiscentos e oitenta e oito mil reais), pagos no ato da escritura; e R$ 722.000,00 (sctecentos
e vinte dois mil reais), representados por uma Nota Promisséria dada "pro soluto", emitida
na data de 24/03/2009 pela adquirente, com vencimento em 30/04/2009, prorrogada por 15
(quinze) dias. Imovel cadastrado no SPU-ES sob o RIP n° 5705.0018250-06. Langado no

Protocolo sob o n® 147.558. O REFE : VERDADE DO QUE DOU FE. Vitéria, 01
de _junho de 2009. F t«2 > a conferii O OFICIAL,
= ke D (MLHH).

[ 1 AV-11-55.624: Em virtude do Documento de Arrccadagio Municipal
emitido em 18/05/2009, pelo Municipio de Vitoria, ficou provado que o imével objeto
desta matricula com inscrigdo fiscal n® 7037880 acha-se cadastrado no CIM sob o n°

05.04.006.0483.001 Fc: 3. Langado no Protocolo sob o n° 147.558. O REFERIDO E
VERDADE DO QUE DOQU FE. Vitoria, 01 de junho de 200@13&;23@%%a
conferi. O OFIgtAt< ¥ as ke £~(MLHH)

[ ] R-12-55.624: TRANSMITENTE: MINAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n® 10.522.444/0001-40, com sede na Rua Sebastido
Fabiano Dias, n® 210, sala 701, Belvedere, Belo Horizonte-MG. ADQUIRENTE:
ESTADO DO ESPIRITO SANTO, CNPJ n°® 27.080.530/0001-43. TITULQ: Escritura

27/05/2011. FORMA: Desapropriagio Amigivel. VALOR: R$ 3.836.776,36 (trés
milhdes, oitocentos e trinta e seis mil, setecentos e setenta e seis reais e trinla e seis

REFERIDO E VERDADE DO QUE DOU FE. Vitéria, 20 de julho de 2011. Eu,

a conferi. O OFICIALQJC@M.D__ (JGN)

Selo Digital: 024448.YEQ1104.00588

lavrada no Cartério do 4° Oficio de Notas de Vitéria-ES, no L° 515, as fls. 104/107, em

centavos), pagos no ato da escritura. Lancado no Protocolo sob o n® 157.324. O

i ‘I.'J
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Inscrigdo Fiscak: 2-7037880 Inscrigdo Imobiliaria: 05.04.006.0483.001 Face: 3
Situagdo Cadastral: Normal Com Pendéncia(s)
Localizagao da Propriedade
Enderego: AV NOSSA SENHORA DA PENHA, 455 - SANTA LUCIA
Municipio: VITORIA - ESPIRITO SANTO
Identificacao do Responsavel

Nome SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE Doc. ident.:  CNPJ 27.080.605/0001-56
Enderego: RUA JUDITH MARIA TOVAR VAREJAO, 225 Ed. com 2 Pavimentos - ENSEADA DO SUA
Municipio: Viona - ES CEP: 29.050-380

Responsavel(is) Fiscal(is)
Nome Documento Situagdo Condigdo
SECRETARIA DE ESTADO DA SAUDE CNPJ 27.080 805/0001-98 Cessiondrio

Outras Pessoas Relacionadas - Sem responsabilidade fiscal
Nome Documento Situagdo
ESTACO DO ESFIRITO SANTO CNPJ 27.080 530/0001-43 Proprietans
Informagoes do Lote

Area do Terreno: 212702 Testada Principal: 20,30 Situagdo do Lote:  Esquina
Area acima da Cota 50: 0,00 Localizagdo: Demais Topografia: Plano
Area Non Aedificandi: 0,00 Caracterizagio: N&o Construido Muro: Ndo
Area Preservada: 0,00 Condigdo do Solo:  Normal Calgada: Sim
Area Total Edificada: 0,00 Demais Testadas: 2-50239 Ref. Loteamento: 000 0000
Percentual de Isengio Preservagio: 0,00% Dt de Langamento: 01/01/1977

Informacoes da Unidade
Exercicio: 1977
Ocupagdo: Semuso Patrimonio:  Particular Numeragdo Oficial: Sim

Informagodes da Edificagéao

Area da Edificagdo: 0,00 Conservagio: Ar Condicionado:
Fragdo Ideal: 0,000000 Forro: Sauna/Pisc Privativa:
Area Frac Terreno: 0,00 Piso: Sauna/Pisc Comunit:
Area Terreno Exced: 0,00 Inst Sanitaria: N° de Quartos: Néo Avaliado
Estrutura: Quant Pavimentos: N° de Suites: Néo Avaliado
Esquadria: N® Pavimento: N° Vagas Garagem: Nao Avaliado
Revest. Fachada: Elevador: Sol da Manha: Néo Avaliado
Revest Interno: Escada Rolante: Varanda: Nio Avaliado
Data Construgao: Tipo Construgao: Posigdo Via Piblica:  N&o Avaliado

Isengao e/ou Imunidade
Tipo Descrigdo Fator Imposto Fator TCRS Fator COSIP
Imune Imovel da Unilo. Estado do ES, inclusive suas autarquias & 20,0000 1,0000 1,0000

fundagdes (Constituicio Federal)
Insengio Fiscal 7037880 - Pagina 11 Emitido por: em 23/08/2017 10:08:31



07/08/2020 Certidao de Inteiro Teor do imével - 07/08/2020 [ - ———

Boo+s3 > |
Ministério do Planejamento, Or¢camento e Gestao or ==
H . ~ v " o _ {\_«W 2 — = |
Secretaria do Patriménio da Uniao - SPU ]
Certidao de Inteiro Teor do Imével
Numero RIP: 5705 0018250-06
Regime de utilizacdo: Aforamento
CPF/CNPJ: 27.080.530/0001-43
Responsavel Atual: ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Enderego do imovel: AV NS DA PENHA, 455
Bairro: STA LUCIA CEP: 29055-131
Cidade: VITORIA, ES
Caracteristicas Técnicas do imovel
Natureza: Urbano Conceituagdao: MARINHA
Fragao Ideal: 1,0000000 Area Total do Terreno: 2.127,02 m2
Area Total da Unido: 1.331,45 m2
Certifico que, sob o Registro Imobiliario Patrimonial (RIP) em epigrafe, esta inscrito ESTADO DO
ESPIRITO SANTO como foreiro do terreno da Unido acima caracterizado.
Certificamos, ainda, que para o imével acima identificado existe débito em processo de inscrigdo na
Divida Ativa da Uniao.
Obs.: Esta Certiddo nao é valida para transferéncia e registro de imovel junto aos cartorios, 6rgéos
publicos e instituigdes financeiras.
Data da emissao: 07/08/2020 Hora da emissdo: 16:02:03
. Cadigo de controle da certidao: 7239.EE88.CA28.CC23
A autenticidade desta certidao podera ser confirmada na pagina da Secretaria do Patriménio da Unido na
internet, no enderego http://e-spu.planejamento.gov.br/
' A

atendimentovirtual2.spu.planejamento.gov.br/Emissoes/Certidac/Cert_InteiroTeorlmpr.asp m
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LOCALIZACXO DO
ARQUIVO

D/ Temp/Gepae.dgn

7.754.050

7.753.975

A Quem de Direito

Hospital Infantil

Menino Jesus

364.600

Maria Szalay\.
Nickmann

laria Eva
— Nickmann
a omingues

e
A
=
(=]

Muniz Mussi

364.675




Nome
K3

K4

K5

K6

K7

5

K2

3

21

AREA :2.127,02 m?

Descricao
PONTO
PONTQ
PONTO
PONTO
PONTO
PONTQ
PONTO
PONTO
PONTO

Norte
7.754.028,17
7.753.999,65
7.753.948,40
7.753.956,63
7.753.968,80
7.753.973,91
7.753.979,91
7.753.998,91
7.754.023,50

PERIMETRO: 218,66 m

Este
364.599 04
364.601,70
364.606,49
364.627.,28
364.622,45
364.635,26
364.650,31
364.642,78
364.606,39

GOVERNO DO ESTADO DO- ESP?RITO SANTO

‘nAF SECRETARIA DE ESTADO DA AGRICULTURA, ABASTECIMENTO, AQUICULTURA E PESCA
INSTITUTO DE DEFESA AGROPECUARIA E FLORESTAL DO E. SANTC

LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO

LOCALIZACAO DO
ARQUIVO

D/Temp/Gepae.dgn

PROP.: )
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
Local Avenida Nossa Distrit Municipio , UF
Senhora da Penha, n°455 SO sede Vitéria ES
A do D T :
rea do Documento 2.127’02 2 Escala 1/750

Resp. Técnico | steragr, Ao il G R Fosa

Local / ,Data
VITORIA-ES,Marco de 201¢

Obs. 7ransporte de coordenadas a partir dos marcos PMV-043 e PMV-042 ( Datum Sirgas 2000).

3




GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA AGRICULTURA, ABASTECIMENTO, AQUICULTURA E PESCA
INSTITUTO DE DEFESA AGROPECUARIA E FLORESTAL DO ESPIRITO SANTO

MEMORIAL DESCRITIVO

Proprietario: ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Municipio: VITORIA

Distrito: SEDE

Local: AVENIDA NOSSA SENHORA DA PENHA, N° 455, SANTA LUCIA.
Area (m?): 2.127,02

Perimetro (m/l): 218,66

Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice K3, de coordenadas N
7.754.028,170 m. e E 364.599,040 m., situado no limite com Rua Dr. Eurico de Aguiar e A Quem
de Direito, deste, segue com azimute de 122°25'51" e distancia de 8,71 m., confrontando neste
trecho com Rua Dr. Eurico de Aguiar , até o vértice 21, de coordenadas N 7.754.023,500 m. e E
364.606,390 m.; deste, segue com azimute de 124°02'56" e distancia de 43,92 m., confrontando
neste trecho com Rua Dr. Eurico de Aguiar, até o vértice 3, de coordenadas N 7.753.998,908 m. e
E 364.642,782 m.; deste, segue com azimute de 158°23'02" e distancia de 20,44 m., confrontando
neste trecho com Avenida Nossa Senhora da Penha , até o vértice K2, de coordenadas N
7.753.979,910 m. e E 364.650,310 m.; deste, segue com azimute de 248°15'61" e distancia de
16,20 m., confrontando neste trecho com Maria Szalay Nickmann e Maria Eva Nickmann
Domingues , até o vértice 5, de coordenadas N 7.753.973,910 m. e E 364.635,260 m.; deste,
segue com azimute de 248°15'09" e distancia de 13,80 m., confrontando neste trecho com Maria
Szalay Nickmann e Maria Eva Nickmann Domingues , até o vértice K7, de coordenadas N
7.753.968,800 m. e E 364.622,450 m.; deste, segue com azimute de 158°21'11" e distancia de
13,10 m., confrontando neste trecho com Maria Szalay Nickmann e Maria Eva Nickmann
Domingues , até o vértice K6, de coordenadas N 7.753.956,630 m. e E 364.627,280 m.; deste,
segue com azimute de 248°24'12" e distancia de 22,36 m., confrontando neste trecho com Muniz
Mussi , até o vértice K5, de coordenadas N 7.753.948,400 m. e E 364.606,490 m.; deste, segue
com azimute de 354°39'38" e distancia de 51,48 m., confrontando neste trecho com Hospital
Infantil Menino Jesus , até o vértice K4, de coordenadas N 7.753.999,650 m. e E 364.601,700 m.;
deste, segue com azimute de 354°40'18" e distancia de 28,65 m., confrontando neste trecho com A
Quem de Direito , até o vértice K3, de coordenadas N 7.754.028,170 m. e E 364.599,040 m.;
ponto inicial da descricdo deste perimetro.

Obs: Transporte de coordenadas a partir dos marcos PMV-043 e PMV-042, Fuso 24-Sul,
Datum SIRGAS 2000.

Vitéria - ES, margo de 2018

Slona OR ;\\.\gk‘:/wkt? C‘({ Rearc
Responsavel Técnico:  Jorge Alberto Gongalves a Rosa
Crea 300265/TD

(27) 3636-3761 | www.idaf.es.gov.br | Rua Desembargador Fortunato Ribeiro, n295 —Mata da Praia — Vitoria — ES — CEP:
25.066-070
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PLANO DIRETOR URBANO DE VITORIA

PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO DA CIDADE

GRUPO 1: Séo classificadas neste grupo as atividades dos subgrupos A, B, C, D e E,
sendo que estas serdo progressivamente reenquadradas para os grupos 2 e 3 a medida
gue se ultrapasse o limite de area estabelecido nas tabelas abaixo:

ATIVIDADES EM GRUPOS E SUBGRUPOS

ANEXO 8

TABELA 02
FOLHA 01

2
SUBGRUPO LIMITE DA ATIVIDADE (m?)

G1 G2 G3

ACIMA DE 600 | ACIMA DE

ATE 600 | * “A1e 1500 1500

A

EMPREENDIMENTO
ESPECIAL (M?2)
AREA
COMPUTAVEL

EIV (m?)
AREA
COMPUTAVEL

Academias de danca
Academias de ginastica
Atividades de yoga, pilates e antiginastica

Bar, Choperia, Whiskeria e outros estabelecimentos
especializados em servir bebidas

Comércio varejista de bebidas

Comércio de materiais de construcdo em geral
Comeércio de materiais elétricos para construgao
Lanchonetes, cafés, casas de cha, de sucos e similares
Padaria, confeitaria, panificadora

Restaurante e similares

ACIMA DE
600

ACIMA DE
5000

Acougue e casa de carne e aves abatidas
Agéncia de empregos e treinamento de pessoal

Agenciamento de profissionais para atividades esportivas,
culturais e artisticas

Agéncias de noticias

Agéncias de publicidade
Agéncias de viagens

Agéncias matrimoniais

Agente de propriedade industrial
Albergue turistico

Alfaiataria

Alojamento de animais domésticos

Aluguel de aparelhos de jogos eletrénicos, de fitas, videos,
discos, cartuchos e similares, de outros objetos pessoais e
domeésticos, inclusive livros

Atividade de intermediacdo e agenciamento de servicos e
negocios em geral, sem especializacao definida

Atividades de bibliotecas e arquivos

Atividades de contabilidade

Atividades de design ndo especificadas anteriormente
Atividades de despachantes aduaneiros

Atividades de investigacdo particular

Atividades de producao de filmes e fitas de video — exceto
estldios cinematograficos

Atividades de terapias alternativas
Atividades veterinarias
Auto-escola ou formacado de condutores

ACIMA DE
3000

ACIMA DE
5000




PLANO DIRETOR URBANO DE VITORIA PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO DA CIDADE

ANEXO 8
ATIVIDADES EM GRUPOS E SUBGRUPOS TABELA 02
FOLHA 02
SUBGRUPO - LIMITE DAGAéTIVIDADE (m2)GS EhlgglFiEEEC’\IIRIIi\A(EI\TZ;O E'LVR(E”:)
A | Ao |ACHADES [ TACMADE | | EA e | couPUTAVEL
Bolsa de mercadorias
Bolsa de valores
Caixas eletrdnicos
Cantina — servicos de alimentacgao privativos
Cartérios
Casas lotéricas
Chaveiros
Comeércio de anestésicos
Comércio de antiguidades
Comeércio de artigos de armarinho, bijuterias e artesanatos
Comércio de artigos de caca, pesca, “camping” e esportivos
Comércio de artigos da cama, mesa e banho
Comeércio de artigos de colchoaria
Comércio de artigos de iluminacdo
Comércio de artigos de perfumaria, cosméticos e de
higiene pessoal
Comércio de artigos de relojoaria e joalheria
Comércio de artigos de uso doméstico, de decoracdo, de
artigos importados, de artigos para presentes, de
embalagens e de utilidade domésticas, pecas e acessorios e
materiais para pequenos consertos domésticos ACIMA DE ACIMA DE
Comércio de artigos do vestuario e complementos 3000 5000

Comeércio de artigos fotograficos e para filmagem

Comércio de artigos para animais, racdo e animais vivos
para criagcdo doméstica

Comércio de artigos para festas

Comércio de artigos para limpeza

Comércio de artigos religiosos

Comeércio de artigos usados

Comeércio de balas, bombons e semelhantes

Comeércio de bicicletas e triciclos; suas pecas e acessorios
Comércio de brinquedos e artigos recreativos

Comércio de calgados, bolsas, guarda-chuvas e artigos de
viagem

Comércio de couros e espumas

Comeércio de discos e fitas

Comeércio de eletrodomésticos

Comeércio de extintores

Comeércio de fechadura e outros produtos de seguranga

Comércio de ferragens, ferramentas e produtos
metallrgicos

Comeércio de gelo




PLANO DIRETOR URBANO DE VITORIA PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO DA CIDADE

ANEXO 8
ATIVIDADES EM GRUPOS E SUBGRUPOS TABELA 02

FOLHA 03

LIMITE DA ATIVIDADE (m?) EMPREENDIMENTO
&l G2 G3 ESPECIAL (M?)

, ACIMA DE 600 | ACIMA DE AREA
A RIE ERD ATE 1500 1500 COMPUTAVEL

SUBGRUPO

EIV (m?)
AREA
COMPUTAVEL

Comércio de géneros alimenticios inclusive
hortifrutigranjeiros

Comércio de instrumentos musicais e acessorios
Comércio de insumo para graficas e similares
Comeércio de jornais e revistas

Comércio de laticinios, frios e conservas
Comércio de madeira e seus artefatos

Comércio de maquinas, aparelhos e equipamentos de
precisdo, suas pecas e acessorios

Comeércio de maquinas, aparelhos e equipamentos elétricos,
eletronicos de usos domésticos e escritorio

Comércio de maquinas, equipamentos e materiais de
comunicacao

Comércio de maquinas, equipamentos e utensilios
comerciais, suas pecas e acessorios

Comércio de materiais de engenharia em geral

Comeércio de mercadorias em lojas de conveniéncia
Comércio de mercadorias para bordo em geral e comissaria
Comércio de moéveis

Comércio de objetos de arte

Comércio de pedras (sem beneficiamento)

Comeércio de persianas, divisérias, lambris, tapetes, cortinas ACIMA DE ACIMA DE
e forragcbes 3000 5000

Comércio de piscinas, equipamentos e acessorios

Comércio de plantas artificiais e/ou cultivo de plantas, flores
naturais, frutos ornamentais e vasos ornamentais e de
servigo de jardinagem

Comércio de produtos e equipamentos para tratamento de
aguas e efluentes liquidos

Comeércio de refeigBes prontas (sem consumo local)
Comeércio de tecidos
Comércio de tintas, vernizes e resinas

Comércio de utensilios e aparelho médico-hospitalares,
ortopédico, odontolégicos e auditivos

Comeércio de vidros e espelhos
Comeércio de vimes e congéneres
Comércio por meios eletrénicos
Confeccao de roupas

Consultoria e assessoria em geral
Consultoria Esotérica

Cooperativa, inclusive agricola, médica, etc. (exceto de
crédito)

Corretora de titulos e/ou valores
Corretoras de cambio




PLANO DIRETOR URBANO DE VITORIA PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO DA CIDADE

ANEXO 8
ATIVIDADES EM GRUPOS E SUBGRUPOS TABELA 02

FOLHA 04

LIMITE DA ATIVIDADE (m?) EMPREENDIMENTO| ./
Gl G2 Gs ESPECIAL (M?) AR(ETA)

, ACIMA DE 600 | ACIMA DE AREA \
A ATE GO0 |~ "ATE 1500 1500 | COMPUTAVEL | COMPUTAVEL

Corretores e agentes de seguros e de planos de
previdéncia complementar e de salde

SUBGRUPO

Criacdo de animais de estimacéo

Criacdo de peixes ornamentais

Curso de qualificacéo e/ou formacéao profissional
Cursos de idiomas

Cursos de informéatica

Cursos de pilotagem

Cursos ligados as artes e cultura inclusive misica
Design de produto

Despachante

Distribuicéo de filmes e videos

Distribuidora de livros, jornais e outras publicacfes
Distribuidoras de titulos e valores mobiliarios

Drogaria - Comércio varejista de produtos farmacéuticos
sem manipulagdo de formulas

Edicdo de livros, revistas, jornais e de outros materiais
impressos

Empresa de administracdo em geral

Empresa de assisténcia a produtores rurais - consultoria
Empresa de auditagem, peritagem e avaliacao ACIMA DE ACIMA DE
Empresa de capitalizacdo 3000 5000
Empresa de comunicacao

Empresa de conserto de aparelhos elétricos/eletronicos
(exceto aparelhos de refrigeracao)

Empresa de conserto, conservacdo e reparagdo de
maquinas e equipamentos em geral

Empresa de construcdo em geral (exceto depésito de
materiais, maquinas e veiculos)

Empresa de consultoria e assessoria em geral

Empresa de execucdo de pinturas, letreiros, placas e
cartazes

Empresa de financiamento, seguros e créditos
Empresa de florestamento e reflorestamento
Empresa de inspecao e/ou reparos navais

Empresa de instalacdo e manutencdo de acessérios de
decoracéo

Empresa de instalacdo, montagem de aparelhos, maquinas
e equipamentos em geral

Empresa de organizacdo, planejamento, assessoria de
projetos

Empresa de pesquisa, prospeccdo e perfuragcdo de pogos
petroliferos




PLANO DIRETOR URBANO DE VITORIA PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO DA CIDADE

ANEXO 8
ATIVIDADES EM GRUPOS E SUBGRUPOS TABELA 02

FOLHA 05

LIMITE DA ATIVIDADE (m?) EMPREENDIMENTO
&l G2 G3 ESPECIAL (M?)

' ACIMA DE 600 | ACIMA DE AREA
A RIE ERD ATE 1500 1500 COMPUTAVEL

SUBGRUPO

EIV (m?)
AREA
COMPUTAVEL

Empresa de pintura de bens moveis (exceto veiculos e
aparelho de refrigeracéo)

Empresa de radiodifusdo
Empresa de reparacao e instalacdo de energia elétrica

Empresa de reparagdo, instalacdo e manutencdo de
elevadores e escadas ou esteiras rolantes

Empresa, sociedade e associacdo de difusdo cultural e
artistica

Empresas limpadoras, higienizadoras, desinfectadoras,
dedetizadoras e desentupidoras

Escrit6rio de contato para Auto-socorro Volante

Escritério de aluguel de maquinas e equipamentos para
construcdo e engenharia civil, inclusive andaime (exceto
depdésito de materiais, maquinas e veiculos)

Escritério de empresa de atividades de apoio a pecuaria
Escritério de empresa de beneficiamento de cereais

Escritério de empresa de criagdo de animais para corte ou
consumo humano

Escritério de empresa de cultivo de produtos de lavoura de
qualquer natureza

Escritério de empresa de extracdo e/ou beneficiamento de

minerais metalicos

. ~ . ACIMA DE ACIMA DE
Escritério de empresa de extragdo e/ou beneficiamento de 3000 5000

minerais ndo metalicos
Escritério de empresa de transporte
Escritério de empresa de transporte escolar

Estabelecimento de restauracdo e/ou limpeza de qualquer
objeto — bem movel

Estudios de gravacao de som — discos e fitas
Estadios fotogréficos e flmagem de festas e eventos
Exploracao de fliperamas e jogos eletrénicos
Exploracédo de jogos de sinuca, bilhar e similares

Exploracdo de maquinas de servicos pessoais acionados
por moeda

Fabricacdo de alimentos para animais

Fabricacdo de artefatos diversos de bambu, palha, vime,
cortica e materiais trancados - exceto moveis

Fabricagdo de artigos de couros e peles
Fabricacdo de artigos de joalheria, ourivesaria e bijouterias

Fabricacdo de artigos de mesa, cama, banho, cortina e
tapecaria

Fabricacdo de balas, caramelos, pastilhas, dropes,
bombons, chocolates e similares

Fabricac&o de brinquedos e de outros jogos recreativos




PLANO DIRETOR URBANO DE VITORIA PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO DA CIDADE

ANEXO 8
ATIVIDADES EM GRUPOS E SUBGRUPOS TABELA 02

FOLHA 06

LIMITE DA ATIVIDADE (m?) EMPREENDIMENTO
G1 G2 G3 ESPECIAL (M2)

, ACIMA DE 600 | ACIMA DE AREA
A ATE 600 1" “ATE 1500 1500 COMPUTAVEL

Fabricacdo de calcados, bolsas, malas, valises e outros
produtos similares

Fabricacdo de canetas, lapis e outros artigos para escritorio

SUBGRUPO EIV (m?)
AREA

COMPUTAVEL

Fabricacéo de cerveja e chopp
Fabricacdo de condimentos e esséncias alimenticias

Fabricacdo de embalagens e artigos de papel, papeldo e
papéis aluminizados

Fabricacdo de escovas, vassouras, pincéis e semelhantes
Fabricacdo de estofados e capas para veiculos

Fabricacdo de fraldas descartaveis e de absorventes
higiénicos

Fabricacdo de instrumentos e material ético

Fabricacdo de instrumentos musicais, pegas e acessorios

Fabricacdo de instrumentos, utensilios e aparelhos inclusive
de medidas

Fabricacdo de margarina e outras gorduras vegetais e de
6leos ndo comestiveis de animais

Fabricacdo de massas alimenticias e biscoitos

Fabricacdo de material de comunicacéo inclusive pecas e
acessorios

Fabricacdo de material fotografico e cinematografico

Fabricacdo de membros artificiais, aparelhos p/ correcdo de ACIMA DE ACIMA DE
defeitos fisicos e cadeira de rodas 3000 5000

Fabricacdo de midias virgens, magnéticas e Opticas
Fabricacéo de 6leos e gorduras comestiveis
Fabricacéo de 6leos vegetais, animais ou minerais
Fabricacdo de pecas e ornatos, gesso ou ceramica
Fabricacéo de produtos alimenticios

Fabricacdo de produtos de limpeza e polimento
Fabricacéo de produtos de padaria e confeitaria

Fabricacdo de produtos farmacéuticos, perfumaria,
cosmeéticos, sabdes e velas

Fabricagdo de sorvetes, bolos, tortas geladas e
componentes
Fabricacéo de toldos e artefatos de lona

Fabricacdo de vestuario e artefatos de tecidos, malharia,
rendas, bordados e artigos de armarinho

Fabricacéo de vinhos e vinagres

Farmécia - Comércio varejista de produtos farmacéuticos
com manipulacéo de férmulas

Fotocopias, digitalizagao, impressao e servigos correlatos
Galeria de arte e museus

Higiene e embelezamento de animais domésticos
Imobiliaria




PLANO DIRETOR URBANO DE VITORIA PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO DA CIDADE

ANEXO 8
ATIVIDADES EM GRUPOS E SUBGRUPOS TABELA 02

FOLHA 07

LIMITE DA ATIVIDADE (m2) EMPREENDIMENTO
G1 G2 G3 ESPECIAL (M2)

, ACIMA DE 600 | ACIMA DE AREA
A AU ATE 1500 1500 COMPUTAVEL

SUBGRUPO EIV (m?)
AREA

COMPUTAVEL

Impermeabilizacdo em obras de engenharia civil
Incorporacao de imoveis

Laboratorio de andlises técnicas

Laboratdrio fotogréafico

Lavanderias e tinturarias

Leiloeiros independentes

Livraria

Locacdo de aparelhos, maquinas e equipamentos eletro-
eletrénicos, esportivos e de lazer

Locacdo de bens méveis e imdveis (exceto veiculos)
Locacao de equipamentos de sonoriza¢ao
Loja de departamentos ou magazines

Manutengdo e reparagdo de aparelhos e utensilios para
usos médico-hospitalares, odontol6gicos e de laboratorio

Manutencéo e reparacdo de equipamentos transmissores de
rddio e televisdo e de equipamentos para estacdes
telefénicas, para radiotelefonia e radiotelegrafia - inclusive
de microondas e repetidoras

Mercearia

Oficina de costuras

Organizacdo e exploracdo de atividades e instalacbes
desportivas ACIMA DE ACIMA DE
Otica 3000 5000
Papelaria

Peixaria

Perfuracao e construcéo de pocos de agua

Pesquisa e desenvolvimento das ciéncias fisicas, naturais,
sociais e humanas

Preparacao do pescado e conservas do pescado
Prestacdo de servico de entretenimento infantil

Prestacdo de servico de fornecimento de méo-de-obra para
demonstracéo de produtos

Prestacdo de servicos de carga e recarga de extintores de
incéndio

Prestacdo de servicos de estamparia (silk-screen)

Prestacao de servigos de informatica

Prestacdo de servicos de reparacdo e conservacgdo de bens
imoveis

Prestacdo de servicos de telecomunicacdes

Prestacdo de servicos para tratamento de agua e de
efluentes liquidos

Prestacdo de servicos postais

Processamento, preservacdo e producdo de conservas e
sucos de frutas, de legumes e outros vegetais




PLANO DIRETOR URBANO DE VITORIA PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO DA CIDADE

ANEXO 8
ATIVIDADES EM GRUPOS E SUBGRUPOS TABELA 02

FOLHA 08

LIMITE DA ATIVIDADE (m?) EMPREENDIMENTO
G1 G2 G3 ESPECIAL (M2)

, ACIMA DE 600 | ACIMA DE AREA
A AU ATE 1500 1500 COMPUTAVEL

Recondicionamento de cartuchos de impressoras e toners

SUBGRUPO EIV (m?)
AREA

COMPUTAVEL

Reparacdo de bicicletas, triciclos e outros veiculos
recreativos

Reparacéo de calgcados, bolsas e artigos de viagem
Reparacéo de joias e reldgios

Representacao estrangeira e consulado
Reproducéo de software em qualquer suporte
Salas de acesso a internet

Saldo de beleza e estética

Servico de entrega rapida

Servico de organizacgdo de festas e eventos
Servico de remocdao de pacientes

Servigo em acupuntura

Servigos advocaticios

Servicos de adestramento de animais domésticos
Servicos de alimentacdo para eventos e recepc¢fes — bufé

Servicos de alojamento: pensdes, republica de estudante,
hospedaria e similares

Servicos de arquitetura, projetos de engenharia e servicos
complementares

Servicos de borracharia para veiculos automotores ACIMA DE ACIMA DE
: . ~ . 3000 5000
Servicos de cobranca e de informacdes cadastrais
Servicos de decoracao de interiores

Servicos de decoracdo, instalacdo e locacdo de
equipamentos para festas

Servicos de fisioterapia e terapia ocupacional

Servicos de fotografias aéreas, submarinas e similares
Servicos de gravagéo de carimbos

Servicos de hemoterapia

Servigcos de medigdo de consumo de energia elétrica, gas e
agua

Servicos de microfiimagem

Servicos de promocdo de planos de assisténcia médica e
odontolégica

Servicos de protese dentaria

Servicos de revestimentos e aplicagdo de resinas em
interiores e exteriores

Servicos de tatuagens e colocacao de piercing
Servicos de traducao, interpretacao e similares
Servigos domeésticos

Servicos graficos

Servicos subaquaticos em geral




PLANO DIRETOR URBANO DE VITORIA PREFEITURA MUNICIPAL DE VITORIA
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO DA CIDADE

ANEXO 8
ATIVIDADES EM GRUPOS E SUBGRUPOS TABELA 02
FOLHA 09
2
SUBGRUPO GlLIMITE DA Ac';I'IZVIDADE (m )G3 EI\I;;IR;EE’EC’\IIRE\A(EI\T;;O E'LVR(E”:)
A | mEew |ACHACESO [ANADE| | A e | conPUTAVEL
Servicos técnicos de cartografia, topografia e geodesia
Sindicato e sede de partidos politicos
Sorveteria ACIMA DE ACIMA DE
Tabacaria 3000 5000
Treinamento e desenvolvimento profissional e gerencial
Vidracaria
ANEXO 8
ATIVIDADES EM GRUPOS E SUBGRUPOS TABELA 02
FOLHA 09
SUBGRUPO = LIMITE DAéAZTIVIDADE (m2)G3 E'\éFS)IFiEEECI\IIRIIl\A(EI\;I\IZ;O E'L\/R%n:)
B ATE ACIMA DE 1000 | ACIMA DE AREA COMPUTAVEL
1000 ATE 3000 3000 COMPUTAVEL
Atividades complementares ao servico de salde
Atividades de assisténcia social prestadas em residéncias
coletivas e particulares
Atividades de clinica médica (clinicas, consultérios e
ambulatérios)
Atividades de clinica odontol6gica
Atividades de organizacdes religiosas
Condominios residenciais para idosos e pessoas ACIMA DE ACIMA DE
com deficiéncia 1000 5000
Exploracao de estacionamento para veiculos (1)
Igrejas/Templos
Instituicdes de longa permanéncia para idosos
Laboratorios de andlises clinicas
Orfanatos
Servicos de raio-x, radiodiagnéstico e radioterapia

OBS.: 1. Quando se tratar de area destinada as vagas de estacionamento decorrentes da aprovagéo do projeto de
edificacdo néo residencial e de uso misto, devera ser considerada como tolerada a totalidade da &rea efetivamente
aprovada e utilizada como estacionamento.

ANEXO 8
ATIVIDADES EM GRUPOS E SUBGRUPQOS TABELA 02
FOLHA 09
LIMITE DA ATIVIDADE (m?) EMPREENDIMENTO
SHIEEIREIED Gl G2 G3 ESPECIAL (M?) ER’R(ET)
C ATE ACIMA DE 3000 | ACIMA DE AREA COMPUTAVEL
3000 ATE 5000 5000 COMPUTAVEL
Administracao publica em geral
Associacao de entidade de classe, profissional ACIMA DE ACIMA DE
Supermercados - comércio varejista de mercadorias em 1500 5000
geral, com predominéancia de produtos alimenticios

S
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ANEXO 8
ATIVIDADES EM GRUPOS E SUBGRUPOS TABELA 02
FOLHA 10
LIMITE DA ATIVIDADE (m?) EMPREENDIMENTO
SUBGRUPO Gl G2 ESPECIAL (M?) BNy 0r?)
. AREA .
D ATE 3000 ACIMA DE 3000 COMPUTAVEL COMPUTAVEL
Cursos preparatdrios para concursos ACIMA DE
1500
Educacao profissional de nivel técnico coMm
Educagéo Infantil — Creche QUALQUER AREA ACIMA DE
UANDO
Educacéo Infantil - Pré-escola LOCA%ZADOS NAS 10000
; VIAS ARTERIAIS.
Ensino de esportes NAS DEMAIS VIAS
Ensino Fundamental COM AREA ACIMA
: - DE 1500
Ensino Médio
ANEXO 8
ATIVIDADES EM GRUPOS E SUBGRUPOS TABELA 02
FOLHA 10
LIMITE DA ATIVIDADE (m?) EMPREENDIMENTO
SUBGRUPO Gl ESPECIAL (M2) S0 )
AREA AREA
E SEM LIMITE COMPUTAVEL COMPUTAVEL
Albergues assistenciais
Centro comunitario e associagao de bairro ACIMA DE ACIMA DE
¢ 3000 5000
Servicos de assisténcia social sem alojamento
Equipamentos publicos comunitarios - posto de saulde, ACIMA DE ACIMA DE
atendimento a idosos e similares 1000 5000
Equipamentos publicos comunitarios - escolas, creches e ACIMA DE ACIMA DE
similares 1500 10000
Condominios de prédios residenciais ou nao (1)
: : NA* NA*
Equipamento de infraestrutura urbana

OBS.: 2. O licenciamento da atividade “Condominios de prédios residenciais ou ndo” em iméveis aprovados para o
uso residencial ndo configuram alteracdo do uso da edificacéo para o0 uso misto.

*NA: ndo se aplica.
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GRUPO 2: Séao classificadas neste grupo as atividades dos subgrupos F, G, H e |, sendo
gue estas serdo progressivamente reenquadradas para o grupo 3 a medida que se
ultrapasse o limite de area estabelecido nas tabelas abaixo:

ANEXO 8
ATIVIDADES EM GRUPOS E SUBGRUPOS TABELA 02

FOLHA 11

LIMITE DA ATIVIDADE (m2) EMPREENDIMENTO
G2 G3 ESPECIAL (M2)

: AREA
F ATE 1500 ACIMADE 1500 | ~oMPUTAVEL

SUBGRUPO

EIV (m?)
AREA
COMPUTAVEL

Casas de festas e eventos ACIMA DE
Centro de convengdes 600

Deposito de material de construgao em geral ACIMA DE
Distribuidora de produtos farmacéuticos 1000

Aluguel de maquinas e equipamentos para construcdo e
engenharia civil, inclusive andaime

Armazéns gerais

Atividades de vigilancia e seguranca privada
Atividades relacionadas a limpeza urbana e esgoto
Banco e casa bancaria

Comércio de embarcacBes e outros veiculos recreativos
suas pecas e acessorios

Comeércio de maquinas e equipamentos agricolas

Comércio de maquinas, aparelhos e equipamentos de uso
agropecuario

Comeércio de maquinas, aparelhos e equipamentos para uso
industrial, suas pecas e acessorios

Comeércio de motocicletas, inclusive pecas e acessorios
Comércio de pecas e acessorios para veiculos automotores ACIMA DE
Comeércio de pneumaticos e camaras de ar 5000

Comércio de veiculos automotores novos e/ou usados
ACIMA DE

3000

Conserto e restauracdo de artigos de madeira e do mobiliario
Distribuidora de gelo

Distribuidora de produtos para bares e mercearias
Distribuidora de sorvete

Engarrafamento e gaseificacdo de 4gua mineral

Fabricacdo de aparelhos elétricos inclusive pecas e
acessorios

Fabricacdo de artigos de madeira e artigos de carpintaria e
marcenaria

Fabricac&o de gelo

Fabricacdo de instrumentos ndo-eletrénicos e utensilios para
uso médico, cirdrgico, odontoldgico e de laboratério

Fabricacdo de material e servigos gréaficos
Fabricacdo de mobiliario para uso médico, cirlrgico,
odontoldgico e de laboratério

Fabricacdo e engarrafamento de aguardente e outras bebidas
alcodlicas

Fabricacdo e engarrafamento de bebidas nao alcodlicas
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ANEXO 8
ATIVIDADES EM GRUPOS E SUBGRUPOS TABELA 02
2)* EMPREENDIMENTO oA
SUBGRUPO LII\é;I’E DA ATIVIDADE gg) ESPEGIAL (M) EIIAVREEHI)
F ATE 1500 ACIMA DE 1500 COM'?DFEJI'EI',,A&VEL COMPUTAVEL
Funeraria
Impresséo e edicéo de jornais, livros e revistas
Locacdo de cacamba de entulhos
Locacdo de maquinas e equipamentos comerciais,
industriais e agricolas
Locacao de veiculos ACIMA DE ACIMA DE
Montagem e desmontagem de andaimes e outras
estruturas temporarias 3000 5000
Recondicionamento ou recuperacdo de motores para
veiculos automotores
Servicos de lavagem, lubrificagéo e polimento de veiculos
Servi¢cos de somato-conservacao de cadaveres
Transporte escolar
ANEXO 8
ATIVIDADES EM GRUPOS E SUBGRUPOS TABELA 02
FOLHA 12
2
SUBGRUPO LIg/I;TE DA ATIVIDADE érg ) El\églFiEEEC’\IIRIIi\A(EI\TZ;O E'LVR (E rr:)
G ATE 1500 ACIMA DE 1500 COM@'EETAAVEL COMPUTAVEL
Abate de aves
Coleta, separacdo e comércio de residuos e sucatas
Comércio de lubrificantes para veiculos automotores
Distribuigdo de agua por caminhdes
Empresa de transporte de cargas e mudancas
Fabricacdo de artefatos de cordoaria
Fabricacdo de bicicletas e triciclos ndo-motorizados -
inclusive pecas
Fabricacéo de café soluvel
Fabricacdo de equipamentos e acessoérios para seguranca ACIMA DE ACIMA DE
pessoal e profissional
Fabricacdo de mobiliario e artefatos de madeira 3000 5000
Fabricacdo de molveis e artefatos de metal ou com
predominéncia de metal
Fabricac&o de outros artigos de carpintaria para construgédo
Fabricacdo de portas, janelas e estruturas em madeira
Fabricacdo e acabamento de mdveis e artigos mobiliarios
ndo especificados
Ferro velho e sucata
Marcenaria
Recondicionamento de pneumaticos
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ANEXO 8
ATIVIDADES EM GRUPOS E SUBGRUPOS TABELA 02
FOLHA 13
LIMITE DA ATIVIDADE (m?3) EMPREENDIMENTO
SUBGRUPO G2 G3 ESPECIAL (M?) ER’R(ET)
. AREA <
G ATE 1500 ACIMA DE 1500 COMPUTAVEL COMPUTAVEL
Serralheria
Servico de guarda-moveis
Servico de reboque de veiculos
Servigo de tornearia e soldagem ACIMA DE ACIMA DE
Servicos de instalacdo, manutencdo e reparacdo de 3000 5000
acessorios para veiculos automotores
Servicos de manutencdo e reparacdo de veiculos
automotores
ANEXO 8
ATIVIDADES EM GRUPOS E SUBGRUPOS TABELA 02
FOLHA 13
LIMITE DA ATIVIDADE (m?) EMPREENDIMENTO
SUBGRUPO G2 G2 ESPECIAL (M?) BN (%)
. AREA <
H ATE 3000 ACIMA DE 3000 COMPUTAVEL COMPUTAVEL
Clubes sociais, desportivos e similares
Estadio de esportes ACIMA DE ACIMA DE
Ginasio de esportes 1000 5000
Hospital
ANEXO 8
ATIVIDADES EM GRUPOS E SUBGRUPOS TABELA 02
FOLHA 13
2
SUBGRUPO LIMITE DA ATIVIDADE (m?3) EMPREENDIMENTO EIV (m?)
ESPECIAL (M?) "
AREA AREA
| SEM LIMITE COMPUTAVEL COMPUTAVEL
Apart-hotel ACIMA DE ACIMA DE
Hotel 3000 10000
Boliche ACIMA DE
Pousada, Pensdes e Similares 3000
) ACIMA DE
Cinema 5000
Exploracdo de salas de espetaculos AC;_I\;IS\ODE
Teatro
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GRUPO 3: S&o classificadas neste grupo as atividades dos subgrupos J, K, L, M e N:

ANEXO 8
ATIVIDADES EM GRUPOS E SUBGRUPOS TABELA 02

FOLHA 14

LIMITE DA ATIVIDADE (m?) EMPREENDIMENTO
SUBGRUPO G3 ESPECIAL (M?)
AREA
J SEM LIMITE COMPUTAVEL

Comeércio de gas liquefeito de petréleo (GLP)

EIV (m?)
AREA
COMPUTAVEL

QUALQUER
AREA
Posto de abastecimento de veiculos automotores ACISI\C/)IQODE

Distribuidora de combustiveis e derivados

Hipermercado — Comércio varejista de mercadorias em geral, ACIMA DE
com predominancia de produtos 5000

Educacgéo profissional de nivel tecnolégico

~ . ~ ACIMA DE ACIMA DE
Educacao superior - Graduacgéo

Educacéo superior - Graduacao e pés-graduacao 1500 10000

Cemitérios
Comércio de aeronaves
Comércio de armas e municdes

Comércio de fogos de artificios e artigos pirotécnicos

Construgdo de embarcacbes para uso comercial e para
usos especiais — exceto de grande porte

Construcdo e montagem de aeronaves

Construcdo e montagem de locomotivas, vagdes e outros
materiais rodantes

Construcéao e reparacdo de embarcacdes de grande porte

Empresa de construgdo em geral inclusive depoésito de
materiais, maquinas e veiculos

Empresa de transporte coletivo urbano e interurbano
Empresa de transporte maritimo e servicos complementares
Estacdo de tratamento de lixo ACIMA DE ACIMA DE
Exploracao comercial de edificio-garagem 3000 5000
Fabricacdo de adesivos e selantes
Fabricacdo de alcool

Fabricacdo de aparelhos e utensilios elétricos para fins
industriais e comerciais

Fabricacdo de artefatos de fibra de vidro

Fabricacdo de artefatos de material plastico para outros
usos

Fabricacdo de artefatos diversos de borracha
Fabricacédo de automéveis, camionetas e utilitarios

Fabricacdo de blocos, placas e outros artigos de cimento
moldadas de concreto

Fabricacdo de cloro e alcalis
Fabricac&o de colchdes
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ANEXO 8
ATIVIDADES EM GRUPOS E SUBGRUPOS TABELA 02

FOLHA 15

LIMITE DA ATIVIDADE (m?) EMPREENDIMENTO
SUBGRUPO G3 ESPECIAL (M?)
AREA
J SEM LIMITE COMPUTAVEL

EIV (m?)
AREA
COMPUTAVEL

Fabricagéo de couros, peles e produtos similares
Fabricacdo de elastbmeros
Fabricacéo de estruturas metalicas

Fabricacdo de fibras, fios, cabos e filamentos continuos
sintéticos

Fabricagcdo de fornos industriais, aparelhos e equipamentos
nao elétricos para instalacdes térmicas, inclusive pegas
Fabricacdo de fésforos de seguranca

Fabricacdo de laminados planos e tubulares de material
plastico

Fabricacdo de material cerdmico
Fabricacdo de material elétrico e de comunicacgéo

Fabricagdo de material eletrbnico. Excluem-se os de
comunicacao

Fabricacdo de outros tubos de ferro e aco

Fabricacdo de pegas e acessorios para veiculos auto-
motores ou nao

Fabricacdo de produtos de minerais ndo metalicos
Fabricacéo de resinas termoplasticas

Fabricacdo de telhas, tijolos e outros artigos de barro cozido
Fabricacdo de tintas, vernizes, esmaltes e lacas

Fabricagéo de tubos de ago com costura ACIMA DE ACIMA DE
Fabricacdo de valvulas, torneiras e registros, inclusive pecas 3000 5000

Fabricacéo e preparacdo de fumo e fabricagédo de cigarros,
cigarrilhas e charutos

Frigorifico e preparacéo de carne e subprodutos sem abate
Galvanoplastia, cromeacédo e estamparia de metais
Industria mecénica

IndUstria metalUrgica

IndUstria téxtil

Limpeza urbana - exceto gestao de aterros sanitarios

Marmoraria - Aparelhamento de placas e execucdo de
trabalhos em marmore, granito, arddsia e outras pedras

Moagem de trigo e fabricacdo de derivados

Montagem de estruturas metalicas - exceto temporarias
Motel

Operacao de aeroportos e campos de aterrissagem
Posto de abastecimento de aeronaves

Preparacao do leite e produtos de laticinios

Prestacdo de servicos complementares da atividade |de
transportes aéreos

Producéo de arames de aco
Producéo de artefatos estampados de metal
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ANEXO 8
ATIVIDADES EM GRUPOS E SUBGRUPOS TABELA 02
- FOLHA 16
SUBGRUPO LIMITE DA Aglg/lDADE (m2) EI\I;FS)iEEEC’\IIRIIi\A(EI\T;;O EIV (m2)
AREA o
J SEM LIMITE COMPUTAVEL COMPUTAVEL
Producédo de casas de madeira pré-fabricadas
Producéo de laminados planos de agos especiais
Producéo de outros laminados longos de aco
Producéo de soldas e anodos para galvanoplastia
Producéo de tubos e canos sem costura
Producéo e distribuicdo de gas através de tubulagdes ACIMA DE ACIMA DE
Servico de cromagem e niquelacéo 3000 5000
Servigcos de manutencéo e reparagdo de caminhdes, 6nibus
e outros veiculos pesados
Terminais aeroviarios, ferroviarios, portuarios e rodoviarios
Terminal pesqueiro
Torrefacdo e moagem de café
ANEXO 8
ATIVIDADES EM GRUPOS E SUBGRUPOS TABELA 02
FOLHA 16
SUBGRUPO LIMITE DA AC';I'ISVIDADE (m?3) EI\éI;RI;EEECI\IJREVI(EI\Ll\gO EIV (m?)
AREA AREA
K SEM LIMITE COMPUTAVEL COMPUTAVEL
Bar, choperia, whiskeria e outros estabelecimentos
especializados em servir bebidas
Boite, discotecas, danceterias e similares
Casas de festas e eventos ACIMA DE
Casas de shows 600 ACIMA DE
Lanchonetes, cafés, casas de chd, de sucos e similares 5000
Restaurantes e similares
Parque de diversdes e Parques tematicos ACIMA DE
Parque de exposicdes 3000
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Atividades de contabilidade
Atividades de bibliotecas e arquivos

Atividades de producéo de filmes e fitas de video - exceto
estldios cinematograficos

Atividades de vigilancia e seguranca privada
Banco e casa bancaria

Caixas eletrdnicos

Cantinas — servicos de alimentacao privativos
Cartérios

ANEXO 8
ATIVIDADES EM GRUPOS E SUBGRUPOS TABELA 02
FOLHA 17
LIMITE DA ATIVIDADE (m?) EMPREENDIMENTO
SUBGRUPO G3 ESPECIAL (M2) SE
AREA o
|_ SEM LIMITE COMPUTAVEL COMPUTAVEL
Garagem de barcos, lanchas
Guarda de barcos de lazer, garagem nautica ACIMA DE ACIMA DE
Marina
. 5 1500 5000
Posto de abastecimento de embarcacdes
ANEXO 8
ATIVIDADES EM GRUPOS E SUBGRUPOS TABELA 02
FOLHA 17
LIMITE DA ATIVIDADE (m?) EMPREENDIMENTO
SUBGRUPO G3 ESPECIAL (M2) |  EV.(T)
AREA AREA
M SEM LIMITE COMPUTAVEL COMPUTAVEL
Academias de danca
Academias de ginastica
Atividades de yoga, pilates e antiginastica
Bar, choperia, whiskeria e outros estabelecimentos ACIMA DE
especializados em servir bebidas 600
Lanchonetes, cafés, casas de chd, de sucos e similares
Padaria, confeitaria, panificadora
Restaurante e similares
Administracao publica em geral
Agéncia de empregos e treinamento de pessoal
Agéncias de noticias
Agéncias de publicidade
Albergues assistenciais ACIMA DE
Alfaiataria
5000
Apart-hotel
Armazéns gerais
Associacado de entidade de classe, profissional ACIMA DE
Atividades complementares ao servigco de saude 3000
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ANEXO 8
ATIVIDADES EM GRUPOS E SUBGRUPOS TABELA 02
FOLHA 18
2
SUBGRUPO LIMITE DA AC;I'ISVIDADE (m?) El\él;lFiIEEECI\IIRIIi\A(IE'aIZ;O EIV (m?)
AREA RE
M SEM LIMITE COMPUTAVEL COMPUTAVEL
Casas lotéricas
Centro de convencdes
Chaveiros
Comércio de artigos de perfumaria, cosméticos e de
higiene pessoal
Comeércio de artigos do vestuario e complementos
Comeércio de artigos fotograficos e para filmagem
Comércio de bicicletas e triciclos; suas pecas e acessorios
Comércio de jornais e revistas
Comércio de mercadorias em lojas de conveniéncia
Comeércio por meios eletrénicos
Corretoras de cambio
Curso de qualificagcéo e/ou formacéo profissional
Cursos de idiomas
Cursos de informética
Cursos ligados as artes e cultura inclusive musica
Cursos preparatorios para concursos
Distribuidora de gelo
Drogaria - Comércio varejista de produtos farmacéuticos
sem manipulagdo de formulas
ACIMA DE ACIMA DE

Edicdo de livros, revistas, jornais e de outros materiais
impressos 3000 5000

Educacao profissional de nivel técnico
Educagéo profissional de nivel tecnolégico
Empresa de administracdo em geral
Empresa de comunicacao

Empresa de conserto de aparelhos elétricos/eletronicos
(exceto aparelhos de refrigeracao)

Empresa de conserto, conservacdo e reparacdo de
maquinas e equipamentos em geral

Empresa de consultoria e assessoria em geral
Empresa de inspecao e/ou reparos navais

Empresa de instalagdo, montagem de aparelhos, maquinas e
equipamentos em geral

Empresa de organizacdo, planejamento, assessoria de
projetos

Empresa de pesquisa, prospec¢do e perfuracdo de pocos
petroliferos

Empresa de radiodifuséo
Empresa de reparacao e instalacéo de energia elétrica

Empresa de reparacdo, instalacdo e manutencdo de
elevadores e escadas ou esteiras rolantes
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ANEXO 8
ATIVIDADES EM GRUPOS E SUBGRUPOS TABELA 02
FOLHA 19
LIMITE DA ATIVIDADE (m?) EMPREENDIMENTO
SUBGRUPO G3 ESPECIAL (M2) |  ENV(M)
AREA AREA
M SEM LIMITE COMPUTAVEL | COMPUTAVEL

Empresa, sociedade e associacdo de difusdo cultural e
artistica

Empresas limpadoras, higienizadoras, desinfectadoras,
dedetizadoras e desentupidoras

Escritorio de empresa de beneficiamento de cereais

Escritério de empresa de extracdo e ou beneficiamento de
minerais metalicos

Escritorio de empresa de extragdo e ou beneficiamento de
minerais ndo metalicos

Escritério de empresa de transporte

Estabelecimento de restaurac@o e/ou limpeza de qualquer
objeto - bem maovel

Estudios de gravacao de som - discos e fitas
Estudios fotograficos e filmagem de festas e eventos
Exploracao comercial de edificio-garagem
Exploracao de estacionamento para veiculos
Exploracéo de fliperamas e jogos eletrénicos

Exploracdo de maquinas de servicos pessoais acionados
por moeda

Fabricacdo de aparelhos e utensilios elétricos para fins
industriais e comerciais

Fabricacdo de adesivos e selantes ACIMA DE ACIMA DE
Fabricacdo de material e servigos gréaficos

Fabricacdo de material eletrbnico. Excluem-se os de
comunicacao

Farmacia - Comércio varejista de produtos farmacéuticos
com manipulacao de férmulas

Fotocopias, digitalizacdo, impresséo e servigos correlatos
Galeria de arte e museus

Hotel

Impresséo, edicdo de jornais, livros e revistas

3000 5000

Incorporacao de imoveis
Laboratério de analises técnicas
Laboratorio fotografico
Lavanderias e tinturarias
Livraria

Locagdo de aparelhos, maquinas e equipamentos eletro-
eletrdnicos, esportivos e de lazer

Manutencdo e reparacdo de aparelhos e utensilios para
usos médico-hospitalares, odontol6gicos e de laboratorio

Manutencgdo e reparacdo de equipamentos transmissores de
radio e televisdo e de equipamentos para estacdes
telefbnicas, para radiotelefonia e radiotelegrafia - inclusive de
microondas e repetidoras
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ANEXO 8
ATIVIDADES EM GRUPOS E SUBGRUPOS TABELA 02
FOLHA 20
LIMITE DA ATIVIDADE (m?) EMPREENDIMENTO
SUBGRUPO G3 ESPECIAL (M2) |  ENV(M)
AREA RE
M SEM LIMITE COMPUTAVEL COMPUTAVEL
Mercearia
Oficina de costuras
Papelaria

Pesquisa e desenvolvimento das ciéncias fisicas, naturais,
sociais e humanas

Pousadas, Pensodes e similares

Prestacdo de servigos de fornecimento de méo-de-obra para
demonstracéo de produtos

Prestacdo de servicos de informatica
Prestacdo de servicos de telecomunicactes

Prestacdo de servicos para tratamento de agua e de
efluentes liquidos

Prestacdo de servigos postais

Recondicionamento de cartuchos de impressoras e toners
Representacao estrangeira e consulado

Saldo de beleza e estética

Servico de Entrega rapida ACIMA DE ACIMA DE
Servigo em acupuntura

Servicos advocaticios

Servigos de alimentacdo para eventos e recepcdes — bufé

3000 5000

Servicos de arquitetura, projeto de engenharia e servigcos
complementares

Servigos de assisténcia social sem alojamento
Servicos de cobranca e de informacdes cadastrais
Servigos de fisioterapia e terapia ocupacional

Servicos de fotografias aéreas, submarinas e similares
Servicos de medicdo de consumo de energia elétrica, gas e
agua

Servigos de microfilmagem

Servicos de traducdo, interpretacao e similares
Servicos graficos

Servigos técnicos de cartografia, topografia e geodesia
Sorveteria

Treinamento e desenvolvimento profissional e gerencial

OBSERVACAO: 3. Conforme disposto no Artigo 35, cabera ao CMPU, apds consulta ao Conselho Municipal de
Ciéncia e Tecnologia (CMCT), por meio de parecer, o enquadramento das atividades néo residenciais néo listadas
no Anexo 8 — Tabela 02 — Subgrupo M como de inovacao tecnolégica ou comprometidas com o projeto do Parque
Tecnoldgico, desenvolvimento e producdo de novos produtos ou processos para fins de autorizagdo de
implantacdo das atividades.
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ANEXO 8
ATIVIDADES EM GRUPOS E SUBGRUPOS TABELA 02
FOLHA 21
LIMITE DA ATIVIDADE (m?) EMPREENDIMENTO
SUBGRUPO G3 ESPECIAL (M2) |  ENV(T)
AREA AREA
N SEM LIMITE COMPUTAVEL COMPUTAVEL
Apart-hotel
Agéncias de viagens
Exploracéo de salas de espetaculos
Bar, Choperia, Whiskeria e outros estabelecimentos
especializados em servir bebidas
Boite, discotecas, danceterias e similares
Casas de festas e eventos
Casas de shows ACIMA DE
Comércio varejista de bebidas 600
Empresa, sociedade e associacdo de difusdo cultural e
artistica
Hotel
Lanchonete, cafés, casas de cha, de sucos e similares
Pousada, Pensfes e Similares
o ACIMA DE
Restaurante e similares
Sorveteria 5000
Atividades auxiliares dos transportes aquaviarios nao
especificados anteriormente
Atividades de limpeza de embarcacdes
Coleta de residuos nao-perigosos (em containers)
Coleta de residuos perigosos (em containers)
Guarda de barcos de lazer, garagem nautica
) ACIMA DE
Marina
. . o 1500
Navegacéao de apoio maritimo
Navegacéao de apoio portuario
Posto de abastecimento de embarcacdes
Servico de rebocadores e empurradores
Servicos de praticagem
GRUPO 4: Séao classificadas neste grupo as atividades do subgrupo O:
ANEXO 8
ATIVIDADES EM GRUPOS E SUBGRUPOS TABELA 02
FOLHA 21
LIMITE DA ATIVIDADE (m?) EMPREENDIMENTO
SUBGRUPO G4 ESPECIAL (M?) S0 )
AREA AREA
O SEM LIMITE COMPUTAVEL | COMPUTAVEL
(I;’:I]?etgggao, sinterizacdo e outros beneficiamentos de minério ACIMA DE ACIMA DE
3000 10000
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Master Survey AVALIACOES

ANEXO VI

ART

Rua Desembargador Ferreira Coelho, 330/1103 — Praia do Sua — Vitéria/ES, CEP 29.052-901
(27) 99889-5687, e-mail: mastersurveyeng@gmail.com, site : www.mastersurvey.com.br
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Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do ES ART Individual

1. Responséavel Técnico
PEDRO AUGUSTO DEPS FILHO
Titulo profissional: ENGENHEIRO DE PRODUCAO - CIVIL,ENGENHEIRO RNP: 0804100560

DE SEGURANGA DO TRABALHO,ENGENHEIRO o EaL
MECANICO Reg?stro. ES-009743/D
Empresa contratada: MASTER SURVEY ENGENHARIA E CONSULTORIA Registro: 7602
LTDA

2. Dados do Contrato
Contratante: SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS - CPF/CNPJ: 07162270000148

SEGER
Rua: AVENIDA GOVERNADOR BLEY Neo: 236
Complemento: ED. FABIO RUSCHI, 10° ANDAR CEP: 29020150
Cidade: VITORIA UF: ES Bairro: CENTRO
Telefone:
Contrato: N° do Aditivo: 0
Valor do Contrato/Honorarios: R$1.614,00 Tipo de contratante: PESSOA JURIDICA

— 3. Dados da Obra/Servigo

Rua: AVENIDA NOSSA SENHORA DA PENHA N°: 455

Complemento: Bairro: SANTA LUCIA Quadra Lote

Cidade: VITORIA UF: ES CEP: 29056250

Data de inicio:  21/08/2020 Prev. Término:  04/09/2020 Coord. Geogr.:

Proprietario: ESTADO DO ESPIRITO SANTO E OUTROS CPF/CNPJ:27080530000143
4. Atividade Técnica

Qtde de Pavimento(s): 0 N° Pavimento(s): O Dimens&o/Quantidade: 1 Unidade de medida: UNID

ATIVIDADE(S) TECNICA(S): 47 - 16.3 - AVALIACAO
PARTICIPACAO:
NATUREZA: 100 - RESPONSABILIDADE TECNICA

NIVEL: 104 - EXECUGAO
NATUREZA DO(S) SERVIGO(S): 9111 - SERVIGOS AFINS E CORRELATOS (ESPECIFICAR NO CAMPO 22)

TIPO DA OBRA/SERVIGO: 1903 - AVALIAGCOES, PERICIAS E LAUDOS TECNICOS,2001 - SERVIGOS AFINS E CORRELATOS (ESPECIFICAR NO CAMPO 22)

PROJETO(S)/SERVICO(S): 100 - NENHUM

Apés a concluséo das atividades técnicas, o profissional devera proceder a baixa desta ART.

5. Observagdes
LAUDO DE AVALIACAO DEO1 (UM) TERRENO, SENDO: AREA DE 1.331,45 M2 TERRENO DE MARINHA E ACRESCIDO DE MARINHA E A‘REA DE 795,57 M2 TERRENO
ALODIAL, AVENIDA NOSSA SENHORA DA PENHA, N° 455 ESQUINA COM A RUA DR. EURICO DE AGUIAR, BAIRRO SANTA LUCIA, VITORIA/ES, PROCESS0:2020-
NPFF8, ORDEM DE SERVICO: 003/2020 AVA02

Assinado de forma digital
PEDRO AUGUSTO  por pEDRO AUGUSTO

6. Declaracfes P\tioms372676787 Dadoc 0201013

Profissional

Contratante

Acessibilidade: <declara a aplicabilidade das regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacio especifica e no Decreto
n°5.296, de 2 de dezembro de 2004, as atividades profissionais acima relacionadas.>

7. Entidade de classe 9. Informacdes
IBAPE - INSTITUTO BRASILEIRO DE AVALIAGOES E PERICIAS DE e AARTé valida somente quando quitada, podendo sua
ENGENHEIROS DO ESPIRITO SANTO conferéncia ser realizada no site do CREA.
8.Assinaturas . A autenticidade deste documento pode ser verificada no
Declaro serem verdadeiras as informacdes acima. site www.creaes.org.br ou www.confea.org.br
) de de . A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade
Local Dgta d . L
PEDRO AUGUSTO DEPS Assinado de forma digital por PEDRO AUGUSTO DEPS o profissional Eado contratante com o objetivo de
FILHO:85372676787 B 5338 0300 documentar o vinculo contratual.
PEDRO AUGUSTO DEPS FILHO - CPF: 85372676787
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS - SEGER - www.creaes.org.or - creaes@creaes.org.br CREA' Es
CPF/CNPJ: 07162270000148 tel: (27)3134-0046 art@creaes.org.br o s o et

Valor ART: R$ 88,78 Registrada em: 16/09/2020 Data de pagamento: 16/09/2020 Valor Pago: R$ 88,78 Nosso Numero: 140000000006792737





