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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS

EDITAL DE CONCORRENCIA GEPAE/SEGER N.° 01/2023

1.1 O ESTADO DO ESPIRITO SANTO, por intermédio da Secretaria de Estado de
Gestdo e Recursos Humanos, doravante denominada SEGER, realizara licitacao,
na modalidade "Concorréncia", sob o critério “maior lance ou oferta”, para VENDA
DE BEM IMOVEL conforme Processo n.° 2021- 44C35. O certame sera conduzido
pela Comissdo Permanente de Licitacdo de Imdveis designada pela Portaria
SEGER n.° 568-S/2022, publicada em 17/08/2022, autorizado pela Lei Estadual
10.748/2017, em conformidade com as diretrizes de gestédo patrimonial previstas
no Decreto Estadual 3.126-R/2012, nos termos da Lei 8.666/1993 e nos termos da
Lei Federal n°13.709/2018 — Lei de Protecao de Dados Pessoais, bem como pelas
demais normas pertinentes e condicdes estabelecidas no presente Edital.

2 DISPOSICOES PRELIMINARES

2.1 AQUISICAO DO EDITAL: O presente Edital e seus Anexos poderdo ser obtidos na
Geréncia do Patrimbénio Estadual - GEPAE da Secretaria de Estado de Gestao e
Recursos Humanos - SEGER, localizada no 10° andar do Ed. Fabio Ruschi, Ala
“Cidade”, no endereco Av. Governador Bley, 236, Centro, Vitéria/ES, de segunda a
sexta-feira, no horario das 9h as 17h, bem como pelo site
https://portaldepatrimonio.es.gov.br/.

2.2 Os pedidos de esclarecimentos deverdo ser enviados a Comissdo de Licitagdo
exclusivamente para o endereco eletrénico cpl.imoveis@seger.es.gov.br, mediante
confirmacdo do recebimento por parte da SEGER, com o assunto “EDITAL DE
CONCORRENCIA GEPAE/SEGER N.° 01/2023 — ESCLARECIMENTOS”, até o
quinto dia util que anteceder a sesséo publica.

2.3 DATA, HORA E LOCAL DE REALIZACAO DA SESSAO PUBLICA: A sessdo
publica para abertura dos envelopes acontecera no dia 12/04/2023, as 10h, na sala
de reunides da GEPAE, localizada na Av. Governador Bley, 236, Ed. Fabio Ruschi,
10° andar, ala cidade, Centro, Vitoria/ES.

2.4 RECEBIMENTO DOS ENVELOPES: Os envelopes contendo a PROPOSTA DE
PRECOS, a HABILITACAO e os documentos de CREDENCIAMENTO, definidos
neste Edital, deverdo ser entregues no endereco fixado no item 2.1, na data e
horario definidos no item 2.3.

2.4.1 Os interessados que optarem por ndo participar presencialmente da sesséo
publica poderédo protocolar seus envelopes, pessoalmente ou via postagem, no
endereco e nos horérios fixados no item 2.1, até a data e o horario de inicio da
sessao.

2.4.1.1 Neste caso, os envelopes deverao estar devidamente identificados, conforme
previsto no item 9 deste Edital, e acondicionados conjuntamente em involucro
unico, contendo do lado externo a seguinte identificagéo:
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SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS
EDITAL DE CONCORRENCIA GEPAE/SEGER N.° 01/2023

DESTINATARIO: )
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS — SEGER
GERENCIA DE PATRIMONIO ESTADUAL — GEPAE

EDITAL DE CONCORRENCIA GEPAE/SEGER N.° 01/2023
PROCESSO N.° 2021- 44C35
Av. Governador Bley, 236, 10° andar do Ed. Fabio Ruschi — Ala “Cidade”, Centro,

Vitéria/ES, CEP: 29.010-150.

2.4.1.2 O acondicionamento em invélucro Unico e a identificacdo acima s&o

necessarias para evitar a abertura acidental dos envelopes, garantindo o sigilo
previsto em lei.

2.4.1.3 Nao sera considerada, para qualquer efeito, a data em que tenham sido

postados os envelopes ou a entrega em local diferente do endereco indicado.

2.4.1.4 A SEGER néo se responsabiliza por envelopes extraviados ou entregues fora

2.5

2.6

2.7

2.8

do prazo definido no item 2.4.1.

Somente a Comissdo Permanente de Licitacdo de Imdveis, devidamente instituida,
esta autorizada a prestar, oficialmente, informacdes ou esclarecimentos a respeito
desta licitacdo. As eventuais informacOes de outras fontes ndo deverdo ser
consideradas como oficiais.

Os esclarecimentos prestados aos licitantes e as respostas as impugnacdes
estardo disponiveis no site https://portaldepatrimonio.es.gov.br/, dispensando
qualquer outra publicidade, ndo podendo os licitantes, em qualquer hipotese,
alegarem desconhecimento dos mesmos.

Eventuais alteragdes no Edital observarao o disposto no art. 21, 84°, da Lei Federal
n° 8.666/93.

Conforme o art. 40, 82°, da Lei n°® 8.666/93, integram este Edital os seguintes
anexos:
|.  TERMO DE REFERENCIA;
. CRONOGRAMA DE ACOES;
.  MODELO DE PROPOSTA DE PRECO;
IV.  MODELO DE SOLICITACAO DE DEVOLUCAO DO VALOR DA CAUCAO;
V.  MODELO DE TERMO DE DESISTENCIA VOLUNTARIA;
VI.  MINUTA DE CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA;
VIl.  CERTIDAO DA MATRICULA DO IMOVEL;

VIII. LAUDO DE AVALIACAO DO IMOVEL.

IX. MODELO DE DECLARACAO DAS CONDICOES DO IMOVEL.
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS

EDITAL DE CONCORRENCIA GEPAE/SEGER N.° 01/2023
DO OBJETO

Alienacdo do imével de propriedade do Estado caracterizado no Termo de
Referéncia - Anexo | do presente Edital, realizando-se a venda a vista, por quantia
igual ou superior ao pre¢o minimo ali especificado:

LOTE

DESCRICAO MATRICULA (S)

01

Terreno medindo 336,29 m?, de propriedade do Estado, localizado
na Rua Santa Luzia, s/n, no lugar denominado Sitio Ribeiro,
municipio de Vila Velha - E.S..

N° 2.355, livro 2, no CRGI
da 12 Zona de Vila Velha.

4.2

5.2

5.2.1

5.2.2

5.2.3

5.24

DA AUTORIZACAO LEGAL

A presente alienacao foi autorizada pela Lei Estadual n.° 10.748, publicada em 17
de outubro de 2017, em conformidade com as diretrizes de gestdo patrimonial
previstas no Decreto Estadual 3.126-R/2012 e com os termos da Lei Federal n.°
8.666/93.

Os recursos financeiros auferidos serdo aplicados em despesa de investimento ou
em fundos imobiliarios e/ou fundos de participacéo e de investimentos, constituidos
na forma da legislacéo aplicavel, bem como em fundo especificamente constituido
para garantia de Parcerias Publico-Privadas, na forma da Lei Federal n°® 11.079, de
30 de dezembro de 2004.

DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

Poderao participar da presente licitagcdo pessoas fisicas individualmente, pessoas
juridicas e em consorcio, desde que atendidas as exigéncias do art. 33 da Lei n°
8.666/93, que comprovarem o recolhimento da caucdo a que se refere o item 13
deste Edital, apresentando os atos constitutivos dos seus componentes.

Sera permitida a participacdo de pessoas juridicas organizadas em consoércio
constituido conforme as regras seguintes, sem prejuizo de outras existentes no
edital e seus anexos:

A empresa lider serd a responsavel pela realizacdo dos atos que cumpram ao
consorcio, assim como por representar 0 consoércio junto ao 6rgao licitante.

No consorcio entre empresas brasileiras e estrangeiras, a lideranca cabera,
obrigatoriamente, a empresa brasileira.

Os integrantes do consorcio respondem solidariamente pelos atos praticados pelo
consorcio, tanto na fase de licitacdo quanto na de execucao do contrato.

As empresas consorciadas ndo poderédo participar da licitacdo isoladamente ou
através de outro consarcio.
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5.2.5

5.2.6

5.3

5.3.1

5.3.2

5.3.3
5.3.4

5.3.5

5.4

5.5

5.6

6.1

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS

EDITAL DE CONCORRENCIA GEPAE/SEGER N.° 01/2023

N&o sera admitida a participacdo de empresas pertencentes a um mesmo grupo
econdmico em consorcios distintos.

N&o sera permitida a modificacdo da composi¢do do consoércio ou a substituicdo
de consorciado até a conclusdo do objeto do certame, ressalvada, se
permanecerem as condicbes de habilitacdo, a autorizacdo expressa do 6rgao
licitante.

As pessoas juridicas que participarem em consorcio deverdo apresentar, em
momento oportuno, além dos demais documentos de credenciamento, termo de
compromisso de constituicdo do consércio, por escritura publica ou documento
particular subscrito por todas, contendo:

A designacdao do consorcio, a indicacdo da participacao nesta licitacao e execucao
do contrato dela decorrente como seu objeto e o0 endereco em que esta
estabelecido.

A qualificacdo das empresas participantes e a forma de composi¢cédo do consorcio,
indicando o percentual de participacdo de cada uma na execucao do objeto
licitado.

A indicacdo da empresa lider como representante do consorcio.
Clausula de solidariedade, nos termos deste edital e da legislacao.

O prazo do consorcio, que deve, no minimo, ser 180 (cento e oitenta) dias superior
a data de conclusao do objeto da licitagdo, admitindo-se clausula de prorrogacgéo.

O licitante vencedor, se constituido sob a forma de consorcio, devera apresentar,
antes da celebracdo do contrato decorrente desta licitacdo, o instrumento de
constituicdo e os registros do consorcio nos 6rgdos competentes, nos termos do
art. 33, 8 2° da Lei 8.666/1993 e dos arts. 278 e 279 da Lei 6.404/1976.

Poderdo participar da presente licitacdo empresas estrangeiras legalmente
estabelecidas no Pais, nos termos do artigo 28, inciso V e artigo 33 8§1° da Lei
8.666/93 e suas alteracoes.

Serd vedada a participacdo de servidor da Secretaria de Gestdo e Recursos
Humanos — SEGER e dos membros da Comissdo Permanente de Licitacdo de
Iméveis, nos termos do art. 9°, da Lei n° 8.666/93, bem como de pessoa fisica ou
juridica a qual esteja impossibilitada de licitar e/ou contratar com o Estado ou com
a SEGER, nos termos da legislacao vigente.

DA VISITA TECNICA

A visita técnica para conhecimento pleno do imovel objeto da presente licitacao é
facultada ao licitante para verificacdo das condicbes locais, com a finalidade de
obter a avaliacdo propria das suas caracteristicas, bem como para a obtencao de
quaisquer outros dados que julgar necessario para a formulacéo da proposta.
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

7.1

7.2

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS

EDITAL DE CONCORRENCIA GEPAE/SEGER N.° 01/2023

A visita técnica podera ser realizada de segunda-feira a sexta-feira das 9h as 16h,
até o ultimo dia util anterior a data fixada para a abertura da sessao publica,
mediante prévio agendamento de horario junto a Subgeréncia de Patriménio
Imobiliario — SUPAI, pelo telefone (27) 3636-5247 elou pelo e-mail:
cpl.imoveis@seger.es.gov.br, e sera realizada no seguinte endereco:

Rua Santa Luzia, s/n, esquina com a Rua Santa Genoveva, Praia da Costa,
coordenadas -20.325481,-40.269164, municipio de Vila Velha — E.S.

O licitante podera ser representado por seus administradores, procuradores ou
prepostos, que devem apresentar documento de identificagdo, procuracao, carta
de preposicao ou outro documento habil a comprovar o vinculo da pessoa indicada
para a respectiva visita.

A visitacdo serd limitada a um licitante por vez, de forma a evitar a reunido de
interessados em data e horario marcados capazes de dar-lhes conhecimento prévio
acerca do universo de concorrentes.

A visita técnica néo sera obrigatdria, contudo, devera ser assinada pelo interessado
a DECLARACAO DAS CONDICOES DO IMOVEL, conforme Anexo IX, nos termos
do item 5.7, independente da realizacéo de visita.

Para todos os efeitos, considerar-se-a que o licitante tem pleno conhecimento do
local e de todas as informacgdes sobre o0 imével, ndo podendo alegar posteriormente
a sua insuficiéncia, nem pleitear modificagcdes nos precos, prazos e condi¢cdes ou
requerer o reequilibrio econémico-financeiro em decorréncia da falta de
informagdes sobre o0 objeto.

O licitante deve ter pleno conhecimento das condicbes em que se encontra 0
imovel, declarando e reconhecendo que tal circunstancia lhe retira a possibilidade
de reclamacdes e alegacfes futuras de qualquer natureza, em especial quanto a
necessidade de adequacao do imovel, que estd sendo ofertado na situacdo em que
se encontra, conforme os termos desse edital e de seus anexos.

DA IMPUGNACAO AO EDITAL

Qualquer cidaddo é parte legitima para impugnar o presente Edital por
irregularidades na aplicacdo da lei n® 8.666/93, nos termos do 81° do art. 41,
devendo protocolizar o pedido em até 5 (cinco) dias uteis antes da data fixada para
a realizacdo da sessdo publica, item 2.3, sob pena de decair do direito de
impugnacao.

Decaira do direito de impugnar os termos do presente Edital o licitante que ndo o
fizer até o segundo dia atil que anteceder a abertura dos envelopes de habilitacédo
da presente concorréncia, as falhas ou irregularidades que viciariam esse edital,
hip6tese em que tal comunicacao néo tera efeito de recurso.
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7.3

7.3.1

7.4

7.5

7.5.1

7.5.2

8.1.1
8.1.2
8.1.3

8.1.4

8.1.5

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS

EDITAL DE CONCORRENCIA GEPAE/SEGER N.° 01/2023

A impugnacao devera ser protocolizada no local indicado no item 2.1, das 9h as
17h,como assunto “‘EDITAL DE CONCORRENCIA GEPAE/SEGER N.° 01/2023 —
IMPUGNACAOQO”.

A impugnacédo poderd ser efetuada via eletrénica — internet com descri¢cao sucinta
e clara do fato que motivou a licitante a recorrer a impugnacao, e enviada para o
endereco eletronico cpl.imoveis@seger.es.gov.br, mediante confirmacdo do
recebimento por parte da SEGER.

A impugnacao devera especificar a qual imovel faz referéncia ou indicar que se
refere ao Edital como um todo, justificadamente. A impugnacéo relativa a questdes
especificas de um determinado imével ndo impedirA ou suspendera o
prosseguimento da licitacdo em relacdo aos demais.

A Comissdao Permanente de Licitacdo de Imdveis devera julgar e responder as
eventuais impugnacdes, em até 3 (trés) dias Uteis, nos termos do §1° do art. 41 da
Lei n° 8.666/93, disponibilizando as respostas no site:
https://portaldepatrimonio.es.gov.br.

Caso a Comisséao de Licitagéo decida pela improcedéncia da impugnacgao ao ato
convocatoério, devera encaminhar o processo para 0 Secretario de Estado de
Gestéo e Recursos Humanos — SEGER, a quem competir4, nesse caso, ratificar
ou alterar a deciséo.

Acolhida a impugnacéo contra o ato convocatorio, seré definida e publicada nova
data para sua realizacdo, exceto quando, inquestionavelmente, a alteracdo nao
afetar a formulacao das propostas.

DOS PROCEDIMENTOS GERAIS

Os trabalhos serdo conduzidos pela Comissdao Permanente de Licitacdo de
Iméveis, composta por, no minimo, 3 (trés) membros, sendo um Presidente, e serdo
processados nas seguintes etapas:

Abrir a sessao publica;
Credenciar os participantes;
Receber os envelopes;

Analisar a documentacdo comprobatéria de recolhimento da caucdo, para
habilitacéo dos licitantes;

Verificar as propostas dos licitantes habilitados, com a divulgacdo dos valores
ofertados, julgamento e classificacdo das propostas, excluindo-se as
desclassificadas, na forma dos itens 10 e 11 deste Edital,

Av. Governador Bley, 236, Ed. Fabio Ruschi, Centro, Vitéria/ES. Tel.: (27) 3636-5247 Pagina 7

2023-RT5FWM - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL 07/03/2023 15:00 PAGINA 7/ 25


http://www.es.gov.br/scripts/portal010_2

8.1.6

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS

EDITAL DE CONCORRENCIA GEPAE/SEGER N.° 01/2023

Encerrar a sessdo com a lavratura de ata circunstanciada, a qual sera assinada
pelos membros da comisséo.

Os atos publicos poderédo ser assistidos por qualquer pessoa, mas somente deles
participardo ativamente os licitantes habilitados.

Uma vez iniciada a abertura dos envelopes, ndo serdo admitidas quaisquer
retificacbes que possam influir no resultado da licitagdo, ressalvadas aquelas
expressamente admitidas neste Edital, nem admitidos a licitacdo os proponentes
retardatarios.

Serdo considerados habilitados aqueles que tiverem efetuado corretamente o
recolhimento da caucéo prevista no item 13.1 deste Edital.

Havendo a inabilitacdo de qualquer dos licitantes, salvo se houver rendncia do
direito de recorrer pelos interessados, 0 processo sera suspenso, pelo prazo
necessario para recebimento e julgamento de eventuais recursos interpostos,
ocasidao em que a fase do conhecimento das propostas sera prorrogada, lavrando-
se ata circunstanciada da reunido, que sera assinada pelos membros da Comisséao.

Havendo rendncia ou desisténcia (0 que constara expressamente da ata), ndo
sendo apresentado recurso, ou, quando interposto pelos inabilitados, tendo sido
realizado seu julgamento e ratificada a inabilitacdo, serdo desconsiderados, tal
como recebidos, as propostas dos licitantes inabilitados, em sessao previamente
designada pela Comissédo, onde se procederd divulgacdo das propostas dos
licitantes habilitados.

Se todos os licitantes forem inabilitados ou todas as propostas forem
desclassificadas, a Comissdo Permanente de Licitacdo de Imoveis podera fixar o
prazo de 08 (oito) dias Uteis para a apresentacdo de nova documentacdo ou
proposta, para saneamento das causas que as inabilitaram ou desclassificaram,
conforme as disposi¢des do 8§3° do art. 48 da Lei 8.666/93.

Havendo desisténcia do vencedor da licitacdo, serd convocado o proximo licitante
e assim sucessivamente, que assumird os direitos e obrigacdes previstas neste
instrumento e a quem serdo conferidas as mesmas condi¢cdes de prazo e valor
constantes da proposta vencedora.

A cada sessao publica sera lavrada ata circunstanciada dos trabalhos, que sera
assinada pelos licitantes presentes e todos os membros da Comisséo de Licitacao.

O resultado da licitagdo sera publicado na Imprensa Oficial, apos o julgamento de
eventuais recursos.

Apoés o0 exame e julgamento das propostas, a Comissao apresentara ao Secretario
da SEGER ata circunstanciada com todos os elementos indicativos das propostas
classificadas, para efeito de homologacao dos atos da Comissao Permanente de
Licitacdo de Imoveis, adjudicacao do imével, publicacdo do respectivo resultado no
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS

EDITAL DE CONCORRENCIA GEPAE/SEGER N.° 01/2023

Diario Oficial, afixacdo de aviso no quadro préprio da SEGER e publicacéo no Portal
de Patrimonio.

8.12 Qualquer licitante, por meio de seu representante legal, podera fazer constar em
ata suas reclamacdes, ficando a critério dos membros da comissédo acata-las ou
nao, considerando ndo possuirem estas efeito de recurso, que deve obedecer ao
procedimento apropriado.

9 DO CREDENCIAMENTO, APRESENTACAO E CONTEUDO DOS ENVELOPES

9.1 Para fins de CREDENCIAMENTO, os interessados deverdo apresentar, em
separado, 0s seguintes documentos:

9.1.1 Em se tratando de PESSOA FIiSICA:
(@) Copia do documento de identidade e CPF,;

(b) Instrumento de procuracao, se fizer representar por terceiros, acompanhado do
documento de identidade do procurador, observado o disposto no item 9.1.5.

9.1.2 Em se tratando de PESSOA JURIDICA:
(@) Documentos listados nos incisos Il a V do art. 28 da Lei 8.666/93.

(b) Instrumento de procuracéo, se fizer representar por terceiros, acompanhado do
documento de identidade do procurador, observado o disposto no item 9.1.5.

(c) Decreto de autorizacdo, em se tratando de empresa ou sociedade estrangeira
em funcionamento no Pais, e ato de registro ou autorizacdo para funcionamento
expedido pelo 6rgdo competente.

9.1.3 Os documentos de credenciamento devem ser apresentados em separado, e ndo
inseridos em nenhum dos envelopes.

9.1.4 Se os documentos forem apresentados por copia ndo autenticada, a Comisséo de
Licitacao requisitara os respectivos originais, para confronto e autenticacao.

9.1.5 Oinstrumento de procuracao devera outorgar amplos poderes para representacao
do proponente em todos os atos da licitacao.

9.1.6 Cada proponente podera credenciar apenas um representante, que sera o Unico
autorizado a intervir no procedimento licitatério e a responder por todos os atos e
efeitos previstos neste Edital, em nome da representada.

9.1.7 Nenhum interessado podera participar da licitacdo representando mais de um
proponente.

9.1.8 Fica assegurado aos proponentes, a qualquer tempo, a substituicdo de seu
representante, mediante apresentacdo dos documentos necessarios para tal.
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9.2

9.3

9.4

9.5
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SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS

EDITAL DE CONCORRENCIA GEPAE/SEGER N.° 01/2023

A falta de apresentacdo ou incorrecdo do credenciamento nao inabilitara o
licitante, mas obstar4 o representante de se manifestar na sessao e por ele
responder.

Os documentos para habilitacdo e proposta deverdo ser apresentados
separadamente, em 02 (dois) envelopes fechados e indevassaveis (néo
transparentes), contendo em sua parte externa os seguintes dizeres:

ENVELOPE N.° 01: HABILITACAQ

SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS
GERENCIA DE PATRIMONIO ESTADUAL — GEPAE/SEGER
EDITAL DE CONCORRENCIA GEPAE/SEGER N.° 01/2023
PROCESSO N.° 2021- 44C35

PROPONENTE:
CNPJ/CPF:
TEL./CONTATO:
E-MAIL:

ENVELOPE N.° 02: PROPOSTA DE PRECO

SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS
GERENCIA DE PATRIMONIO ESTADUAL — GEPAE/SEGER
EDITAL DE CONCORRENCIA GEPAE/SEGER N.° 01/2023
PROCESSO N.° 2021- 44C35

PROPONENTE:
CNPJ/CPF:
TEL./CONTATO:
E-MAIL:

Os documentos deverao estar com prazo vigente, a excecao daqueles que, por sua
natureza, ndo contenham validade, e poderdo ser apresentados em original, por
qualquer processo de copia autenticada por tabelido de notas ou por servidor da
unidade que realizara a licitagcdo, ou publicacdo em 6rgéos da imprensa oficial, ndo
sendo aceitos “protocolos de entrega” ou “solicitagdo de documento” em
substituicdo aos documentos requeridos neste Edital.

N&o serdo recebidos documentos apresentados em meio digital.

A entrega dos envelopes configura a aceitagéo de todas as normas e condi¢des
estabelecidas nessa Concorréncia, bem como implica a obrigatoriedade de serem
mantidas todas as condicoes de habilitacdo e qualificacdo exigidas para a
alienacéao, obrigando-se o licitante a declarar, sob as penas da lei, a superveniéncia
de fato impeditivo da habilitag&o, quando for o caso.
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9.6 SO terdo direito de usar a palavra, rubricar as propostas, apresentar reclamacfes
Ou recursos e assinar a Ata, os Membros da Comissdo de Licitacdo e o0s
Representantes Credenciados dos Licitantes.

9.7 CONTEUDO DO ENVELOPE N.° 01: DOCUMENTO DE HABILITACAO
9.7.1 Para fins de Habilitagdo, o proponente devera apresentar:

9.7.1.1 Comprovante de recolhimento da caugéo, conforme item 7 do Termo de
Referéncia - Anexo | do Edital.

9.7.1.2 Declaracdo das condi¢cdes do imdvel, assinada e datada, conforme Anexo IX
do Edital.

9.8 CONTEUDO DO ENVELOPE N.° 02: PROPOSTA DE PRECO

9.8.1 A Proposta de Preco deverda ser apresentada em moeda corrente nacional, com 2
(duas) casas decimais, devidamente assinada pelo proponente ou por seu
procurador, redigida em portugués, sem rasuras, emendas ou entrelinhas, em
conformidade com o modelo constante no Anexo Il do Edital.

9.8.1.1 O preco minimo admitido para o objeto da licitacdo de cada lote é o disposto
no item 6.4 do Termo de Referéncia - Anexo | do Edital.

9.8.2 A proposta sera apresentada em 0l(uma) via, em envelope lacrado, com a
designacdo "PROPOSTA DE PRECOS", sendo a ultima folha devidamente
assinada e as demais rubricadas.

9.8.3 E vedada a apresentacio de propostas alternativas ou de figurar a mesma pessoa
em mais de uma proposta para o imével, sob pena de desclassificacao.

9.8.4 O prazo de validade das propostas sera de 60 (sessenta) dias, contados da data
fixada no item 2.3.

9.8.5 Nao poderéo ser incluidas no valor da proposta quaisquer despesas nas quais o
proponente se obriga a assumir, que decorrem especificamente da transacao, tais
como emolumentos cartorarios, encargos, tributos e afins.

9.8.5.1 O cumprimento do item 8.8.5 ndo desobriga o licitante da quitacdo das

despesas previstas no item 10.4 e item 11 do Termo de Referéncia, conforme
Anexo |.

10 DA HABILITACAO

10.1 No dia, horario e local informados no item 2.3, a Comissao de Licitacdo procedera
ao recebimento dos documentos referentes ao CREDENCIAMENTO, dos dois
envelopes de todos os proponentes e & abertura dos envelopes de HABILITACAO
(ENVELOPE N.° 01), com chamada dos licitantes e anotagdo em ata dos
representantes presentes.
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10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

10.10

10.11

10.12

10.13

11

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS

EDITAL DE CONCORRENCIA GEPAE/SEGER N.° 01/2023

Iniciada a sesséo, ndo serdo admitidas quaisquer retificacdes que possam influir no
resultado da licitacdo, exceto as expressamente admitidas neste Edital.

N&o serd aceita, em qualquer hipbtese, a participacdo de licitante retardatario, a
Nao ser como ouvinte.

O proponente (ou seu representante) devera se identificar durante a sesséao publica
mediante documento de identidade.

Os documentos de credenciamento e habilitagdo serdo rubricados pelos licitantes
presentes e pelos membros da Comissdo de Licitacdo, permitindo-se aos
interessados o exame no local dos envelopes abertos.

Na mesma sessao, os membros da Comissao de Licitacéo e os licitantes presentes
rubricardo os envelopes de n.° 02, contendo a Proposta de Preco, que ficardo sob
guarda da Comisséo, lacrados e inviolados.

A Comissao de Licitacdo examinara o conteudo do envelope n.° 01, decidindo
motivadamente a respeito.

O resultado da andlise sera comunicado aos licitantes ap6s o encerramento dessa
primeira fase dos trabalhos, o que podera ocorrer na mesma sessao ou por meio
de publicacdo na Imprensa Oficial, conforme decisdo da Comissao de Licitacao.

Havendo rendncia expressa de todos os licitantes a qualquer recurso contra o
julgamento da fase de habilitacdo, os envelopes com as Propostas de Preco serdo
abertos imediatamente apds encerrados os procedimentos relativos a Habilitac&o.
Caso contréario, a Comisséao de Licitacdo marcara nova data para abertura.

N&ao havendo renlncia a interposi¢cao de recurso por parte de todos os licitantes,
sera concedido o prazo recursal de 05 (cinco) dias Uteis, com posterior designacéo
de local, data e horario para abertura dos envelopes de n.° 02, observadas as
respostas aos recursos, se interpostos.

Os envelopes de Proposta de Preco dos licitantes inabilitados serdo devolvidos aos
respectivos proponentes fechados, desde que, decorrido o prazo legal, ndo tenha
sido interposto recurso, ou apds sua denegacao.

Durante a sesséo, somente podera se manifestar em nome do proponente a pessoa
por ele credenciada.

A cada sessao publica sera lavrada ata circunstanciada dos trabalhos, que sera
assinada pelos licitantes presentes e todos os membros da Comisséo de Licitacao.

DO JULGAMENTO DAS PROPOSTAS
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11.11

11.1.2

11.1.3

11.2

11.3

114

11.5

11.6

11.7

11.7.1

11.7.2

11.7.3

11.7.4

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS

EDITAL DE CONCORRENCIA GEPAE/SEGER N.° 01/2023

Ultrapassada a fase habilitatoria, em sessdo publica no local, dia e horério
definidos, a Comissdo de Licitacdo procederd a abertura dos envelopes de
PROPOSTA DE PRECO (ENVELOPE N.° 02) dos licitantes habilitados.

A comisséo de licitagcdo examinara as propostas para verificar se estdo completas,
se ndo ocorreram quaisquer erros na sua elaboracdo e se os documentos foram
adequadamente assinados.

Erros aritméticos serdo retificados da seguinte forma: se houver discrepancia
entre palavras e cifras, prevalecerd o montante em palavras (por extenso). Se o
proponente ndo aceitar a correcdo, sua proposta sera rejeitada.

N&o serdo levadas em consideracdo vantagens nao previstas neste Edital, nem
ofertas de reducao sobre a proposta que melhor tenha atendido os interesses da
Administracao.

A Comisséo de Licitacdo julgara e classificara as propostas, ordenando-as de forma
decrescente, segundo o critério de maior lance ou oferta, sendo declarado vencedor
o licitante que ofertar o maior preco.

E vedada a apresentacdo de mais de uma proposta para 0 mesmo imovel, pela
mesma pessoa fisica ou juridica ou filial, sob pena de desclassificacao.

Pessoas juridicas em consorcio estardo impedidas de participar na presente
licitacdo para concorrer com o consorcio participante a um mesmo imoével ou de
participar em mais de um consoércio.

Os integrantes do consércio séo solidariamente responsaveis pelos atos praticados
em consorcio, desde a fase de licitacdo até a lavratura da escritura publica de
compra e venda.

Tratando-se de pessoa casada ou em unido estavel, sob o regime de comunhao de
bens, a participacdo de um dos cbnjuges impede a do outro, quando o imovel de
interesse for idéntico, sob pena de desclassificacdo de ambas as propostas, mesmo
depois da convocacéo.

Serdo desclassificadas as propostas que:

Apresentem condicbes de pagamento diversas daquelas previstas no item 12
deste Edital ou condicionem seus precos a situacdes nao previstas neste Edital.

Consignarem valor inferior ao estipulado no item 6.4 do Anexo | — Termo de
Referéncia.

Refiram, simplesmente, a acréscimos de precos sobre a melhor oferta.

Contenham divergéncias de dados, valores ou numeros, com exce¢do do
estabelecido no item 11.1.2.
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11.7.5

11.7.6

11.7.7
11.7.8

11.7.9

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS
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N&o atenderem a todas as condi¢cdes deste Edital, quer por omissdo, quer por
discordancia.

Apresentarem rasuras, emendas, borrbes ou entrelinhas em suas partes
essenciais, de modo a ensejar davidas.

Forem preenchidas a lapis ou de forma ilegivel.
Cujo proponente figure em mais de uma proposta.

Contrariem as disposicoes previstas nos itens 11.3, 11.4 e 11.6 deste Edital.

11.7.10 Efetuem o pagamento da caucao que, por qualquer razédo, nao tenha sido

devidamente creditado na conta especificada.

11.7.11 Sejam apresentadas por servidores da SEGER.

11.8

11.9

11.10

11.11

11.12

11.13

11.14

12

12.1

As propostas serdo rubricadas pelos licitantes presentes e pelos membros da
Comisséo de Licitacdo, permitindo-se aos interessados o exame, no local, dos
envelopes abertos.

Em caso de empate entre duas ou mais propostas, o desempate far-se-a
obrigatoriamente por sorteio, na mesma sessdo, presentes ou ndo todos os
proponentes.

O resultado da anélise sera comunicado aos licitantes ap0s o encerramento dessa
fase dos trabalhos, o que podera ocorrer na mesma sessdo ou por meio de
publicacéo na Imprensa Oficial, conforme decisdo da Comisséo de Licitacao.

Os proponentes serdo notificados do resultado referente ao julgamento desta
licitacdo durante a sessdo publica ou por meio de comunicacdo pela Imprensa
Oficial.

Apos a divulgacéo do resultado, e havendo renuncia expressa de todos os licitantes
a qualquer recurso contra o julgamento das propostas, sera declarado o vencedor
do certame.

N&o havendo renuncia a interposi¢cao de recurso por parte de todos os licitantes,
sera concedido o prazo recursal de 05 (cinco) dias uteis.

A Administrac@o podera desclassificar propostas de licitantes até a lavratura da
escritura publica de compra e venda, por despacho fundamentado, sem direito a
indenizacdo e sem prejuizo de outras san¢fes cabiveis, se tiver conhecimento de
fatos supervenientes ou sé conhecidos apos o julgamento da licitac&o.

DO PAGAMENTO

As alienacfes pretendidas apenas serdo concluidas mediante a quitacao integral
da proposta adjudicada, na forma do item 9 do Anexo | — Termo de Referéncia.
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SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS

EDITAL DE CONCORRENCIA GEPAE/SEGER N.° 01/2023

DA CAUCAQO

Para fins de habilitagdo para participar da Concorréncia Publica, conforme art. 18
da Lei 8.666/93, sera exigida dos interessados a comprovacao do recolhimento de
quantia correspondente a 5% (cinco por cento) de caucao do valor minimo avaliado
da proposta, de acordo com a tabela do item 7 do Anexo | — Termo de Referéncia,
0 que sera feito mediante depdsito identificado (CPF/CNPJ do depositante) de
acordo com os seguintes dados bancarios:

Favorecido: Secretaria de Estado de Gestao e Recursos Humanos
CNPJ: 07.162.270/0001-48

Nome do banco: Banco do Estado do Espirito Santo - BANESTES S/A
Cddigo do banco: 021 Tipo de conta: Poupanca Caucao

LOTE 01 — Agéncia: 675 N° da conta: 34.655.712

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

A caucao devera ser efetuada em moeda corrente nacional e sera demonstrada por
meio de comprovante de depdsito na conta especifica a ser apontada em Edital.

Sera(ao) considerado(s) inabilitado(s) o(s) licitante(s) que nao efetuar(em) o
recolhimento da caucao ou o fizer(em) em valor inferior, ainda que na casa dos
centavos.

Devera ser apresentado na etapa de habilitacdo o comprovante de caucéo do lote
licitado, sob pena de desclassificacao.

O Estado nao se responsabiliza pelo ndo recolhimento da caug¢ao por motivos de
ordem técnica, por erro ou atraso dos bancos ou entidades conveniadas no que se
refere ao processamento do pagamento da caucéo, ficando a habilitagcdo definitiva
para o certame condicionada ao resultado da compensacéo bancaria.

A caucéo seréa devolvida ao participante vencedor em até 30 (trinta) dias corridos,
a contar da apresentacao de requerimento especifico, conforme modelo Anexo Il
do edital, juntamente com a apresentacao do traslado das Escrituras Publicas de
Compra e Venda e das respectivas certidées do Cartério do Registro Geral de
Iméveis, nos termos do paragrafo Unico do art. 77 do Decreto Estadual n.° 3.126-
R/2012.

Os valores depositados para fins de caucéo pelos participantes ndo vencedores
serdo devolvidos em até 30 (trinta) dias corridos, a contar da apresentacédo de
requerimento especifico, conforme modelo constante no Edital, apds a publicacao
do resultado final da Concorréncia Publica no Diario de Imprensa Oficial do Estado
— DIO/ES.
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13.8 Os valores da caucdo serdo atualizados monetariamente e ndo serdo devolvidos
em conta de terceiros alheios ao certame.

14 DOS RECURSOS

14.1 Os atos administrativos praticados no processo licitatorio estardo sujeitos a
interposicéo de recurso, nos termos do Art. 109 da Lei n® 8.666/93 e inciso XXXIV
do Art. 5° da Constituicdo Federal, que devera ser protocolado no endereco
mencionado neste Edital.

14.2 Dos atos da Administracao referentes a esta licitacdo cabem:

14.2.1 Recurso no prazo de 05 (cinco) dias Uteis a contar da intimag¢do do ato ou da
lavratura da ata, nos casos de:

(@) Habilitacdo ou inabilitacéo do licitante;

(b) Julgamento das propostas;

(© Anulacéo ou revogacao da licitacéo;

(d) Aplicacdo da penalidade de impedimento de licitar e contratar com a

Administracdo Publica, prevista no item 16.4.

14.2.2 Representagdo ao Secretario da SEGER, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis da
decisédo relacionada com o objeto da licitacdo, nas hipoteses nao previstas no Item
14.2.1.

14.3 A comunicacao dos atos referidos no subitem 14.2.1, alineas "a", “b” e “c” sera feita
através da publicacdo na Imprensa Oficial, salvo para os casos previstos na letra
"a" e “b”, se presentes os prepostos dos licitantes no ato em que foi adotada a
decisdo, quando poderd ser feita por comunicacdo direta aos interessados e
lavrado em ata.

14.3.1 A comunicacao e o procedimento de aplicacdo das penalidades observara o que
disposto no Item 16.

14.4 O recurso previsto nas alineas "a", "b" e “d” no subitem 14.2.1 tera efeito
suspensivo, podendo a autoridade competente, motivadamente e presentes razdes
de interesse publico, atribuir eficacia suspensiva aos demais recursos.

14.5 Os recursos interpostos serdo comunicados aos demais licitantes, que poderao
impugna-los no prazo de 05 (cinco) dias Uteis.

14.6 As decisdes atinentes ao procedimento da licitagao, referidas nas alineas “a” e “b”,
serdo decididas pela Comisséo de Licitacdo, sendo os eventuais recursos delas
decorrentes dirigidos a propria Comissao de Licitacdo, que devera aprecia-lo no

Av. Governador Bley, 236, Ed. Fabio Ruschi, Centro, Vitoria/ES. Tel.: (27) 3636-5247 Pagina
16

2023-RT5FWM - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL 07/03/2023 15:00 PAGINA 16 / 25


http://www.es.gov.br/scripts/portal010_2

14.7

15

15.1

15.2

15.2.1

15.3

15.4

15.5

15.5.1

15.5.2
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EDITAL DE CONCORRENCIA GEPAE/SEGER N.° 01/2023

prazo de 05 (cinco) dias Uteis, podendo reconsiderar ou, sendo mantida a decisao,
encaminhar para analise do Secretario da SEGER.

Os casos referidos nas alineas “c” e “d” serdo decididos pelo Secretério da SEGER,
no prazo de 05 (cinco) dias Uteis, bem como eventuais recursos delas decorrentes,
podendo reconsiderar em igual prazo.

DA HOMOLOGACAO E DA ADJUDICACAQO

Decorrido o prazo de recurso sem que nenhum tenha sido interposto, ou decididos
0S porventura interpostos, e constatada a regularidade dos atos praticados, a
Comisséo de Licitacdo remetera o processo ao Secretario de Estado de Gestéo e
Recursos Humanos — SEGER, para homologacao e adjudicacéo do objeto.

Apds a homologacédo, o adjudicatario serd convocado para assinar o contrato de
promessa de compra e venda no prazo de até 05 (cinco) dias uteis.

A SEGER podera prorrogar o prazo fixado no Item anterior, por igual periodo, nos
termos do art. 64, 81°, da Lei Federal n°. 8.666/93, quando solicitado pelo licitante
vencedor durante o seu transcurso, e desde que ocorra motivo justificado, aceito
pelo ente promotor do certame

Apoés a homologacéao referida no item 15.1, o adjudicatario devera apresentar a
comprovagdo de pagamento do valor correspondente ao sinal e principio de
pagamento, ou do valor integral, até a assinatura do contrato de promessa de
compra e venda, nos termos do item 9.2 do Anexo | - Termo de Referéncia.

Serd caracterizado como desistente o proponente convocado que ndo se
manifestar expressamente no prazo de 15 (quinze) dias corridos apés a
homologacao referida no item 15.1, sem justificativa ou solicitacdo de prorrogacéo,
desde que vélida a proposta, sujeitando-se as sancdes previstas neste Edital e na
legislacdo aplicavel.

Havendo desisténcia, perda de prazos, desclassificacéo, recusa de pagamento do
valor integral ou indeferimento do primeiro classificado por qualquer motivo, 0
Estado do Espirito Santo se reserva ao direito de convocar o proximo participante
classificado, estando a proposta de acordo com as exigéncias deste Edital, e assim
sucessivamente, conforme ordem de classificagéo.

O convocado tera o prazo de 02 (dois) dias Uteis para manifestar interesse
expressamente na aquisicdo do lote em igual prazo e nas mesmas condi¢oes
propostas pelo vencedor, na forma do art. 64, 82°, da Lei 8.666/93.

O convocado deveréa recolher a quantia de caucgéo prevista no item 13 deste edital,
caso ja devolvida, em até 5 (cinco) dias Uteis ap0s a manifestacdo de interesse
na aquisi¢cao do imovel.
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SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS

EDITAL DE CONCORRENCIA GEPAE/SEGER N.° 01/2023

O licitante desistente devera apresentar Termo de Desisténcia Voluntéria,
conforme modelo no Anexo V do Edital.

DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

Em caso de desisténcia e/ou descumprimento dos prazos previstos neste edital,
por parte do licitante vencedor, este perdera o valor da caucédo em favor do Estado,
a titulo de multa, sendo-lhe, no entanto, garantida prévia defesa, cessando os seus
direitos de participacao na licitacao.

Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei 8.666/1993, o licitante ou
adjudicatério que:

N&o assinar o termo de contrato, quando convocado dentro do prazo de validade
da proposta;

N&o retirar o instrumento que substitui o termo de contrato, quando convocado
dentro do prazo de validade da proposta;

Deixar de entregar os documentos exigidos;
Apresentar documento falso;

Ensejar o retardamento da licitacéo;

Nao mantiver a proposta;

Cometer fraude fiscal; ou

Comportar-se de modo inidéneo.

Reputar-se-a comportamento iniddneo, exemplificativamente, os tipificados nos
arts. 90 a 97 da Lei 8.666/1993 e no art. 5° da Lei 12.846/2013, a declaracéo falsa
quanto as condi¢des de participacdo e quanto ao enquadramento como ME/EPP.

As sancOes aplicaveis sao adverténcia, multa, suspensdo temporaria de
participacdo em licitacdo, impedimento de licitar e contratar e declaracdo de
inidoneidade, nos termos do estabelecido no artigo 87 da Lei n°® 8.666, de 21 de
junho de 1993.

A penalidade de multa, de até 10% (dez por cento) sobre o valor estimado para o
lote em que participou o licitante, pode ser aplicada cumulativamente com a sancao
de impedimento.

A aplicagdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo
administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa, observando-se
além da disciplina legal o disposto no termo de contrato ou no termo de referéncia
guanto ao procedimento e outras condicdes.
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16.7.3

16.7.4
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS

EDITAL DE CONCORRENCIA GEPAE/SEGER N.° 01/2023

As sancdes por atos praticados durante a execucao do contrato estao previstas no
termo de contrato ou no termo de referéncia.

As sancdes de adverténcia, suspensdo temporaria de participacdo em licitacéo,
impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade n&o sao
cumulativas entre si, mas poderdo ser aplicadas juntamente com a multa
compensatéria por perdas e danos.

Quando imposta uma das sanc¢des, suspensao tempordaria de participacdo em
licitagdo, impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade, a
Comisséao de Licitacdo submetera sua decisdo ao Secretario de Estado de Gestéo
e Recursos Humanos - SEGER, a fim de que, se confirmada, tenha efeito perante
a Administracao Publica Estadual.

Caso as sanc0Oes referidas no paragrafo anterior ndo sejam confirmadas pelo
Secretario de Estado de Gestédo e Recursos Humanos - SEGER, competira a este
decidir sobre a aplicacdo ou ndo das demais modalidades sancionatérias.

Confirmada a aplicacéo de quaisquer das san¢cdes administrativas previstas neste
item, competira ao O6rgdo promotor do certame proceder com o registro da
ocorréncia no CRC/ES, e a SEGER, no SICAF, em campo apropriado. No caso
da aplicacdo da sancdo de declaracdo de inidoneidade, deverd, ainda, ser
solicitado o descredenciamento do licitante no SICAF e no CRC/ES.

As sanc¢Oes administrativas somente serdo aplicadas mediante regular processo
administrativo, assegurada a ampla defesa e o contraditério, observando-se as
seguintes regras:

Antes da aplicacdo de qualquer sancdo administrativa, o 6rgdo promotor do
certame devera notificar o licitante contratado, facultando-lhe a apresentacao de
defesa prévia.

A notificacdo devera ocorrer pessoalmente ou por correspondéncia com aviso
de recebimento, indicando, no minimo: a conduta do licitante contratado
reputada como infratora, a motivagcédo para aplicacdo da penalidade, a sancdo
gue se pretende aplicar, o prazo e o local de entrega das razdes de defesa.

O prazo para apresentacdo de defesa prévia serd de 05 (cinco) dias Uteis a
contar da intimacao, exceto na hipotese de declaracao de inidoneidade, em que
0 prazo sera de 10 (dez) dias consecutivos, devendo, em ambos 0s casos, ser
observada a regra do art. 110 da Lei 8.666/1993.

O licitante vencedor comunicara ao érgao promotor do certame as mudancas de
endereco ocorridas no curso do processo licitatorio e até o registro da escritura,
considerando-se eficazes as notificacbes enviadas ao local anteriormente
indicado, na auséncia da comunicacao.

Ofertada a defesa prévia ou expirado 0 prazo sem que ocorra a sua
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS

EDITAL DE CONCORRENCIA GEPAE/SEGER N.° 01/2023

apresentacao, o 6rgao promotor do certame proferird decisdo fundamentada e
adotara as medidas legais cabiveis, resguardado o direito de recurso do licitante
gue devera ser exercido nos termos da Lei 8.666/1993.

O recurso administrativo a que se refere a alinea anterior que versar sobre
qguestao juridica serd submetido a analise da Procuradoria, apdés a analise
técnica da SEGER, conforme o caso, salvo no caso de duvida juridica, em que

poderd ser formulada consulta.

Somente serdo publicadas na Imprensa Oficial as decisGes definitivas, apos a
confirmacéo pela SEGER, no caso do item16.7.2, e a analise juridica, se houver
recurso administrativo, sendo as demais decisfes comunicadas pessoalmente
ou por correspondéncia com aviso de recebimento.

Os montantes relativos as multas moratéria e compensatéria aplicadas pela
Administrac&o poderéo ser cobrados judicialmente.

Sem prejuizo da aplicacdo das sancdes acima descritas, a pratica de quaisquer
atos lesivos a administracao publica na licitacdo, nos termos da Lei 12.846/2013,
serd objeto de imediata apuragdo observando-se o devido processo legal
estabelecido no marco regulatorio estadual anticorrupcao.

PROTECAQO DE DADOS PESSOAIS, COLETA E TRATAMENTO

Sempre que tiverem acesso ou realizarem qualquer tipo de tratamento de dados
pessoais, as partes comprometem-se a envidar todos os esforgos para resguardar
e proteger a intimidade, vida privada, honra e imagem dos respectivos titulares,
observando as normas e politicas internas relacionadas a coleta, guarda,
tratamento, transmissdo e eliminacdo de dados pessoais, especialmente as
previstas na Lei Federal n° 13.709/2018 (“Lei Geral de Prote¢cdo de Dados
Pessoais”), no Decreto Estadual n°® 4922-R, de 09 de julho de 2021, e demais
normas legais e regulamentares apliciveis.

Caso 0 objeto envolva tratamento de dados pessoais com fundamento no
consentimento do titular, o COMPRADOR devera observar, ao longo de toda a
vigéncia do Contrato, todas as obrigacdes legais e regulamentares especificas
vinculadas a essa hipotese legal de tratamento.

Ao receber o requerimento de um titular de dados, na forma prevista nos artigos 16
e 18 da lei federal n°13.709/2018, o COMPRADOR devera:

17.3.1. Notificar imediatamente o VENDEDOR;

17.3.2 . Auxilid-la, quando for o caso, na elaboragéo da resposta ao requerimento; e

17.3.3.Eliminar todos os dados pessoais tratados com base no consentimento em até 30

(trinta) dias corridos, contados a partir do requerimento do titular.
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Necessidade — As partes devem assegurar que 0 acesso a dados pessoais seja
limitado aos empregados, prepostos ou colaboradores e eventuais subcontratados
que necessitem acessar os dados pertinentes, na medida em que sejam
estritamente necessarios para o cumprimento do Contrato e da legislacao aplicavel,
assegurando que todos esses individuos estejam sujeitos a obrigacdes de sigilo e
confidencialidade.

17.4.1. As partes devem assegurar que 0 acesso a dados pessoais seja limitado aos

empregados, prepostos ou colaboradores e eventuais subcontratados que
necessitem acessar os dados pertinentes, na medida em que sejam estritamente
necessarios para o cumprimento do Contrato e da legislacdo aplicavel,
assegurando que todos esses individuos estejam sujeitos a obrigacées de sigilo
e confidencialidade.

17.4.2. O COMPRADOR deve, enquanto operador de dados pessoais, implementar

17.5

medidas técnicas e organizacionais apropriadas para o cumprimento das
obrigacdes do VENDEDOR previstas na Lei Federal n°® 13.709/2018.

Protecdo de dados e incidentes de seguranca. Considerando as caracteristicas
especificas do tratamento de dados pessoais e o estado atual da tecnologia, o
COMPRADOR devera adotar medidas de seguranca, técnicas e administrativas
aptas a proteger os dados e informagbes de acessos ndo autorizados e de
situacOes acidentais ou ilicitas de destruicdo, perda, alteracdo, comunicacao ou
qualguer forma de tratamento inadequado ou ilicito.

17.5.1. O COMPRADOR devera notificar o VENDEDOR imediatamente sobre a

ocorréncia de incidentes de seguranca relacionados a dados pessoais,
fornecendo informacdes suficientes para que o COMPRADOR cumpra quaisquer
deveres de comunicacdao, dirigidos a Autoridade Nacional de Protecdo de Dados
el/ou aos titulares dos dados, acerca do incidente de seguranca.

17.5.2. As partes deverdo adotar as medidas cabiveis para auxiliar na investigagdo e na

17.6

17.7

mitigacéo das consequéncias de cada incidente de seguranca.

Transferéncia Internacional. E vedada a transferéncia de dados pessoais pelo
COMPRADOR para fora do territério do Brasil sem o prévio consentimento, por
escrito, do VENDEDOR, e demonstracdo da observancia da adequada protecao
desses dados, cabendo ao COMPRADOR a responsabilidade pelo cumprimento
da legislacéo de protecdo de dados ou de privacidade de outro(s) pais (es) que for
aplicavel.

Responsabilidade. © COMPRADOR respondera por quaisquer danos, perdas ou
prejuizos causados ao VENDEDOR ou a terceiros decorrentes do descumprimento
da Lei Federal n® 13.709/2018, do Decreto Estadual N°4922-R, de 09 de julho de
2021 e outras normas legais ou regulamentares relacionadas a este Contrato, nao
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excluindo ou reduzindo essa responsabilidade a fiscalizacdo do COMPRADOR em
seu acompanhamento.

17.7.1. Eventual subcontratacdo, mesmo quando autorizada pelo VENDEDOR, né&o
exime o COMPRADOR das obrigacbes decorrentes deste Contrato,
permanecendo integralmente responsavel perante o VENDEDOR, mesmo na
hipotese de descumprimento dessas obrigacdes por subcontratada.

17.7.2. O COMPRADOR deve colocar a disposicdo do VENDEDOR, quando solicitado,
toda informacdo necessaria para demonstrar o cumprimento do disposto nestas
clausulas, permitindo a realizacdo de auditorias e inspec¢des, diretamente pelo
VENDEDOR ou por terceiros por ela indicados, com relacdo ao tratamento de
dados pessoais.

17.7.3.0 COMPRADOR deve auxiliar o VENDEDOR na elaboragdo de relatérios de
impacto a protecéo de dados pessoais, observado o disposto no artigo 38 da Lei
Federal n® 13.709/2018, relativo ao objeto deste Contrato.

17.8 Eliminagdo — Extinto o contrato, independentemente do motivo, 0 COMPRADOR
devera em, até 10 (dez) dias Uteis, contados da data de seu encerramento, devolver
todos os dados pessoais 0 VENDEDOR ou elimin&-los, inclusive eventuais copias,
certificando o COMPRADOR, por escrito, do cumprimento desta obrigacao.

18 DAS DISPOSICOES FINAIS

18.1 O proponente € responsavel pela fidelidade e legitimidade das informacfes
prestadas e dos documentos apresentados em qualquer fase da licitacdo. A
falsidade de qualquer documento apresentado ou a inverdade das informacdes nele
contidas implicara a imediata desclassificagdo do proponente que o tiver
apresentado, ou, caso tenha sido o vencedor, a perda do direito de aquisicdo, sem
prejuizo das demais sangdes cabiveis.

18.2 Nenhuma diferenca porventura comprovada nas dimensdes do imovel podera ser
invocada, a qualquer tempo, como motivo para compensacdes ou modificacdes no
preco ou nas condicbes de pagamento, na forma do item 2.3 do Termo de
Referéncia - Anexo | do Edital.

18.3 O imovel seré licitado nas condi¢cdes e no estado de conservacdo e ocupacado em
gue se encontrar, sendo de inteira responsabilidade do adquirente a tomada das
medidas necessarias para sua regularizacdo, desocupacao, notadamente aquelas
necessarias para o registro da escritura.

18.4 Ao apresentar a proposta, o licitante assume que esta fazendo isso de forma
absolutamente independente e que, acaso se apresente, em qualquer momento, a
formacdo de cartel ou qualquer conluio, a Administracdo adotara 0s meios
necessarios para as devidas averiguacdes e as respectivas sangoes.
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E facultado & Comisséo de Licitacdo, ou a autoridade superior, em qualquer fase
da licitagcdo, promover diligéncias com vistas a esclarecer ou a complementar a
instrucdo do processo, vedada a criacdo de exigéncia nao prevista neste Edital.

Os licitantes intimados para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais deverao
fazé-lo no prazo determinado pela Comissdo de Licitacdo, sob pena de
desclassificacéo.

Em caso de duvida quanto a autenticidade de assinatura constante em documento
apresentado por licitante, poder-se-a diligenciar no intuito de sana-la, inclusive
concedendo prazo para o reconhecimento de firma.

O desatendimento de exigéncias formais ndo essenciais ndo importara no
afastamento do proponente, desde que seja possivel a afericdo da sua qualificacao
e a exata compreensao da sua proposta.

Os erros materiais irrelevantes serdo objeto de saneamento, mediante ato motivado
da Comisséo de Licitagao.

As normas que disciplinam este certame serdo sempre interpretadas em favor da
ampliacdo da disputa entre os proponentes, desde que ndo comprometam o
interesse da Administracdo, o principio da isonomia, a finalidade e a seguranca da
contratacao.

As decisdes referentes a este processo licitatorio poderdo ser comunicadas aos
proponentes por qualquer meio de comunicagao que comprove o recebimento ou,
ainda, mediante publicacdo na Imprensa Oficial.

Os casos nao previstos neste Edital serdo decididos pela Comissao de Licitacéo.

A participacdo na presente licitacdo implica aceitacdo plena e irrevogavel das
condicOes deste Edital e de seus anexos.

Poderéa a autoridade competente, até a assinatura da escritura, excluir o licitante ou
o adjudicatério do certame, por despacho motivado, se, apés a fase de habilitacéo,
tiver ciéncia de fato ou circunstancia, anterior ou posterior ao julgamento da
licitag&o, que revele inidoneidade ou incapacidade.

O procedimento licitatério somente podera ser revogado pelo Secretario de Estado
de Gestao e Recursos Humanos — SEGER, em face de raz8es de interesse publico,
por motivo de fato superveniente devidamente comprovado, pertinente e suficiente
para justificar tal conduta, devendo anuld-lo por ilegalidade, de oficio ou por
provocacao de qualquer pessoa, mediante ato escrito e fundamentado.

Os licitantes ndo terdo direito a indenizacdo em decorréncia da anulacdo do
procedimento licitatorio, ressalvado o direito do contratado de boa-fé de ser
ressarcido pelos encargos que tiver suportado no cumprimento do ajuste.
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No caso de desfazimento do processo licitatorio, fica assegurada a ampla defesa e
o contraditorio.

Todas as referéncias de tempo no Edital e durante a Sesséo Publica observarao,
obrigatoriamente, o horario de Brasilia/DF e, dessa forma, serdo registradas na
documentacéo relativa ao certame.

Os envelopes de habilitacdo ou proposta dos proponentes que forem inabilitados
ou desclassificados e que nao forem retirados permanecerdo em posse da
Comisséo de Licitacdo por 30 (trinta) dias corridos a contar da publicacédo do
resultado da licitacdo, sendo descartados apds esse prazo.

Na contagem dos prazos estabelecidos neste instrumento, excluir-se-4 o dia
publicacéo e incluir-se-a o do vencimento, conforme disposto no Art. 110 da Lei n°.
8.666/93. S se iniciam e vencem 0s prazos previstos neste instrumento em dia de
expediente na SEGER.

Poderédo ser convidados a colaborar com a comissao, assessorando-a, quando
necessario, profissionais de reconhecida competéncia técnica, integrantes ou nao
dos quadros da administracdo publica estadual, desde que ndo vinculados direta
ou indiretamente a qualquer dos licitantes.

Caso as datas designadas para realizacao deste certame recaiam em dia nao util,
e ndo havendo retificacdo de convocacdo, sera o procedimento realizado no
primeiro dia util subsequente, no mesmo local e horério previstos.

O licitante devera arcar com todos o0s custos associados a preparacdo e
apresentacao de sua proposta. A SEGER, em nenhuma hipétese, sera responsavel
por tais custos, quaisquer que sejam os procedimentos seguidos na licitacdo ou 0s
resultados desta.

No caso de eventual divergéncia entre o edital de licitacdo e seus Anexos,
prevalecerao as disposi¢des do primeiro.

Fica eleito o foro do Juizo de Vitéria - Comarca da capital do Estado do Espirito
Santo, com renuncia expressa a outros, por mais privilegiados que forem, para
dirimir davidas decorrentes do presente instrumento, que ndo puderem ser
resolvidas administrativamente.

Antes de qualquer providéncia jurisdicional visando solucionar duvida quanto a
interpretacdo do presente instrumento, deverdo os participes buscar solucao
administrativa, com a participacdo da Procuradoria Geral do Estado, por meio da
Céamara de Prevencdo e Resolu¢do Administrativa de Conflitos do Espirito Santo
CPRACES, criada pela Lei Complementar n° 1.011/2022.

Comisséo Permanente de Licitacdo de Imoéveis
Instituida pela Portaria SEGER n° 568-S, publicada em 17 de agosto de 2022,
(documento assinado eletronicamente)
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2.3

2.4
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4.1

4.2

4.3

4.4

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS

TERMO DE REFERENCIA PARA ALIENACAO DE BEM IMOVEL

DO OBJETO

Constitui objeto deste Termo de Referéncia a VENDA DE BEM IMOVEL de
propriedade do Estado do Espirito Santo.

DA DESCRICAO DO IMOVEL

O objeto do presente procedimento licitatorio € composto por:

DESCRICAO MATRICULA

Terreno medindo 336,29 m?, de propriedade do Estado, localizado
na Rua Santa Luzia, s/n, no lugar denominado Sitio Ribeiro, em
Praia da Costa, municipio de Vila Velha — E.S.

N° 2.355, livro 2, no CRGI
de 12 Zona de Vila Velha

O imovel sera adquirido nas condi¢des e no estado de conservacgéo e ocupagao em
que se encontrar.

A venda serd em carater "ad corpus”, uma vez que a referéncia as suas dimensdes
é simplesmente enunciativa, conforme 83°, Art. 500, do Cdédigo Civil.

Conforme previsto no art. 6° da Lei Estadual 10.748/2017 e alteracbes, a venda
pretendida podera ser concretizada mesmo se imperfeita a regularizacao do imovel
perante o Cartorio de Registro Geral de Iméveis, perante a Secretaria de Patriménio
da Unido, perante a Prefeitura Municipal ou qualquer outro Orgédo ou Entidade da
Administracdo Publica de qualquer esfera, cujas providéncias e despesas deverao
ser assumidas pelo participante vencedor, sem prejuizo do eventual apoio técnico
do Poder Executivo e da outorga de poderes especificos para tal finalidade.

DA MODALIDADE DE LICITACAO

Concorréncia Publica.

DA FUNDAMENTACAO LEGAL

A licitacdo sera regida nos termos da Lei Federal n°® 8.666/93.

A alienacgdo do imovel foi autorizada pela Lei Estadual n® 10.748, publicada em 17
de outubro de 2017, e suas alteracgdes.

O presente termo segue as diretrizes de gestdo patrimonial previstas no Decreto
Estadual n° 3.126-R/2012 e suas alteragdes.

E pela Lei Federal n® 13.709/2018 — Lei de Protecdo de Dados Pessoais.

Av. Governador Bley, 236, Ed. Fabio Ruschi, Centro, Vitéria/ES. Tel.: (27) 3636-5266 Pagina 1

2023-863WSS - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL 27/01/2023 09:41 PAGINA 1/15


http://www.es.gov.br/scripts/portal010_2

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS

TERMO DE REFERENCIA PARA ALIENACAO DE BEM IMOVEL

5 DA JUSTIFICATIVA

O Estado do Espirito Santo, visando uma gestdo eficiente dos recursos patrimoniais
imobilidrios, bem como a arrecadacdo de recursos financeiros para demandas de
investimentos programados, além de proporcionar uma nova e eficaz destinacdo aos
imoOveis publicos, utiliza a alienacdo como um dos instrumentos para o alcance dos seus
objetivos.

Note-se que o Estado detém o dominio de milhares de imoveis localizados ao longo de sua
extensdo territorial, o que impossibilita a utilizacdo direta de todos esses bens,
caracterizando-os como bens dominicais, na forma prevista pelo Codigo Civil, em seu art.
99, Ill. Dessa forma, inevitavelmente, resultard numa massa de bens imdveis ociosos, para
0s quais se devera buscar uma destinacéo produtiva a Administracao.

Nessa esteira, o presente termo de referéncia trata do procedimento de venda de imével
gue integra o patriménio estadual, que se encontra em desuso pela Administracdo Publica,
na consagracao de bem imével dominical, sem expectativa de utilizacdo, como forma de
destinacdo prevista no Cdadigo Civil, em seu art. 101, visando promover ainda a funcéo
social da propriedade, conforme prevé a Constituicdo Federal.

Além disso, 0 mesmo imovel dominical, pela sua propria natureza constitutiva e extensao,
pode acarretar a necessidade de contratacdo de servicos onerosos, como Vvigilancia,
capina, limpeza ou até intervencdes de engenharia, como benfeitorias necessérias, a
exemplo de cercamento, guaritas, etc., avultando-se no curso do tempo, quanto maior a
inércia em promover-lhe a destinacao.

Assim sendo, na forma prevista pelo Cdodigo Civil, art. 101, bem como pela Lei Estadual n°
10.748/2017, o Estado do Espirito Santo entendeu pela venda do imovel relacionado no
item 2.1 deste Termo de Referéncia, visando promover sua destinacéo produtiva — levando
em conta, inclusive, que a iniciativa privada detém possibilidades mais amplas de
investimento decorrentes da legislacdo patria para atuacdo em mercado privado —
objetivando, concomitantemente, auferir recursos financeiros para investimentos publicos
programados.

O terreno medindo 336,29 m2 foi ofertado a venda por meio do EDITAL DE
CONCORRENCIA GEPAE/SEGER N.° 004/2022, n&o tendo recebido proposta de preco
na sessdo publica realizada em 19 de outubro de 2022, que restou deserta. Desse modo,
o terreno em apreco esta sendo contemplado em novo certame, considerando que o artigo
13 da Lei 10.748/2017 prevé que, nos casos em que o procedimento licitatorio para
alienacdo de imodveis, por concorréncia ou leildo publico, resultar deserto, fica autorizado
ao Orgdo Gestor do Patriménio Imobiliario estabelecer a incidéncia de desconto em relacéo
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS

TERMO DE REFERENCIA PARA ALIENACAO DE BEM IMOVEL

ao valor inicial de alienagdo do bem imdvel, procedimento a que ora se recorre, ha forma
da legislacéo em tela.

6

6.1

6.2

6.3

6.4

7.1

8.1

8.2

DO VALOR MINIMO DA PROPOSTA

A proposta, a ser apresentada conforme modelo constante em edital, devera
compreender o valor global do imével pretendido.

Em atendimento ao que dispde o art. 17, inciso |, da Lei 8.666/93, procedeu-se a
avaliacao do bem a ser alienado.

Observando o art.13 da Lei Estadual n® 10.748/2017, que autoriza ao Orgéo Gestor
do Patrimdnio aplicar um desconto em relacéo ao valor inicial de alienacdo do bem
imovel, nos casos em que o procedimento licitatorio resultar deserto, foi deduzido
10% (dez por cento) sobre o valor inicial do procedimento original, de R$
1.046.000,00 (um milhdo e quarenta e seis mil reais), considerando ser esta a
primeira repeticdo do certame.

O valor minimo a ser admitido para fins de formacéo da proposta € o montante de
R$ 941.400,00 (novecentos e quarenta e um mil e quatrocentos reais).

DA CAUCAQO

Para fins de habilitacdo para participar da Concorréncia Publica, conforme art. 18
da Lei 8.666/93, sera exigida dos interessados a comprovacao do recolhimento de
quantia correspondente a 5% (cinco por cento) de cauc¢do do valor minimo a ser
admitido para fins de formacéo de proposta, ou seja, de R$47.070 (quarenta e sete
mil e sete reais) a titulo de caucdo.

DA VISITA TECNICA

A visita técnica para conhecimento pleno do imovel objeto da presente licitacao é
facultada ao licitante para verificacdo das condi¢cbes locais, com a finalidade de
obter a avaliagdo propria das suas caracteristicas, bem como para a obtencéo de
quaisquer outros dados que julgar necessario para a formulacéo da proposta.

A visita técnica podera ser realizada de segunda-feira a sexta-feira, das 9h as 16h,
até o ultimo dia atil anterior a data fixada para a abertura da sessao publica,
mediante prévio agendamento de horario junto a Subgeréncia de Patriménio
Imobiliario — SUPAI, pelo telefone (27) 3636-5247 e/ou pelo e-mail:
cpl.imoveis@seger.es.gov.br, e sera realizada no seguinte endereco:
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8.4

8.5

8.6

9.1

9.2

9.3

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS

TERMO DE REFERENCIA PARA ALIENACAO DE BEM IMOVEL

Rua Santa Luzia, s/n, esquina com a Rua Santa Genoveva, no lugar denominado
Sitio Ribeiro, em Praia da Costa, municipio de Vila Velha — E.S.

O licitante pode ser representado por seus administradores, procuradores ou
prepostos, que devem apresentar documento de identificacdo, procuracao, carta
de preposicao ou outro documento hébil a comprovar o vinculo da pessoa indicada
para a respectiva visita.

A visitacdo sera limitada a um licitante por vez, de forma a evitar a reunido de
interessados em data e horario marcados capazes de dar-lhes conhecimento prévio
acerca do universo de concorrentes.

A visita técnica ndo sera obrigatéria, contudo, devera ser assinada pelo interessado
documento com a declaracdo de conhecimento das condi¢cdes do imovel, nos
termos do item 8.6, independente da realizagcao de visita.

Para todos os efeitos, considerar-se-a que o licitante tem pleno conhecimento do
local e de todas as informacgOes para execucao do objeto, ndo podendo alegar
posteriormente a sua insuficiéncia, nem pleitear modificacbes nos precos, prazos e
condi¢des ou requerer o reequilibrio econdmico-financeiro em decorréncia da falta
de informacdes sobre o objeto.

DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

O pagamento serd efetuado somente a vista e o preco minimo da venda é o
constante do item 6.4 deste termo de referéncia, admitindo-se somente pagamento
em Reais (R$), com recursos proprios ou provenientes de financiamento imobiliario,
procedimento o qual correra sob inteira e Unica responsabilidade do interessado na
compra.

Serdo exigidos do licitante vencedor, apds a adjudica¢do da venda, 50% (cinquenta
por cento) do valor proposto, a titulo de sinal e principio de pagamento, até a
assinatura do contrato de promessa de compra e venda. Os 50% (cinquenta por
cento) restantes deverdo ser pagos até a data da assinatura da Escritura Publica
de Compra e Venda, que seréa lavrada no prazo de até 60 (sessenta) dias corridos
contados da publicac&o, no Diario Oficial, da adjudicagdo do imével ao comprador.

E de inteira responsabilidade do COMPRADOR a promocdo das medidas
necessérias para a obtencdo de recursos provenientes de financiamento
imobiliario. Recomenda-se ao interessado dirigir-se a respectiva instituicao
financeira com antecedéncia, a fim de se inteirar das condi¢cdes, documentos

necessarios e prazos visando a contratacéo futura do crédito imobiliario.
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9.4

9.5
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10.1

10.2

10.3

10.3.1

10.3.2

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS

TERMO DE REFERENCIA PARA ALIENACAO DE BEM IMOVEL

Apbs o sexagésimo dia da publicacdo da adjudicacdo, ndo havendo a quitacéo
integral do valor devido, o licitante vencedor perdera o direito de compra, bem como
perdera o valor dado em caucédo em favor do Estado.

O(s) pagamento(s) devera(&o) ser realizado(s) por meio de Documento Unico de
Arrecadacao — DUA, conforme cdédigo especifico, ou documento alternativo a ser
definido pelo Estado.

Ndo serdo aceitos pagamentos por meio de Titulos da Divida Publica ou
Precatérios de qualquer natureza, FGTS, carta de crédito de consércios e afins ou
qualquer outra forma que néo a prevista neste edital.

Independentemente de se utilizar recursos préprios ou provenientes de
financiamento imobiliario, 0 COMPRADOR somente sera imitido na posse do
imovel apds a celebracdo do contrato de promessa de compra e venda, conforme
modelo previsto no edital de licitacao.

DA TRANSFERENCIA DO IMOVEL

A posse do imovel sera transmitida ao comprador somente apds a celebracao do
contrato de promessa de compra e venda, conforme modelo previsto no edital de
licitacao.

Todos os tributos, incidentes ou que venham a incidir sobre o imével, com fato
gerador a partir da data da adjudicacao, seréo de responsabilidade do comprador,
mesmo que ainda lancados em nome do Estado do Espirito Santo ou de seus
antecessores, devendo observar o prazo para transferéncia das titularidades,
conforme previsto no Edital e na legislagao vigente.

A escritura publica de compra e venda do imovel devera ser lavrada no cartério de
notas indicado pelo comprador, apdés a quitacdo do pagamento, devendo o
comprador assinar a escritura no prazo de 10 (dez) dias Uteis apdés comunicacao
prévia do cartorio.

A escritura publica de compra e venda do imével sera registrada pelo comprador
no Cartorio de Registro de Iméveis competente, no prazo de 30 (trinta) dias Uteis
contados da lavratura da escritura, arcando com todas as despesas para a
lavratura e registro.

No prazo de 60 (sessenta) dias Uteis apds registro da escritura, 0 comprador
deverd fornecer a SUPAI/GEPAE/SEGER cépia da respectiva escritura, da
certiddo da matricula do imovel e espelho cadastral municipal, atualizados em seu

nome, e certiddes na SPU, em sendo o caso.
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS

TERMO DE REFERENCIA PARA ALIENACAO DE BEM IMOVEL

Cabera ao comprador adotar todas as providéncias e o pagamento de quaisquer
despesas e encargos referentes a esta transacéao, tais como: lavratura e registro de
escritura, tributos, certiddes e alvaras incidentes sobre o imovel,
desmembramentos de areas, averbacdes e outras que se fizerem necessarias.

E proibido ao comprador ceder, permutar, vender ou negociar, sob qualquer forma,
o bem adquirido neste processo, antes que seja registrada a escritura publica de
transferéncia do imovel.

No caso de transferéncia do imével por procuracédo, o portador devera apresentar
instrumento especifico para este fim, com firma reconhecida em Cartoério, devendo
também fornecer uma cépia para a SUPAI/GEPAE/SEGER.

DAS OBRIGACOES DO COMPRADOR

Realizar os devidos pagamentos conforme valor previsto na proposta vencedora,
inclusive as multas, os tributos e demais despesas que incidirem sobre o imével.

Apés a lavratura da escritura publica de compra e venda, transferir o imével perante
o Cartorio de Registro Geral de Iméveis, a Prefeitura e a SPU, em sendo o caso.

Cumprir os prazos de transferéncia apontados no item 10, prorrogaveis diante de
motivo justificado, cuja pertinéncia sera analisada pela GEPAE/SEGER.

Arcar com as despesas necessarias a lavratura e registro das escrituras publicas
do imovel, bem como adotar todas as providéncias descritas no edital de
concorréncia e em lei, tais como:

11.4.1 Ainiciativa necessaria a lavratura da escritura e seu registro, inclusive a obtengéo

de guias, declara¢gbes e documentos exigiveis, com 0 consequente pagamento,
as suas expensas, de taxas, inclusive as de marinha, impostos e quaisquer
tributos vencidos e a vencer, impostos de transmisséo, laudémio, multas de
qgualquer natureza, emolumentos, regularizacbes de qualquer natureza,
retificacbes de area, de matricula, desmembramentos, remembramentos,
desdobros e quaisquer formas de parcelamento do solo, averbacdes, registros e
suas alteracdes, cadastramentos, entre outras providéncias e despesas para a
sua regularizacdo, em todos 0s aspectos.

11.4.2 As despesas incidentes sobre o imovel relativas a averbagdes e registros, bem

como aquelas necesséarias a desocupacao do imoével, correrdo por conta do
comprador, a quem competira também adotar as medidas possessorias
eventualmente necessarias, regularizar e/ou averbar as edificacbes junto ao
Cartodrio de Registro Geral de Imoveis.
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SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS

TERMO DE REFERENCIA PARA ALIENACAO DE BEM IMOVEL

11.4.3 As regularizacdes e transferéncias do imével perante os érgaos competentes, tais
como: Cartérios, Prefeitura, INCRA, Receitas Municipal, Estadual e Federal,
Secretaria do Patrimbnio da Unido (SPU), Corpo de Bombeiros, entre outros,
eximindo-se o Estado de quaisquer 6nus/providéncias pertinentes.

Vitoria, 27 de janeiro de 2023.

Sandro Pandolpho da Costa Edialida Rodrigues Pereira
Assessor Especial Supervisor |
SEGER/SUBAD/GEPAE SEGER/SUBAD/GEPAE/SUPAI

(Assinado eletronicamente)
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ANEXO |
MINUTA DE CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

Contrato n.° /

Concorréncia n.° XXX/2023
Processo n.° 2021-44C35

Pelo presente instrumento as partes adiante identificadas tém entre si justo e acertado o
presente Contrato de Promessa de Compra e Venda de Bem Imoével, que se regera pelas
clausulas e condi¢des descritas no presente:

Partes do Contrato:

PROMITENTE VENDEDOR: ESTADO DO ESPIRITO SANTO, pessoa juridica de direito
publico interno, por intermédio da SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS
HUMANOS — SEGER, Orgéo da Administraco Direta Estadual, situada na Av. Governador
Bley, n° 236, Edificio Fabio Ruschi, Centro, Vitéria/ES, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
07.162.270/0001-48, neste ato representado por seu Secretario MARCELO CALMON
DIAS, registro funcional n° 2598469.

PROMITENTE COMPRADOR: xxxxxX, pessoa fisica/juridica de direito privado, com sede
= T , inscrito no CPF/CNPJsobon.® .....coeevvvvvinnnnnen.

CLAUSULA 12 — O presente contrato tem por objeto a aliena¢do do direito real de
propriedade sobre o imovel de propriedade do PROMITENTE VENDEDOR: Terreno
medindo 336,29 m?, localizado na Rua Santa Luzia, s/n, no lugar denominado Sitio Ribeiro,
em Praia da Costa, Vila Velha, inserido na matricula N° 2.355, livro 2, no CRGI de 12 Zona
de Vila Velha, com inscrigdo imobiliaria municipal 01.01.033.0021.000, municipio de Vila
Velha — ES.

8§ 1°- O imovel encontra-se desocupado;

§ 2° - As dimensdes do imével sdo de carater secundario, meramente enunciativas e
repetitivas das dimensdes constantes dos documentos do imoével, sendo absolutamente
irrelevante para o instrumento firmado, consagrando ao promitente comprador o negécio
como sendo “ad corpus”, ou seja, do imovel como um todo, independentemente de suas
exatas e verdadeiras limitagcOes, sejam elas quais forem, de qualquer natureza.

CLAUSULA 22 — Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, o PROMITENTE
VENDEDOR se obriga a transferir ao PROMITENTE COMPRADOR a posse sobre o imoével
descrito e caracterizado na clausula 12, pelo preco e em conformidade com as clausulas
por ora estabelecidas.
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CLAUSULA 32 — O PROMITENTE COMPRADOR participou da Licitagdo n.2 XXX/2023,
sob a modalidade de Concorréncia Publica, e foi declarado vencedor nos termos da decisao
de homologacéo da licitacdo, publicada no Diario Oficial em .../.../2023.

CLAUSULA 42 — O preco certo e ajustado da alienacio ora firmada é o de R$ XXXX
(XXXXXX), que serdo pagos da seguinte forma:

I. O pagamento sera efetuado somente a vista, admitindo-se somente pagamento em
Reais (R$), com recursos proprios ou provenientes de financiamento imobiliario,
procedimento o qual correra sob inteira e Unica responsabilidade do interessado na
compra.

II. Serdo exigidos do licitante vencedor, apés a adjudicacdo da venda, 50% (cinquenta
por cento) do valor proposto, a titulo de sinal e principio de pagamento, até a
assinatura do presente contrato. Os 50% (cinquenta por cento) restantes deverao ser
pagos até a data da assinatura da Escritura de Compra e Venda, que sera lavrada no
prazo de até 60 (sessenta) dias corridos, contados da publicacdo, no Diario Oficial, da
adjudicacao do imével ao comprador.

IV. Apds o0 sexagésimo dia da publicacdo da adjudicacdo, ndo havendo a quitacédo
integral do valor devido, o licitante vencedor perdera o direito de compra, bem como
perdera o valor dado em caucao em favor do Estado.

d) O(s) pagamento(s) devera(ao) ser realizado(s) por meio de Documento Unico de
Arrecadacdo — DUA, conforme cédigo especifico, ou documento alternativo a ser
definido pelo Estado.

e) Nao serdo aceitos pagamentos por meio de titulos da divida publica ou precatérios
de qualquer natureza, FGTS, carta de crédito de consorcios e afins ou qualquer outra
forma que n&o a prevista em edital.

f) Independentemente de se utilizar recursos proprios ou provenientes de
financiamento imobiliario, 0o COMPRADOR somente sera imitido na posse do imével
apos a celebracao do presente contrato.

CLAUSULA 52 — O PROMITENTE COMPRADOR da, em garantia das obrigacfes
assumidas, em primeira, Unica e especial hipoteca, o imével ora adquirido, abrangidas
todas as acessoOes, benfeitorias, melhoramentos, construcdes e instalacées que lhe forem
acrescidas, vigendo pelo prazo necessario ao integral cumprimento de todas as obrigacdes
contratuais e legais vinculadas ao presente negécio.

CLAUSULA 62 - A escritura publica de compra e venda dos imdveis devera ser lavrada no
cartorio de notas indicado pelo PROMITENTE COMPRADOR, apés a quitagéo do valor do
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imovel, devendo assinar a escritura no prazo de 10 (dez) dias Uteis apds comunicacao
prévia do cartorio.

CLAUSULA 72 — A partir da imissdo na posse do imével, correrdo por conta exclusiva do
PROMITENTE COMPRADOR, todos os tributos, como impostos, taxas, contribuicdes
fiscais de qualguer natureza e outras verbas de natureza néo tributaria incidentes sobre o
IMOVEL objeto deste contrato, ainda que lancados em nome do ESTADO ou de terceiros
assumindo o PROMITENTE COMPRADOR a responsabilidade por eventuais débitos, de
gualquer natureza, anteriores a assinatura deste Contrato.

Paréagrafo Unico — Fica reservado ao ESTADO o direito de, a qualquer tempo, exigir
comprovantes de pagamento dos referidos encargos fiscais e/ou tributarios, ou quaisquer
outras contribui¢des relativas ao imovel dado em garantia.

CLAUSULA 82— 0 PROMITENTE VENDEDOR compromete-se a firmar a Escritura Publica
de compra e venda do imével objeto do presente, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias
contados do pagamento do imovel.

CLAUSULA 92— A posse provisoria do imovel sera transmitida ao comprador somente apos
a celebracéo do presente contrato de promessa de compra e venda.

§ 1° - O PROMITENTE COMPRADOR, somente apoés lavratura da escritura publica de
compra e venda, adquire a posse definitiva, podendo desde a posse proviséria exercer a
defesa, através dos interditos possessorios e exercer no imovel a atividade econémica que
lhe aprouver, obrigando-se a adotar, de imediato, as suas expensas e responsabilidade,
todas as medidas administrativas pertinentes junto a reparticdes ou 6rgdos publicos, além
das de carater policial e/ou judicial cabiveis em casos de eventual turbagéo, esbulho,
violéncia, crimes ambientais e outros que vierem a ocorrer em detrimento do imdvel ora
compromissado ou sua posse e dominio, sem prejuizo de, por escrito, comunicar o fato aos
promitentes vendedores.

§ 2° - No exercicio da posse o PROMITENTE COMPRADOR se obriga adotar as medidas
necessarias no sentido de regularizar o licenciamento do imével junto a quaisquer
instituicdes, além de manter em seu perfeito estado de conservacéo e uso as benfeitorias,
edificac6es e melhoramentos do imével. As benfeitorias que vier a executar se incorporaréo
definitivamente ao imovel, sejam elas necessarias, Uteis ou voluptuarias, sem direito a
indenizagao ou retengédo em caso de rescisao deste contrato.

CLAUSULA 102 — O PROMITENTE COMPRADOR declara ndo haver, na data de
assinatura do presente contrato, débitos referentes a impostos, taxas ou contribuicoes
fiscais de qualquer natureza incidentes sobre o imovel, responsabilizando-se sobre os
mesmos, ainda que lancados em nome do VENDEDOR ou de terceiros, assim como serao
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de sua inteira responsabilidade as despesas com o registro deste Contrato no Cartério de
Registro de Imoveis, emolumentos notariais e outros, inclusive o pagamento do Imposto de
Transmisséao de Bens Imoveis ITBI.

CLAUSULA 11 — PROTECAO DE DADOS PESSOAIS, COLETA E TRATAMENTO -
Sempre que tiverem acesso ou realizarem qualquer tipo de tratamento de dados pessoais,
as partes comprometem-se a envidar todos os esfor¢cos para resguardar e proteger a
intimidade, vida privada, honra e imagem dos respectivos titulares, observando as normas
e politicas internas relacionadas a coleta, guarda, tratamento, transmisséo e eliminacéo de
dados pessoais, especialmente as previstas na Lei Federal n® 13.709/2018 (“Lei Geral de
Protecado de Dados Pessoais”), no Decreto Estadual n® 4922-R, de 09 de julho de 2021, e
demais normas legais e regulamentares aplicaveis.

§ 1° Caso o objeto envolva o tratamento de dados pessoais com fundamento no
consentimento do titular, o COMPRADOR devera observar, ao longo de toda a vigéncia do
Contrato, todas as obrigacGes legais e regulamentares especificas vinculadas a essa
hipétese legal de tratamento.

§ 2° Ao receber o requerimento de um titular de dados, na forma prevista nos artigos 16 e
18 da Lei Federal n° 13.709/2018, o COMPRADOR devera:

[. Notificar imediatamente o VENDEDOR;
ll. Auxilid-la, quando for o caso, na elaboracéo da resposta ao requerimento; e

lll. Eliminar todos os dados pessoais tratados com base no consentimento em até 30
(trinta) dias corridos, contados a partir do requerimento do titular.

§ 3° Necessidade - As partes armazenardo dados pessoais apenas pelo periodo necessario
ao cumprimento da finalidade para a qual foram originalmente coletados e em conformidade
com as hipoteses legais que autorizam o tratamento.

|. As partes devem assegurar que 0 acesso a dados pessoais seja limitado aos
empregados, prepostos ou colaboradores e eventuais subcontratados que necessitem
acessar os dados pertinentes, na medida em que sejam estritamente necessarios para
o cumprimento do Contrato e da legislacdo aplicavel, assegurando que todos esses
individuos estejam sujeitos a obrigacdes de sigilo e confidencialidade.

II. O COMPRADOR deve, enquanto operador de dados pessoais, implementar medidas
técnicas e organizacionais apropriadas para o cumprimento das obrigacées do
VENDEDOR previstas na Lei Federal n°® 13.709/2018.
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8 4° Protecdo de dados e incidentes de seguranca. Considerando as caracteristicas
especificas do tratamento de dados pessoais e o0 estado atual da tecnologia, o
COMPRADOR devera adotar medidas de seguranca, técnicas e administrativas aptas a
proteger os dados e informacgdes de acessos ndo autorizados e de situacfes acidentais ou
ilicitas de destruicdo, perda, alteracdo, comunicacdo ou qualquer forma de tratamento
inadequado ou ilicito.

|. O COMPRADOR devera notificar o VENDEDOR imediatamente sobre a ocorréncia
de incidentes de seguranca relacionados a dados pessoais, fornecendo informacdes
suficientes para que o COMPRADOR cumpra quaisquer deveres de comunicacgao,
dirigidos a Autoridade Nacional de Protecdo de Dados e/ou aos titulares dos dados,
acerca do incidente de seguranca.

Il. As partes deverdo adotar as medidas cabiveis para auxiliar na investigacao e na
mitigacdo das consequéncias de cada incidente de seguranca.

§ 5° Transferéncia internacional. E vedada a transferéncia de dados pessoais pelo
COMPRADOR para fora do territério do Brasil sem o prévio consentimento, por escrito, do
VENDEDOR, e demonstracdo da observancia da adequada protecdo desses dados,
cabendo ao COMPRADOR a responsabilidade pelo cumprimento da legislacéo de protecao
de dados ou de privacidade de outro(s) pais(es) que for aplicavel.

8§ 6° Responsabilidade. O COMPRADOR respondera por quaisquer danos, perdas ou
prejuizos causados ao VENDEDOR ou a terceiros decorrentes do descumprimento da Lei
Federal n° 13.709/2018, do Decreto Estadual n°® 4922-R, de 09 de julho de 2021 e outras
normas legais ou regulamentares relacionadas a este Contrato, ndo excluindo ou reduzindo
essa responsabilidade a fiscalizacdo do COMPRADOR em seu acompanhamento.

|. Eventual subcontratacdo, mesmo quando autorizada pelo VENDEDOR, ndo exime o
COMPRADOR das obrigacdes decorrentes deste Contrato, permanecendo
integralmente responsavel perante o VENDEDOR, mesmo na hipétese de
descumprimento dessas obrigacdes por subcontratada.

Il. O COMPRADOR deve colocar a disposicdo do VENDEDOR, quando solicitado, toda
informacdo necessaria para demonstrar o cumprimento do disposto nestas clausulas,
permitindo a realizagdo de auditorias e inspec¢odes, diretamente pelo VENDEDOR ou
por terceiros por ela indicados, com relagao ao tratamento de dados pessoais.

. O COMPRADOR deve auxiliar o VENDEDOR na elaboracdo de relatérios de
impacto a protecdo de dados pessoais, observado o disposto no artigo 38 da Lei
Federal n® 13.709/2018, relativo ao objeto deste Contrato.
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llll. Se o VENDEDOR constatar que dados pessoais foram utilizados pelo
COMPRADOR para fins ilegais, ilicitos, contrarios a moralidade ou mesmo para fins
diversos daqueles necessarios ao cumprimento deste Contrato, 0 COMPRADOR sera
notificado para promover a cessacao imediata desse uso, sem prejuizo da rescisao do
Contrato e de sua responsabilizacao pela integralidade dos danos causados.

§ 7° Eliminacdo - Extinto o Contrato, independentemente do motivo, o COMPRADOR
devera em, até 10 (dez) dias Uteis, contados da data de seu encerramento, devolver todos
os dados pessoais 0 VENDEDOR ou elimina-los, inclusive eventuais cépias, certificando o
COMPRADOR, por escrito, do cumprimento desta obrigagao.

CLAUSULA 12 - Fica eleito o foro do Juizo de Vitéria - Comarca da capital do Estado do
Espirito Santo, com rendncia expressa a outros, por mais privilegiados que forem, para
dirimir duvidas decorrentes do presente instrumento, que ndo puderem ser resolvidas
administrativamente.

Antes de qualquer providéncia jurisdicional, visando solucionar ddvida quanto a
interpretacdo do presente instrumento, deverao os participes buscar solugédo administrativa,
com a participagao da Procuradoria Geral do Estado, por meio da Camara de Prevengéao e
Resolucdo Administrativa de Conflitos do Espirito Santo CPRACES, criada pela Lei
Complementar n° 1.011/2022.

E por estarem justos e contratados, as partes aceitam o presente contrato nos expressos
termos em que foi lavrado, se obrigando a cumpri-lo, por si e seus sucessores, e firmando
o presente em 03 vias de igual teor e forma, na presencga das testemunhas abaixo.

Vitéria/ES, ............... de oo, de 2023.

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

VENDEDOR: Marcelo Calmon Dias — Secretario de Estado de Gestao e Recursos

Humanos

COMPRADOR: XXXXX
CPF/CNPJ

TESTEMUNHAS:

L) e ) e

Nome Nome

CPF CPF
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Documento original assinado eletronicamente, conforme MP 2200-2/2001, art. 10, 8 2°, por:

EDIALIDA RODRIGUES PEREIRA SANDRO PANDOLPHO DA COSTA
SUPLENTE (COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO PARA MEMBRO (COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO PARA
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SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS
EDITAL DE CONCORRENCIA GEPAE/SEGER N.° 01/2023

ANEXO Il - CRONOGRAMA DE ACOES

EVENTOS ATIVIDADES DATAS PREVISTAS
1 Publicacdo do EDITAL 13/03/2023
Prazo para solicitacdo de esclarecimentos ao
2 EDITAL 05/04/2023
3 Prazo para Impugnacao ao EDITAL (cidadéo) 05/04/2023
4 Prazo para Impugnacao ao EDITAL (licitante) 10/04/2023
5 Visita técnica - data limite 11/04/2023
6 Limite para Entrega dos~ En\{elqpes (até o horario 12/04/2023
da Sesséo Publica)
7 Abertura da Sesséao Publica 12/04/2023
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SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS
EDITAL DE CONCORRENCIA GEPAE/SEGER N.° 01/2023

ANEXO Ill - MODELO DE PROPOSTA DE PRECO

A SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS — SEGER

Pelo presente, formulamos nossa Proposta de Preco, de acordo com todas as condi¢des

do EDITAL DE CONCORRENCIA GEPAE/SEGER N.° 01/2023.

2023-QC48P4 - E-DOCS - COPIA SIMPLES 03/02/2023 16:25 PAGINA1/3

1 IMOVEL
DESCRICAO VALOR MINIMO
Terreno medindo 336,29 m?2, de propriedade do | R$ 941.000,00
Estado, localizado na Rua Santa Luzia, s/n, no lugar | (novecentos e
denominado Sitio Ribeiro, municipio de Vila Velha — | quarenta e um mil
ES, matricula N° 2.355, livro 2, no CRGI de 12 Zona | reais).
de Vila Velha.
2 PROPOSTA
VALOR DA PROPOSTA (numeral e por extenso)
3 PROPONENTE(S):
Nome:
Endereco
completo:
E-mail:
CPF / CNPJ:
Telefone:
Representante:
CPF / CNPJ:
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EDITAL DE CONCORRENCIA GEPAE/SEGER N.° 01/2023
ANEXO Il - MODELO DE PROPOSTA DE PRECO

O prazo de validade das propostas sera de 60 (sessenta) dias, contados da data de
realizacdo da sesséo publica para abertura dos envelopes.

Declaro, sob as penas da lei, para fins da Concorréncia Publica em epigrafe, que estou
ciente e submeto-me as condi¢des do Termo de Referéncia e do Edital, confirmando como
verdadeiras todas as informacfes constantes na presente proposta.

Local e Data

Nome e Assinatura

Av. Governador Bley, 236, Ed. Fabio Ruschi, Centro, Vitoria/ES. Tel.: (27) 3636-5247 Péagina 2

2023-QC48P4 - E-DOCS - COPIA SIMPLES  03/02/2023 16:25 PAGINA2/3


http://www.es.gov.br/scripts/portal010_2

INFORMACOES DO DOCUMENTO
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Valor Legal: COPIA SIMPLES | Natureza: DOCUMENTO DIGITALIZADO
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SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS

EDITAL DE CONCORRENCIA GEPAE/SEGER N.° 01/2023
ANEXO IV - MODELO DE SOLICITACAO DE DEVOLUGAO DO VALOR DA CAUCAO

A SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS — SEGER

Eu, )

com endereco em ,

inscrito no CPF/CNPJ , concorrente da venda de bem imével
publico, nos moldes do EDITAL DE CONCORRENCIA GEPAE/SEGER N.° 01/2023, por se
tratar de participante do certame licitatério em tela, solicito a SECRETARIA DE ESTADO
DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS — SEGER, a devolugédo de valor atualizado,

recolhido em / / , por meio de depdsito bancario, no valor inicial de R$

, ha conta poupanga caugao n.°
34.655.712, Banco 021 — Banco do Estado do Espirito Santo — BANESTES SA, Agéncia

675, dessa Administracdo, em atendimento ao art. 18 da Lei Federal n.° 8.666/1993 e ao

item 12 do Edital de Concorréncia citado.

Para esse feito, seguem os dados bancarios de devolugéo:

. TipO de conta (informar se conta corrente ou poupanca):

. Codigo do banco:

. Nome do banco:

. Agéncia:

. Endereco da agéncia:

. N.° da conta:

~N O o WN P

. Digito verificador (se houver):

Local e Data

Nome e Assinatura
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SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS

EDITAL DE CONCORRENCIA GEPAE/SEGER N.° 01/2023
ANEXO V — MODELO DE TERMO DE DESISTENCIA VOLUNTARIA

A SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS — SEGER

Eu, , com
endereco em , inscrito
no CPF/CNPJ , tendo participado do EDITAL DE CONCORRENCIA

GEPAE/SEGER N.° 01/2023, ©para aquisicio do imével situado a

, venho tornar publica

minha desisténcia da referida aquisicao.

Esta desisténcia tem carater definitivo, nada tendo o desistente a reclamar com referéncia
a licitacdo supramencionada ou com relacdo ao imovel objeto do presente termo. Declaro
estar ciente de que esta desisténcia implica as sanc¢fes previstas no referido edital, em

especial a perda do valor depositado a titulo de caucéo.

Local e Data

Nome e Assinatura
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SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS

EDITAL DE CONCORRENCIA GEPAE/SEGER N.° 01/2023

ANEXO VI - MINUTA DE CONTRATO DE
PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL

Contrato n.° /

Concorréncia n.° 01/2023
Processo n.°? 2021-44C35

Pelo presente instrumento as partes adiante identificadas tém entre si justo e acertado o
presente Contrato de Promessa de Compra e Venda de Bem Imovel, que se regera pelas
clausulas e condic¢des descritas no presente:

Partes do Contrato:

PROMITENTE VENDEDOR: ESTADO DO ESPIRITO SANTO, pessoa juridica de direito
publico interno, por intermédio da SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS
HUMANOS — SEGER, Orgao da Administracio Direta Estadual, situada na Av. Governador
Bley, n° 236, Edificio Fabio Ruschi, Centro, Vitéria/ES, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
07.162.270/0001-48, neste ato representado por seu Secretario MARCELO CALMON
DIAS, registro funcional n°® 2598469.

PROMITENTE COMPRADOR: xxxxxX, pessoa fisica/juridica de direito privado, com sede
1 , inscrito no CPF/CNPJsobonl ....ccccceeeeeeeneeein.

CLAUSULA 12 — O presente contrato tem por objeto a alienacdo do direito real de
propriedade sobre o imoével de propriedade do PROMITENTE VENDEDOR: Terreno
medindo 336,29 m?, localizado na Rua Santa Luzia, s/n, no lugar denominado Sitio Ribeiro,
inserido na matricula N° 2.355, livro 2, no CRGI de 12 Zona de Vila Velha, com inscricdo
imobilidria municipal 01.01.033.0021.000, municipio de Vila Velha — ES.

§ 1°- O imovel encontra-se desocupado;

§ 2° - As dimens@es do imovel sdo de carater secundario, meramente enunciativas e
repetitivas das dimensbes constantes dos documentos do imoével, sendo
absolutamente irrelevante para o instrumento firmado, consagrando ao
promitente comprador o negécio como sendo “ad corpus”, ou seja, do imovel
como um todo, independentemente de suas exatas e verdadeiras limitacdes,
sejam elas quais forem, de qualquer natureza.

CLAUSULA 22 — Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, 0 PROMITENTE
VENDEDOR se obriga a transferirao PROMITENTE COMPRADOR a posse sobre o imével
descrito e caracterizado na clausula 12, pelo preco e em conformidade com as clausulas
por ora estabelecidas.

CLAUSULA 32— O PROMITENTE COMPRADOR participou da Licitagdo n.° 01/2023, sob
a modalidade de Concorréncia Publica, e foi declarado vencedor nos termos da decisado de
homologacéo da licitagdo, publicada no Diario Oficial em ..../..../2023.

CLAUSULA 42 — O preco certo e ajustado da alienacdo ora firmada é o de R$ XXXX
(XXXXXX), que serdo pagos da seguinte forma:
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|. O pagamento sera efetuado somente a vista, admitindo-se somente pagamento em
Reais (R$), com recursos proprios ou provenientes de financiamento imobiliario,
procedimento o qual correrd sob inteira e Unica responsabilidade do interessado na
compra.

II. Serdo exigidos do licitante vencedor, apés a adjudicacéo da venda, 50% (cinquenta
por cento) do valor proposto, a titulo de sinal e principio de pagamento, até a
assinatura do presente contrato. Os 50% (cinquenta por cento) restantes deverao ser
pagos até a data da assinatura da Escritura de Compra e Venda, que sera lavrada no
prazo de até 60 (sessenta) dias corridos, contados da publicacdo, no Diario Oficial, da
adjudicacédo do imével ao comprador.

IV. Apbs o sexagésimo dia da publicacdo da adjudicacdo, ndo havendo a quitacao
integral do valor devido, o licitante vencedor perdera o direito de compra, bem como
perdera o valor dado em caucédo em favor do Estado.

d) O(s) pagamento(s) devera(o) ser realizado(s) por meio de Documento Unico de
Arrecadacdo — DUA, conforme codigo especifico, ou documento alternativo a ser
definido pelo Estado.

e) Nao serao aceitos pagamentos por meio de titulos da divida publica ou precatorios
de qualquer natureza, FGTS, carta de crédito de consércios e afins ou qualquer outra
forma que néo a prevista em edital.

f) Independentemente de se utilizar recursos proprios ou provenientes de
financiamento imobiliario, o adquirente somente sera imitido na posse do imovel apos
a celebracéo do presente contrato.

CLAUSULA 52 — O PROMITENTE COMPRADOR da, em garantia das obrigacdes
assumidas, em primeira, Unica e especial hipoteca, o imével ora adquirido, abrangidas
todas as acessoOes, benfeitorias, melhoramentos, construcdes e instalacdes que lhe forem
acrescidas, vigendo pelo prazo necessario ao integral cumprimento de todas as obrigacdes
contratuais e legais vinculadas ao presente negdcio.

CLAUSULA 62 - A escritura publica de compra e venda dos imoéveis devera ser lavrada no
cartorio de notas indicado pelo PROMITENTE COMPRADOR, apoés a quitagdo do valor do
imovel, devendo assinar a escritura no prazo de 10 (dez) dias Uteis ap0s comunicacao
prévia do cartorio.

CLAUSULA 72 — A partir da imissdo na posse do imével, correrdo por conta exclusiva do
PROMITENTE COMPRADOR, todos os tributos, como impostos, taxas, contribuicoes
fiscais de qualquer natureza e outras verbas de natureza néo tributaria incidentes sobre o
IMOVEL objeto deste contrato, ainda que langcados em nome do ESTADO ou de terceiros
assumindo o PROMITENTE COMPRADOR a responsabilidade por eventuais débitos, de
gualquer natureza, anteriores a assinatura deste Contrato.
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Paragrafo unico — Fica reservado ao ESTADO o direito de, a qualquer tempo, exigir
comprovantes de pagamento dos referidos encargos fiscais e/ou tributarios, ou quaisquer
outras contribuicdes relativas ao imovel dado em garantia.

CLAUSULA 82— 0 PROMITENTE VENDEDOR compromete-se a firmar a Escritura Publica
de compra e venda do imével objeto do presente, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias
contados do pagamento do imovel.

CLAUSULA 92— A posse provisoéria do imovel sera transmitida ao comprador somente apds
a celebracéo do presente contrato de promessa de compra e venda.

§ 1° - O PROMITENTE COMPRADOR, somente ap0s lavratura da escritura publica de
compra e venda, adquire a posse definitiva, podendo desde a posse provisOria exercer a
defesa, através dos interditos possessoérios e exercer no imovel a atividade econdmica que
Ihe aprouver, obrigando-se a adotar, de imediato, as suas expensas e responsabilidade,
todas as medidas administrativas pertinentes junto a reparticées ou érgaos publicos, além
das de carater policial e/ou judicial cabiveis em casos de eventual turbacdo, esbulho,
violéncia, crimes ambientais e outros que vierem a ocorrer em detrimento do imdvel ora
compromissado ou sua posse e dominio, sem prejuizo de, por escrito, comunicar o fato aos
promitentes vendedores.

§ 2° - No exercicio da posse o PROMITENTE COMPRADOR se obriga adotar as medidas
necessarias no sentido de regularizar o licenciamento do imével junto a quaisquer
instituicdes, além de manter em seu perfeito estado de conservacdo e uso as benfeitorias,
edificac6es e melhoramentos do imével. As benfeitorias que vier a executar se incorporarao
definitivamente ao imovel, sejam elas necessarias, Uteis ou voluptuarias, sem direito a
indenizacdo ou retengéo em caso de rescisao deste contrato.

CLAUSULA 102 — O PROMITENTE COMPRADOR declara ndo haver na da data de
assinatura do presente contrato, débitos referentes a impostos, taxas ou contribuicdes
fiscais de qualquer natureza incidentes sobre o imével, responsabilizando-se sobre os
mesmos, ainda que langados em nome do VENDEDOR ou de terceiros, assim como serao
de sua inteira responsabilidade as despesas com o registro deste Contrato no Cartério de
Registro de Imoveis, emolumentos notariais e outros, inclusive o pagamento do Imposto de
Transmisséo de Bens Imoéveis ITBI.

CLAUSULA 11 — PROTECAO DE DADOS PESSOAIS, COLETA E TRATAMENTO -
Sempre que tiverem acesso ou realizarem qualquer tipo de tratamento de dados pessoais,
as partes comprometem-se a envidar todos os esforcos para resguardar e proteger a
intimidade, vida privada, honra e imagem dos respectivos titulares, observando as normas
e politicas internas relacionadas a coleta, guarda, tratamento, transmisséo e eliminagéo de
dados pessoais, especialmente as previstas na Lei Federal n°® 13.709/2018 (“Lei Geral de
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Protecdo de Dados Pessoais”), no Decreto Estadual n® 4922-R, de 09 de julho de 2021, e
demais normas legais e regulamentares aplicaveis.

§ 1° Caso o objeto envolva o tratamento de dados pessoais com fundamento no
consentimento do titular, 0o COMPRADOR deveré& observar, ao longo de toda a vigéncia do
Contrato, todas as obrigacdes legais e regulamentares especificas vinculadas a essa
hipotese legal de tratamento.

§ 2° Ao receber o requerimento de um titular de dados, na forma prevista nos artigos 16 e
18 da Lei Federal n° 13.709/2018, o COMPRADOR devera:

I. Notificar imediatamente o VENDEDOR;
Il. Auxilid-la, quando for o caso, na elaboracéo da resposta ao requerimento; e

lIl. Eliminar todos os dados pessoais tratados com base no consentimento em até 30
(trinta) dias corridos, contados a partir do requerimento do titular.

§ 3° Necessidade - As partes armazenardo dados pessoais apenas pelo periodo necessario
ao cumprimento da finalidade para a qual foram originalmente coletados e em conformidade
com as hipoteses legais que autorizam o tratamento.

I. As partes devem assegurar que 0 acesso a dados pessoais seja limitado aos
empregados, prepostos ou colaboradores e eventuais subcontratados que necessitem
acessar os dados pertinentes, na medida em que sejam estritamente necessarios para
o cumprimento do Contrato e da legislacdo aplicavel, assegurando que todos esses
individuos estejam sujeitos a obrigacdes de sigilo e confidencialidade.

II. O COMPRADOR deve, enquanto operador de dados pessoais, implementar medidas
técnicas e organizacionais apropriadas para o cumprimento das obrigacdes do
VENDEDOR previstas na Lei Federal n°® 13.709/2018.

8 4° Protecdo de dados e incidentes de seguranca. Considerando as caracteristicas
especificas do tratamento de dados pessoais e o0 estado atual da tecnologia, o
COMPRADOR deveré adotar medidas de seguranca, técnicas e administrativas aptas a
proteger os dados e informacdes de acessos nao autorizados e de situacdes acidentais ou
ilicitas de destruicdo, perda, alteracdo, comunicacdo ou qualquer forma de tratamento
inadequado ou ilicito.

I. O COMPRADOR devera notificar o VENDEDOR imediatamente sobre a ocorréncia
de incidentes de seguranca relacionados a dados pessoais, fornecendo informacdes
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suficientes para que o COMPRADOR cumpra quaisquer deveres de comunicagéao,
dirigidos a Autoridade Nacional de Protecdo de Dados e/ou aos titulares dos dados,
acerca do incidente de seguranca.

Il. As partes deverdo adotar as medidas cabiveis para auxiliar na investigacdo e na
mitigacdo das consequéncias de cada incidente de seguranca.

§ 5° Transferéncia internacional. E vedada a transferéncia de dados pessoais pelo
COMPRADOR para fora do territorio do Brasil sem o prévio consentimento, por escrito, do
VENDEDOR, e demonstracdo da observancia da adequada protecdo desses dados,
cabendo ao COMPRADOR a responsabilidade pelo cumprimento da legislacdo de protecéo
de dados ou de privacidade de outro(s) pais(es) que for aplicavel.

8 6° Responsabilidade. O© COMPRADOR respondera por quaisquer danos, perdas ou
prejuizos causados ao VENDEDOR ou a terceiros decorrentes do descumprimento da Lei
Federal n° 13.709/2018, do Decreto Estadual n® 4922-R, de 09 de julho de 2021 e outras
normas legais ou regulamentares relacionadas a este Contrato, ndo excluindo ou reduzindo
essa responsabilidade a fiscalizagdo do COMPRADOR em seu acompanhamento.

|. Eventual subcontratacdo, mesmo quando autorizada pelo VENDEDOR, néo exime o
COMPRADOR das obrigacdes decorrentes deste Contrato, permanecendo
integralmente responsavel perante o VENDEDOR, mesmo na hip6tese de
descumprimento dessas obrigacdes por subcontratada.

Il. O COMPRADOR deve colocar a disposi¢cdo do VENDEDOR, quando solicitado, toda
informacao necesséria para demonstrar o cumprimento do disposto nestas clausulas,
permitindo a realizagdo de auditorias e inspec¢des, diretamente pelo VENDEDOR ou
por terceiros por ela indicados, com relagéo ao tratamento de dados pessoais.

[ll. O COMPRADOR deve auxiliar o VENDEDOR na elaboracdo de relatérios de
impacto a protecdo de dados pessoais, observado o disposto no artigo 38 da Lei
Federal n® 13.709/2018, relativo ao objeto deste Contrato.

IV. Se o VENDEDOR constatar que dados pessoais foram utilizados pelo
COMPRADOR para fins ilegais, ilicitos, contrarios a moralidade ou mesmo para fins
diversos daqueles necessarios ao cumprimento deste Contrato, o COMPRADOR sera
notificado para promover a cessac¢ao imediata desse uso, sem prejuizo da rescisao do
Contrato e de sua responsabilizacéo pela integralidade dos danos causados.

§ 7° Eliminacdo - Extinto o Contrato, independentemente do motivo, 0 COMPRADOR
devera em, até 10 (dez) dias Uteis, contados da data de seu encerramento, devolver todos
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os dados pessoais 0 VENDEDOR ou elimina-los, inclusive eventuais copias, certificando o
COMPRADOR, por escrito, do cumprimento desta obrigacéo.

CLAUSULA 12 - Fica eleito o foro do Juizo de Vitéria - Comarca da capital do Estado do
Espirito Santo, com renudncia expressa a outros, por mais privilegiados que forem, para
dirimir duvidas decorrentes do presente instrumento, que ndo puderem ser resolvidas
administrativamente.

Antes de qualquer providéncia jurisdicional visando solucionar duvida quanto a
interpretacdo do presente instrumento, deverao os participes buscar solucao administrativa,
com a participacéo da Procuradoria Geral do Estado, por meio da Camara de Prevencéao e
Resolucdo Administrativa de Conflitos do Espirito Santo CPRACES, criada pela Lei
Complementar n° 1.011/2022.

E por estarem justos e contratados, as partes aceitam o presente contrato nos expressos
termos em que foi lavrado, se obrigando a cumpri-lo, por si e seus sucessores, e firmando
o presente em 03 vias de igual teor e forma, na presenca das testemunhas abaixo.

Vitoria/ES, ...... de ..ooevinnenn, de 2023.

ESTADO DO ESPIRITO SANTO

VENDEDOR: Marcelo Calmon Dias — Secretario de Estado de Gestao e Recursos

Humanos

COMPRADOR: XXXXX
CPF/CNPJ

TESTEMUNHAS:

L) o 2) et

Nome: Nome:

CPF: CPF:
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
CARTORIO DO 1° OFiCIO DA 12 ZONA DO JUiZO DE VILA VELHA DA COMARCA DA CAPITAL

Renata Cristina de Oliveira Santos Aoki

' Vila Velha, 26 de janeiro de 2023

Oficio n.° 47/2023

Governo do Estado Espirito Santo

Secretaria de Estado de Gestao e Recursos Humanos - Seger
OF/SUPAI/SEGER/N° 004/2023

E-mail: claudia.micchi@seger.es.gov.br

Sr. Subgerente de Patriménio Imobiliario,
Em resposta a requisicao epigrafada, revendo os livros de indicadores real e

pessoal desta Serventia, encaminhamos em anexo certiddo da matricula n® 2.355 de
ordem do Livro 2 do Registro de Imdveis, conforme solicitado.

Informamos ainda que, em razao do disposto no art.33 do Provimento 89 do CNJ
€ vedado o e-mail de certides através de e-mail, diante disso para a emissao da certidao
digital sera necessario solicitar através do Servigo de Atendimento Eletronico Compartilhado -
SAEC, acessando o site www.registradores.onr.org.br.

Ao ensejo e colocando-se ao inteiro dispor de Vossa Senhoria, renovamos
nossos protestos de elevada estima e consideragao.

Respeitosamente,

DU e «
[ ] Renata Cristina gde Olffeira Santos Aoki - Oficial

Mariana Lopesida Sjlveira - Substituta Legal
[ ]Luciane Bueno d drade Oliveira - Substituta

(00)
(@)
Lo
N~
O Avenida Antonio Git Velloso, n® 1998, Praia da Costa, Vila Velha/ES. Substituta Legal
<t CEP: 29101-010 E-mail; contato@registroviiavelha.com.br Mariana Lopes da Siiveira
o™ ||||||| III" lll”m Telefone: (27) 3038-1585 ; Substituta o
Luciane Bueno de A. Oliveira
47 Pagina 01
Continua na pagina 02
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Avenida Antdnio Gil Velloso, n® 1998, Praia da Costa, Vila Velha/ES. Substituta Legal
CEP: 29101-010 E-mail: contato@registrovilavelha.com.br Mariana Lopes da Silveira
Telefone: (27) 3038-1585 Substituta

Luciane Bueno de A. Oliveira
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO ESPIRITO SANTO
CARTORIO DO 1° OFiCIO DA 12 ZONA DO JUiZO DE VILA VELHA DA COMARCA DA CAPITAL

Renata Cristina de Oliveira Santos Aoki
' Oficial
153 §
REGISTRO DE IMOVEIS s
REGISTRO GERAL — ’L

LIVRO N- 2 - I C/? ';/.., A/

MATRICULA N.°. 2.355. . DATA1Q.de. Novenhro. de.1976...

IMOVEL: Um terrenc oito no Kunicipio do Bepfirito Santo, contends cerca de Quarenta e Qua~.
\ tro hectareg, constituindo a antigs Vila Maria Grinalda, ondec ne ocham encravadoo
loten de propriedade de outros posseiros, limitando-se dito S{tio Ribeiro, ao Nor
te, com a Barra dec ¥itdria; Sul e Oeste com torrencs do S{tio da Conta ¢ o Leate
com terrenos de marinnn. FPROPRIETARIQ: ESTADO DO ESPIRITO SANTO. REGISTRO ANTERI-
Oit: 8.001 de ordem do 1.2 n® 3-L, do Cartério Imobilidrio de Vitéria. O REPER;DO E

E N VERDADE E DOJ PE. Cidade de Vila Velpa, 10 de liovembro de 1976. O OFICIAL N ——
.Q.H.ﬂ‘“.“.U.D‘l‘._ﬂlﬁ.ﬂ-“!.’

R. 1-2.355 - Non termos 4a Egcriturn lavrada em data de 30 de Wovembro de 1942,

- . AR
pelo tabelifio do Cortédrio dos Feitoo da Facenda Publica - Wladomiro da Silva San- 3 %

R

tos; o imdével conctante da presente matrfcula, fol adquirido por ESTADO DO ESPIRI
TO SAKTO, por desapropriagdo por utilidade miblica de GAUDENCIO GONCALVES  SUBTIL

e -cua mulher HILARINDA DA SILVA SUBTIL. O REFBRIDO F YERDADE E 00 FI( ade
Vila Velha, 10 do Hovembro de 1976. O OFICIA

AVERBACRO: Consta na CertidZo, a seguinte averbag@o: Do terreno “"Praia da Coota”
\ constente da presente matribuln, fo0i deomembrada uma dren de 494,23 ms2., vendis
“ da a Anzdyr Soares Houtinho e Divina Beatriz Soarcs Mcoutinho, conforme +iranscri-
’) ¢80 23.619 deo ordem do L? 3-BA, Ao Cartério Imodilidrie de Vitérin. Vitérie, 03

)

27
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de Fevereiro de 56. 0 Ofic DesignafP: SIftibeiro. Em 10/1.1./76. C GFICIAL
= LV Ao e

AVERBACXO: Registrado por requerimento do Bepartamento da Pairimonio do Estado do .
Bopfrito Santo, acompanhado de Certiddo do Imével, fornecida pclo Cartério da 1% 1 ’§

Zona do Regiotro Geral de Imdveis ;!e Viténia, documentos emtes que ficam arguiva-

: dos na qu 10/11/76. O OFICIAL e
| : |
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N~ Avenida Antdnio Gil Velloso, n° 1998, Praia da Costa, Vila Velha/ES. _Substituta Legal
o CEP: 29101-011 E-mail: contato@registrovilavelha.com.br Marlanasl.l?;;ishﬂg Silveira
< e & Luciane Bueno de A. Oliveira
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1° OFICIO DA 1° ZONA DE VILA VELHA-ES
CERTIDAQ DE INTEIRO TEOR

|CERTIFICO, nos termos do art. 19 § 1° da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente
copia é reprodugao fiel da matricula n° 2355 a que se refere. E o que tenho a certificar, pelo que
dou fé.

Vila Velha-ES, 26 de janeiro de 2023.

Gl

P

Patricia Teixeira R. Casotti
Escrevente

Emolumento: 0,00 - Taxas: 0 - Total: 0,00

Selo: 024455.JRW2209.02542

Consulte autenticidade em: www.tjes.jus.br

Certidao valida por 30 (trinta) dias - Art. 1.223, CN-CGJES.

Avenida Anténio Gil Velloso, n° 1998, Praia da Costa, Vila Velha/ES. _Substituta Legal
CEP: 29101-011 E-mail: contato@registrovilavelha.com.br Ma"a“as'-:tf;;i u‘g Silveira
Telalone: {2¢). 3036-1585 Luciane Bueno de A. Oliveira
402.204
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FICHA RESUMO DA AVALIAGAO

IDENTIFICACAO

Ne da OS 009/2021 - AVA 01

Contratante CAI - SEGER

Solicitante Governo do Estado do Espirito Santo, SEGER/SUBAD/GEPAE/CAI
Interessado SEGER - Secretaria de Estado de Gestao e Recursos Humanos

Processo Administrativo

2021-1XMSF

Finalidade / Objetivo

Alienacdo / Valor de Mercado
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1. SOLICITANTE

Governo do Estado do Espirito Santo, SEGER/SUBAD/GEPAE/CAI
Cliente/Interessado: SEGER-ES

2. PROPRIETARIOS
ESTADO DO ESPIRITO SANTO

3. OBIJETO DA AVALIACAO
3.1. Descrigdo do Bem: Terreno Urbano, situado a Rua Santa Luzia, S/N, esquina com a Rua Genoveva, Bairro Praia

da Costa municipio da Vila-Velha/ES.
3.2. Ocupante: Imével encontra-se desocupado.
3.3. Tipologia: Terreno
3.4. Area Construida: Conforme documentacdo ndo apresenta area de construgdo averbada.

3.5. Area Terreno: 336,29m?2. N3o identificamos em vistoria a presenca de edificacdesErro! Fonte de referéncia

ndo encontrada..

Identificagao

Descri¢ao

Matricula .

Area (m?)

Fragao
ideal

Area n3o
averbada

Terreno Sitio

Terreno sitio, contendo 44 Hectares,
constituindo a antiga Vila Grinalda,
onde se acham encravados lotes de

propriedade de outros posseiros,
limitando-se dito Sitio Ribeiro, ao
Norte com a Baia de Vitdria, Sul e

Oeste com terreno do Sitio da Costa e
a Leste com terrenos de marinha.

Cartorio

2.355 44 Hectare

Tabela 1 — Descricdo do quadro de areas. Fonte: Documentacdo fornecida pelo Contratante.

4. FINALIDADE DA AVALIAGCAO

Alienacao.

5. OBJETIVO DA AVALIACAO:

Determinacdo do Valor de Mercado de um Terreno de 336,29 m? em Praia da Costa, Vila Velha/ES.

6. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Em atendimento ao disposto no item 7.2 da NBR 14.653-1, segue abaixo a relacdo da
documentacdo, do imdvel avaliando, apresentada pelo solicitante:

a) Certiddao de Registro de iméveis — Matricula 2.355 - terreno contendo 44 hectares constituindo a antiga Vila
Grinalda. Averbacdo cita que foi desmembrada uma area de 494,23m? e vendida para Anadyr Soares Moutinho

e Divina Beatriz Soares Moutinho, transcricdo 23.619 de ordem do L2 3-VA.

b) Area com frente para Rua Santa Luzia, esquina com a Rua Genoveva;
c¢) Planta do Loteamento Sitio Ribeiro (fornecido pelo solicitante).
d) Nao foi fornecido a matricula individualizada do imoével. Contratante foi acionado e informa desconhecer a

existéncia deste.
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N3o foi constatado uma divergéncia de informacdo entre a documentacdo e as informacdes
identificadas em vistoria:

Documentagdo complementar:

a)

b)

Planta Topografica — Local Sitio Ribeiro, tendo o Responsavel Técnico Sr. Joseney Rodrigues Moro. (Anexo
documentagio) onde consta uma area de 336,29m? - Elaborada pelo IDAF em Novembro de 2020, utilizada para
efeitos de calculo nesta avaliagao.

As informacgodes para Avalia¢do de mercado foi retirada da Planta topografica fornecida em Anexo.

Este trabalho ndo levou em consideracdo para efeitos de cdlculos e para cumprimento de Norma,
os imbréglios juridicos inerentes aos imdveis localizados na regido do Morro do Moreno, no que se
refere a possibilidade de construgdes.

7. IDENTIFICAGAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

A vistoria foi realizada no dia 13 de Setembro de 2021.

A localizacdo esquematica do imdvel avaliando no Entorno do Bairro Praia da Costa, Vila-Velha/ES
pode ser verificada conforme a Figura 1: Avaliando em destaque.
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Figura 1 - Mapa esquematico de localiza¢édo: Bairro Praia da Costa — Vila-Velha/ES.
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7.1. Caracterizagao da Regido

Vila Velha é um municipio vizinho da capital do estado do Espirito Santo que juntamente com outros
seis municipios integram a Regidao Metropolitana da Grande Vitdria.

O municipio de Vila Velha em 2019 obteve a segunda posicdo na lista da arrecadacdo de IPTU dentre
0s municipios capixabas.

Os municipios capixabas recolheram de IPTU o equivalente a RS 75,21 por habitante. A atual lider
no ranking de IPTU per capita, a Capital Vitdria, registrou o valor de RS 201,19, com Vila Velha em
49 lugar com RS 132,50.

O municipio de Vila Velha, segundo dados do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE,
possui aproximadamente 486.208 habitantes, e possui uma Receita Total de RS 943.340.050,10,
onde ocupa a 32 posicdo no ranking dos municipios capixabas. (Fonte: Revista Financas Capixabas
2019).

Na arrecadacao de ISS o municipio detém a 32 posi¢cdo no Ranking dos municipios do Espirito Santo
e cai para a 92 posicdo ap6s a divisdo de ISS per capita.

O Bairro Praia da Costa é considerado um bairro com ocupac¢do urbana consolidada, com boa
infraestrutura urbana, sendo uma regido bem assistida de servicos e comércios em geral. E
caracterizada pela verticalizacdo de suas edificagcdes, com usos residenciais multifamiliares, misto
ou comercial.

Evolucao da arrecadag¢ao do ISS
em R$ milhdes - IPCA médio 2018

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Figura 2 - Evolucdo da arrecadacao do ISS - Fonte: Revistas Financas 2019
Quando se divide a receita total pelo nimero de habitantes, Vila Velha cai para um dos mais baixos
indices per capta, ocupando a 752 posicdo dos 78 municipios.

A receita Total per capita do Municipio foi de RS 1.940,20 em 2018, abaixo da média do Estado do
Espirito Santo que foi de RS 3.034,00. (Fonte: Revista Finangas Capixabas 2019, p.15.)

Os municipios onde o IPTU acusou as maiores participacdes na receita corrente, em 2017, foram
Vila Velha (8,4%), Guarapari (7,6%), Vitoria (4,8%), Serra (4,6%) e Cachoeiro de Itapemirim (3,9%).
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Figura 3 — IPTU per capita por porte populacional — Revista Financas Capixabas.

IPTU per capita dos
municipios agrupados por
porte populacional - 2018
em R$ - IPCA médio de 2018

Ate 15 mil .
habitantes I 16,68
De 15 a 30 mil
le
habitantes . 26,09
De 30 2 60 mil -
habitantes . 26,67

Acima de 60 mil .y
habitantes! - 84,97

*exceto Vitoria

Praia da Costa, bairro onde localiza-se o imdvel avaliando, é um bairro com ocupacdo urbana

consolidada.

O imdvel avaliando estd localizado em uma porg¢ao bastante peculiar dentro do bairro, localiza-se
nas proximidades do “Farol de Santa Luzia” patrimoénio Capixaba, inaugurado por Dom Pedro Il em
1889. O Terreno onde estd situado o Farol é de propriedade da Unido desde 1913 e entregue a
Marinha do Brasil em 1985.

Assim classificamos esta regido, onde nao possui edificagdes de alto gabarito como regiao do Farol
de Santa Luzia, que possui caracteristicas de vocagao residencial, bastante diferentes do bairro Praia
da Costa como um todo caracterizado pela predomindncia de imdveis comerciais de padrao
construtivo Normal e Normal Alto, e alguns exemplares de imdveis comerciais mais novos com
padrao de construgdo alto.

Quanto a infraestrutura urbana, o bairro possui dgua potavel, esgoto sanitdrio, energia elétrica,
telefone, pavimentacao, esgoto pluvial e iluminagao publica. Os servigos urbanos identificados sao:
coleta de lixo, comércio, transporte coletivo, salide, seguranca, lazer, educacdo e rede bancéria.

Em sua grande maioria devido a caracteristica de ser um bairro predominantemente residencial,
apresenta exemplares de Edificios unifamiliares (Regido do Farol) e edificios Multifamiliar com

caracteristicas residencial e comercial na parte baixa, Praia da Costa em sua esséncia.

Esta carateristica comercial ndo é predominante nas proximidades do imovel avaliando.
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Figura 4 — Imével Avaliando Frente Rua Santa Luzia a esquerda e Rua Genoveva a Direita.

O bairro é bastante movimentado durante o dia pois é passagem para o Farol e Praia do Ribeiro

“Praia Secreta”.

7.2. Caracterizagao do Terreno

O Terreno estd situado com frente para a Rua Santa Luzia, esquina com a Rua Genoveva.

A topografia é irregular com aclive para os fundos superior a 20% de inclinacdo. Apresenta-se acima

do mesmo nivel de cota de greide da Rua de Acesso.

O terreno apresenta-se apenas cercado e vegetacgao rasteira. Identificamos afloramento rochoso no

interior do lote com a presenca de diversas Rochas.

Apresenta-se com frente para a Rua Santa Luzia com cerca de 22,00m de comprimento e 15,00m
de comprimento pela Rua Genoveva — Estimados no local. (Omitidas na documentagao

apresentada)

7.3. Classificagao PDM

De acordo com o PDM Municipal Art. 314, temos que o imével pode ser identificado como Zona

de ocupacdo Restrita-D, conforme o mapa abaixo.

Lei Complementar N2 65 de 2018.

PREFEITURA MUNICIPAL DE VILA VELHA
REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNCIPAL
-PDM 2017 -
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Figura 5 - Mapa de Zoneamento do PDM de Vila Velha
De acordo com o PDM os coeficientes da ZOR-D estdo de acordo com a tabela abaixo:
Coeficiente de Taxa de Taxa de
. o e . Altura da
aproveitamento ocupagdo permeabilidade Gabarito e e
L . . edificagdo limite
basico maxima minima
(a) (b) (c) (d) (e)
ZOR-D
1,0 60% 15% 2 Pavtos. 8,00

(f), (g9), (h) - “A Altura mdxima da edificacdo: limitada por interferéncia em cones aerovidrios, cones
visuais do convento da Penha, Carta Ndutica 1401 e estudos de sombreamento, o que for menor. ”

Graus de impacto permitido: 1, 2, 3, atendidas as condi¢bes da Lei e Modelo de Parcelamento MP-B
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A Fotografia aérea abaixo identifica o Avaliando no entorno do Bairro.

Figura 6 — Foto — Avaliando em destaque

8. DIAGNOSTICO DE MERCADO

De acordo com o item 7.7.2 da ABNT NBR 14.653-1, destacamos o mercado local em face a: liquidez,
estrutura, conduta e desempenho.

Trata-se de um terreno com vocacgao residencial, parte de uma area maior de 44 hectare.
O imovel esta localizado na via de acesso ao Farol, o que coloca o imével com fator Valorizante.
Trata-se de um dos ultimos exemplares na regido, se ndo o ultimo.

Foram encontrados diversos iméveis de mesma tipologia, no mercado local, onde constatamos ao
estuda-lo um nimero MEDIO de ofertas.

Classificamos o desempenho do mercado como AUQUECIDO, para as caracteristicas locais, no
bairro encontramos poucas placas de venda, porém alguns anuncios na internet, o que confirma a
classificagdo do desempenho do mercado.

A Pandemia colocou os terrenos como imoveis extremamente valorizados, o mercado de imdveis
com vocagao residencial unifamiliar sofreu forte aceleragao nos ultimos dois anos. A Pandemia e o
isolamento social deram status de prioridade para a residéncia das pessoas.

Em relagdao a liquidez do imdvel nao identificamos outros fatores relevantes que poderiam
contribuir para aumentar ou diminuir a liquidez, a excecdo da proépria localizacdo do terreno com
potencial de vista para mar, pode contribuir para o aumento da liquidez do imdvel, desta maneira
podemos classificar a liquidez como RAPIDA.

De acordo com as caracteristicas do mercado analisadas, por tratar-se de um imdvel cujo entorno
apresenta forte caracteristica residencial, e por apresentar topografia com vista favoravel,
entendemos que o imdvel possui absorcao pelo mercado considerada RAPIDA.
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8.1. Prazo estimado para comercializagao

A partir da pesquisa de mercado e analisando o comportamento do mercado para o tipo de imével
e suas caracteristicas, entendemos que o prazo de comercializagdao do imével estd em torno de 12
meses.

9. METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Para a adocdao da metodologia aplicavel, a natureza do Bem, a disponibilidade, e a quantidade de
informacdes colhidas no mercado que sao responsdaveis por esta funcdo. A Norma preconiza que
em situagdes onde ficarem comprovadas a impossibilidade de utilizar-se de metodologias previstas
na parte 1 da Norma em situacoes Normais e tipicas de mercado, é facultado ao
Arquiteto/Engenheiro de Avaliagcdes o emprego de outro procedimento, com a devida justificativa,
sendo assim:

Para a esta avaliacdo, ndo foi necessario a adocdo de outra metodologia, utilizamos o Método
Comparativo Direto de dados de Mercado — MCDDM, devido a disponibilidade das informacdes
disponiveis no mercado.

Trata-se de um Terreno, cujas caracteristicas entdao dentro da média dos demais imdveis do bairro.

Foram encontrados diversos imdveis desta tipologia em oferta no mercado local, contendo a
guantidade minima necessaria para a utilizagdo do Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado — MCDDM, por meio de inferéncia estatistica como tratamento de dados.
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10. PESQUISA DE MERCADO E TRATAMENTO DE DADOS
Pesquisa de mercado realizada no més de setembro a novembro de 2021.

A pesquisa abrange imdveis com caracteristicas similares, ao longo da cidade de Vila-Velha/ES nas
proximidades do bairro do avaliando e com os devidos tratamentos estatisticos.

O tratamento de dados: foi utilizado um software de regress3o linear multipla — Sisdea®, que esta
complementado na Memoria de Calculo deste laudo disposto no Anexo IV. Foi utilizada a estatistica
de saneamento da Amostra para o tratamento dos dados.

Bray

Figura 7 — Pesquisa, Praia da Costa e Morro do Moreno, Vila-Velha/ES. (Avaliando em azul - 00)

A pesquisa é composta de imdveis que foram encontrados em oferta no mercado local e n3o foi
possivel conseguir quantidade suficiente de dados transacionados para utilizacdo uma varidvel que
explique, dentro dos parametros econométricos de Norma, a variagao dos precos de oferta dos
precos de transagao.

Assim, neste trabalho o Responsavel técnico se resguarda no direito/possibilidade de arbitrar o valor
dentro dos intervalos admissiveis conforme Norma para avaliar o Valor de mercado do bem
avaliando. (Vide Memoéria de Célculo)

A Amostra utilizada nesta avaliacdo é composta apenas de dados em oferta.

A darea de abrangéncia da pesquisa imobilidria foi ampliada até os imdveis com caracteristicas
semelhantes ao avaliando e estdo dispostos no bairro Praia da Costa, Itapod, Centro Itaparica, em
Vila velha, regido da Praia das castanheiras e regidao do Morro do Moreno, com caracteristicas
préximas as do avaliando, com a adog¢ao das devidas varidveis para diferenciacao.
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11. ESPECIFICAGAO DA AVALIAGAO

11.1.

Especificagdo da Avaliagdo (Terreno):
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O modelo apresentado obteve a seguinte fundamentagao, segundo a NBR 14.653:2, item 9 e sub-
itens9.1a9.2.1.4:

Tabela 1 - Graus de Fundamentag&o no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear.

Grau
Item Descrigao Pontos
11| 1l |
1 (;ar?cterizaq.éo do Comple.tla q.uanto .a todas as Complfe.ta quanto as variaveis Adogiio de situacio paradigma 5
imdével avaliando varidveis analisadas utilizadas no modelo
Quantidade minima de 6 (k+1), onde k é o nimero de | 4 (k+1), onde k é o niUmero de 3 (k+1), onde k é o numero de
2 dados de mercado .. A I 3
. . variaveis independentes variaveis independentes varidveis independentes
efetivamente utilizados
Apresentacdo de informacgdes
relativas a todos os dados e Apresentagdo de informacgdes Apresentagdo de informagdes
3 Identificagdo dos dados variaveis analisados na relativas a todos os dados e relativas aos dados e variaveis )
de mercado modelagem, com foto e varidveis analisados na efetivamente utilizadas no
caracteristicas observadas no modelagem modelo
local
Admitida para apenas uma Admitida, desde que:
variavel, desde que:
a) as medidas das a) as medidas das caracteristicas
caracteristicas do imdvel do imovel avaliando ndo sejam
avaliando ndo sejam superiores a 100% do limite
superiores a 100% do limite | amostral superior, nem inferiores
amostral superior, nem a metade do limite amostral
4 Extrapolagdo Ndo admitida inferiores a metade do limite inferior; 3
amostral inferior;
b) o valor estimado ndo b) o valor estimado ndo
ultrapasse 15% do valor ultrapasse 20% do valor
calculado no limite da fronteira | calculado no limite da fronteira
amostral, para a referida amostral, para as referidas
variavel, em médulo variaveis, de per si e
simultaneamente em maédulo.
Nivel de significancia
(somatério do valor das
duas caudas) maximo
5 para a rejei¢do da 10% 20% 30% 2
hipdtese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
6 rejeicdo da hipétese’ 1% 59% 10% 3
nula do modelo através
do teste de F de
Snedecor.

Fonte: ABNT NBR 14653-2:2011, p.22-23.

Total de pontos da Tabela 01: 15 pontos
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Tabela 2 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacdo no caso de utilizagdo de modelos de regressao linear

Graus

10

Pontos Minimos

16

Itens obrigatdrios no grau
correspondente

2,4,5e6no0 Graulll e os
demais no minimo no Grau Il

2,4,5e6n0Graulleos
demais no minimo no Grau I.

Todos, no minimo no grau |

Fonte: ABNT NBR 14653-2:2011, p.24.

Logo, o Grau de Fundamentagdo atingiu Grau Il para a determinacao do valor a partir do modelo
de regressao linear, segundo a ABNT NBR 14.653:2, Tabela 2, Item 9.2.1.4.

Tabela 5 - Grau de precisdo nos casos de utilizagdo de modelos de regressdo linear ou do tratamento por fatores.

Grau

Descrigao

Amplitude do intervalo de confianga de 80%
em torno da estimativa de tendéncia central

<30%

<40%

<50%

justificativa com base no diagndstico do mercado.

Fonte: ABNT NBR 14653-2:2011, p.26.

Nota: Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, ndo ha classificagdo do resultado quanto a precisdo e é necessaria

Segundo norma ABNT NBR 14.653:2, item 9 e sub-itens 9.2.2 a 9.2.2.1, o modelo atingiu Grau de
Precisao lll. Os resultados dos valores que fundamentaram o Grau de precisao do modelo estdo

conforme ANEXO IV deste laudo.
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12. RESULTADO DA AVALIAGCAO

Conforme Memédria de Calculo disponivel no Anexo IV, por meio das projecdes de valores do
Software Excel, obteve-se o seguinte intervalo de confianca e campo de arbitrio com nivel de
confianca estatistica de 80% de certeza para a Moda. A partir da projecao gerada pelo Software,
disponivel nos Quadros da Memoéria de calculo, segue abaixo a tabela Resumo com o resultado da
avaliacao:

De acordo com a Norma e a partir dos resultados apresentados na Tabela 3 do Laudo, temos que o
intervalo de confianga estd inferior aos 30% conforme indica a Norma, desta maneira o Laudo
apresenta Grau lll de Precisao.

12.1. Avaliagdo do terreno:
V terreno = V unitdrio X Area Total
Identificagdo| Minimo CA Minimo IC Meédio Mdximo IC Mdximo CA
Imével 3.113,07 3.339,40 3.662,43 3.985,46 4.211,79
-15,00% -8,82% - 882% 15,00%

Tabela 2 — Resultados do Avaliando para Valor unitario.

Identificagdo| Minimo CA Minimo IC Médio Madximo IC Madximo CA
Imovel 1.046.892,80 1.123.008,06 1.231.638,58 1.340.269,11 1.416.384,37
15,00% 8,82% - 8,82% 15,00%

Tabela 3 — Resultados do Avaliando para Valor Total.

12.2. Valor Adotado?

Os Valores estdo devidamente explicados e justificados na Memdria de Calculo, disponivel no Anexo
IV deste Laudo. Assim temos:

O valor de mercado do imdvel avaliando é de: RS 1.046.000,002

(Um milhdo e quarenta e seis mil reais).

1 Adotamos o limite inferior do Campo de Arbitrio intervalo de confianga para esta avaliagdo considerando que os dados
pesquisados ainda estdo em oferta no mercado e, portanto, nGo sofreram nenhum desconto efetivo de transa¢do que é
prdtica do mercado local.

2 Arredondamento dentro dos pard@metros admissiveis por Norma em 1%
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13. ENCERRAMENTO E CONSIDERAGOES FINAIS

O Valor apresentado no laudo refere-se ao imoével livre e desembaragado de quaisquer 6nus ou
gravames. Todas informagdes obtidas nas fontes de pesquisa foram tomadas como de boa-fé.

14. RESPONSAVEL TECNICO:

Arquiteto Filipe Miranda de Amorim — Registro CAU n2. A64528-1 — IBAPE 309

Engenheiro Civil — André Luis Nascimento Silva — Registro CREA-ES 43648/D

15. LOCAL E DATA

Encerramos o presente Laudo de Avaliacdo, que foi elaborado segundo os preceitos ABNT NBR
14653 — Avaliacao de bens, Parte 1 — Procedimentos gerais e Parte 2 — Imdveis urbanos, sendo
composto de uma Capa (nos padrdes do contratante) que somados ao corpo do laudo e anexos,
totalizam 47 pdaginas numeradas e assinadas digitalmente com certificacdo digital3.

Vitdria/ES, 11 de janeiro de 2022.

FlLlPE QSSinaIdO de forma FILIPE Assinado de forma AN DRE LUlS Assinado de forma
igital por FILIPE digital por FILIPE digital por ANDRE
MIRANDA MIRANDA DE MIRANDA MIRANDA DE NASCIMENT LUIS NASCIMENTO
DE AMORIM:0973825 DE AMORIM:0973825 O SILVA:1149781874
. 7743 g 7743 ) 5

AMORIM:09 Dados: 2022.01.11 AMORIM:09 1 465: 2022.01.11 SILVATT149  pados: 202201.11
738257743 16:09:58 -03'00' 738257743 16:10:09-03'00' 7818745 16:09:44 -03'00'

Representante Legal Responsavel Técnico Responsavel Técnico

Filipe Miranda de Amorim Filipe Miranda de Amorim André Luis Nascimento Silva
Arquiteto e Urbanista Arquiteto e Urbanista Engenheiro Civil
CAU n2. A64528-1 / IBAPE 309 CAU n9. A64528-1 / IBAPE 309 CREA-ES 43648 /D
CPF: 097.382.577-43 CPF: 097.382.577-43 CPF: 114.978.187-45

3 A dltima pdgina trata-se da Registro de responsabilidade técnica, que pode ser substituido pela via original
devidamente assinado quando necessdrio for.
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16. ANEXO

Relatério Fotografico

Foto 1 - Vista frontal,
Terreno de esquina.

Foto 2 — Logradouro
com avaliando a direita.
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Foto 3 — Vista do
avaliando.

Foto 4 — Vista
Logradouro — Rua
Genoveva, Avaliando a
esquerda.
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Foto 5 — Vista Frontal a
partir da Rua
Genoveva.

Foto 6 — Vista Frontal a
partir da Rua Santa
Luzia.
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Foto 7 — Rua Santa
Luzia com avaliando a
esquerda — Parte “Alta”
Praia da Costa.

Foto 8 — Vista do
Logradouro Rua Santa

Luzia.
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Foto 9 — Vista.

Foto 10 — Vista
avaliando.
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Pesquisa de Mercado
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Paulo Roharto Siquelra Vianna Matricula: 2355
Oficial » Taboliso de Mrotesto Pﬁgina: 1
SRS , S ———y
. B .
MATRICULA N 2.355 . . DATA10 de Novembro.de.1976a.. =
IMOVEL: Um terreno sito no Municipio do Espirito Santo, contendo cerca de enta e §,
tro hectares, constituindo a antiga Vila Maria Crinalda, onde se acham encravados 2
lotes de propriedade de outros posseiros, limitando-se dito Sitio Ribeiro, ao Nor ;
te, com a Barra de Vitdria; Sul e Oeste com terrenos do Sitio da Costa e a Leste g
com terrenos de marinha. PROPRIEIRIO: ESTADO DO ESPIRITO SANTO. REGISTRO ANTERI~ g
(=]

OR: 84001 de ordem do L2 n® 3-L, do Cartdrio Imobilidrio de Vitéria. O REFERIDO E

VERDADE E DOU FE. Cidade de Vila Velpa, 10 de Novembro de 1976. 0 OPICIAL .\~
Al
P TR R R R N R

R. 1-2.355 - Nos termos da Escritura lavrada em data de 30 de Novembrode 1942,
pelo tabelifio do Cartério dos Feitos da Fazenda Piblica - Wlademiro da Silva San-
tos; o imével constante da presente matricula, foi adquirido por ESTADO DO ESPIRI
T0 SANTO, por desapropriagdo .por utilidade publica de GAUDENCIO GONCALVES _SUBTIL

e sua mulher HILARINDA DA STLVA SUBTIL. O REFERIDO ADE FE, ade
Vila Velha, 10 de Novembro de 1976. O OFICL

AV'BRBAQKOé Consta na Certiddo, a seguinte averbag@o: Do terreno "Praia da Costa"
constente da presente matricula, foi desmembrada uma drea de 494,23 ms2., vendi=
da a Anadyr Soares Houtinho e Divina Beatriz Soares Moutinho, conforme transcri-
¢Ho 23.619 de ordem do L@ 3-BA, do Cartdério Imobilidrio de Vitéria. Vitéria, 03
de Fevereiro de

56. 0 Oficial Desig : SJRibeiro. Em 10/11/76. O @FICIAL___ _
AR ITCT L s vmrivissirssvossiom
Avam o
AVERBACK : Registrado por requerimento do Departamento de Patrimdnio do Estado de
Espirito Santo, acompanhado de Certiddo do Imével, formecida pelo Cartério da 18
Zona do Registro Geral de Iméveis de Vitéria, documentos estes que ficam arquiva-
10/11/76. O OFICIAL S
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—— Meio Fio Projegdo UTM
—— Limite da Propriedade

2020-6QCBSL - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL  09/11/2020 11:14 PAGINA1/2

Datum SIRGAS2000 - Zona 24S

A\ GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
= % SECRETARIA DE ESTADO DA AGRICULTURA, ABASTECIMENTO, AQUICULTURA E PESCA

INSTITUTO DE DEFESA AGROPECUARIA E FLORESTAL DO ESPIRITO SANTO

PLANTA TOPOGRAFICA
Interessado:
GOVERNO DO ESPIRITO SANTO
Local: Distrito: Municipio: UF:
2 | & Sitio Ribeiro SEDE VILA VELHA ES
eg| % Executor: Area: Escala:
= 336,29 m2 1/250
J<| = Fonte: . .
g | = Topografica realizada pelo IDAF
Joseney Rodrigues Moro Local / Data: .
N° Funcional: 2830825 Vitéria, novembro de 2020
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Memoria de Calculo

Memoria de calculo do Modelo Estatistico para o Calculo do Valor de Mercado Terreno Urbano, no municipio de Vila-
Velha /ES, na regido do Bairro Praia da Costa.

A. Justificativas, testes para aceitacdo e intervalos de utilizacdo.

Nesta avaliagdo partiu-se da pesquisa imobilidria descrita no Anexo Il, e utilizou-se das ferramentas previstas na norma
ABNT NBR 14653:1 e 14653:2, que descreve o Método Comparativo de dados de Mercado. Utilizando-se de uma
ferramenta estatistica de regressao linear multipla com aplicagdo do software SISDEA, obtendo-se entdo o seguinte
Modelo estatistico para avaliagdo de valores de mercado de Terreno Urbano na regido do Bairro Praia da Costa no
municipio de Vila-Velha/ES, j& descritos no item 7 do laudo.

Fungdo Estimativa

Valor Unitdrio = +883,4086191
-0,2317486534 * Area total
+254,8487079 * Topografia
+0,003542827765 * PGV?
-37,18720335 * Dist. Centro VV
+38,91480475 * Fluxo Pessoas?

Quadro 1 - Fungéo Estimativa adotada

A adogdo das varidveis deve ser escolhida com a finalidade de investigar o mercado para determinar as variagoes de
precos dos imoveis. A varidvel dependente serd com base no valor unitario. O objetivo é estimar o valor médio desta
variavel que devem ser representativas para explicar o fendmeno da variacao dos pregos na regido.

Variavel dependente: Valor Unitario, em RS/m?, no mercado local de Terreno Urbano no entorno do imdvel avaliando.
Todos os dados da pesquisa estdo situados na mesma regido, no mesmo Bairro e Bairros adjacentes, e as variaveis
explicativas/ independentes em nimero de 05 (cinco), descritas abaixo:

1. Area Total: varidvel quantitativa que expressa a dimensdo do imével em metros quadrados, obtida pela indicagdo
das fontes de informacéo.

2. Topografia: variavel qualitativa cédigos alocados que indica a caracteristica da topografia do terreno: (2) para
terreno plano, (1) para terreno Semi-Plano e para terrenos com topografia irregular, aclive ou declive superior a
20%. Valores obtidos por meio das fontes de informagdes e caracteristicas dos imoveis.

3. PGV: varidvel Proxy que possuirelagdo de pertinéncia com a posi¢gdo que o imdvel estd inserido na regido. Valores
estdo dispostos de acordo com a Planta Genérica de Valores do Municipio.

4. Distancia ao Centro de VV: variavel quantitativa que indica a distancia do imdvel ao Centro, neste caso a praca
Duque de Caxias no Centro de Vila Velha. E tragado um raio de distancia entre o imével até a praca, medidos em
Quilémetros.

5. Fluxo de pessoas: Variavel dicotdmica que indica o fluxo de pessoas nas proximidades, sendo (1) quando para baixo
fluxo de pessoas e (2) para um fluxo Normal de pessoas e (3) para um fluxo alto de pessoas. Obtidas por meio da
localizagdo dos imdveis.

Pressupostos e sua confirmacgdo: espera-se que a varidvel dependente (Valor Unitario) siga uma logica quanto ao seu
crescimento ou decrescimento em fung¢do das varidveis explicativas:
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1. Area Total: relacdo inversa de crescimento, pois quanto maior a area do imdvel espera-se que o valor unitario
diminua.

2. Topografia: relagdo direta de crescimento, pois quando o terreno apresenta caracteristicas de topografia plana eles
tendem a ser mais valorizados que os de topografia acidentada, assim quanto melhor a topografia mais valorizado
o imovel serd e consequentemente maiores serdo os valores unitarios.

3. PGV: relagdo direta de crescimento, pois quanto mais valorizada a regido maior sera o indice Fiscal e
consequentemente maiores serdao os valores do imével.

4. Distancia ao Centro de Vila Velha: Relagdo Inversa de crescimento, pois maior a distancia do polo valorizante,
menor devera ser os valores dos imdveis, consequentemente menor valor unitario.

5. Fluxo de pessoas: Relacdo direta de crescimento, espera-se que imoveis onde existe um fluxo maior de pessoas na
rua tenham valores superiores a iméveis com menor fluxo de pessoas.

Todos estes pressupostos foram observados nos graficos das projecdes do SISDEA, disponivel neste anexo, estando
coerente com o mercado local estudado.

Quantidade de dados necessdrios: (ABNT NBR 14653:2)
Grau lll Grau ll Graul
N26(K+1) N>4(K+1) N23(K+1)

Quadro 2 - Quantidade de dados para Grau de Fundamentag&o. Fonte: NBR ABNT 14653.

Sendo: N =numero de elementos considerados = (51).
K = nimero de varidveis independentes efetivamente utilizadas no modelo = (5)

N26x(K+1)
N26x(5+1)
N2>6x(6)
51>36

Logo, soma-se 03 pontos para grau de Fundamentacgdo, conforme NBR ABNT 14653.

Foi estudado no mercado local a influéncia de outras varidveis como: Comercial, Vista Panoramica, Renda IBGE,
Cond.Fechado, porém procedidos os estudos estatisticos verificou-se a confirmagdo da hipdtese nula dos Regressores
para algumas variaveis e/ou comportamento inverso ao esperado, apresentaram alta significincia sendo retirada do

modelo sem prejuizos ao resultado nesta avaliagao.

Intervalo de utilizagdo das variaveis:

Varidvel Minimo Madximo Amplitude
Area Total 200,00 5.000,00 4.800,00
Topografia 1 2 1
PGV 12,97 895,82 882,85
Dist. Centro VV 0,35 22,81 22,46
Fluxo pessoas 1 3 2

Quadro 3 - Valores minimos e valores maximos observados na amostra de mercado

Fonte: Pesquisa de mercado realizada em Setembro, outubro e Novembro de 2021.

Observamos que todos os atributos do imével avaliando estdo inseridos nos intervalos acima, ndo sendo necessaria
nenhuma extrapolagdo a fim de procedermos a sua avaliagdo nesta modelagem, além disso, testada a hipdétese dos
regressores serem nulos a mesma foi rejeitada num nivel de significancia listada a seguir:

Planeline Arquitetura e Engenharia - 16.887.693/0001-16 Av. Petropolis 593, 1° Andar, Barcelona -Serra-ES
www.planeline.com.br CEP: 29166-510




Data

13/12/2021

Quadro 4 - Valores das significancias dos Regressores utilizados no Modelo estatistico.

e g@v LAUDO DE AVALIACAO DE USO RESTRITO o T oot | NS,
009/2021-AVA1 Ref. TERRENO RUA SANTA LUZIA Revisdo 03 p.32de 47
Regressor Significdncia
Area Total 0,05
Topografia 18,42
PGV 0,01
Dist. Centro VW 0,25
Fluxo pessoas 10,97

Atendidos todos os pressupostos econométricos descritos na norma ABNT NBR 14653, partes 1 e 2, aceitamos o modelo
adotado como explicativo para o mercado de Terrenos em Praia da Costa - Morro do Moreno, podendo ser assim

utilizado na avaliagdo do imdvel em tela a seguir.

Planeline Arquitetura e Engenharia - 16.887.693/0001-16
www.planeline.com.br

Av. Petropolis 593, 1° Andar, Barcelona -Serra-ES

CEP: 29166-510




X - Data 13/12/2021
WA ﬁﬁ LAUDO DE AVALIACAO DE USO RESTRITO , /12 [PLANELINE
e Contrato/Edital 001/2011 AROUITETURA ENGERNARIA

009/2021-AVA1 Ref. TERRENO RUA SANTA LUZIA Reviséo 03 p.33de 47

B. Analise do Modelo adotado

Coeficiente de correlagdo (r)
r =0,9343700 indicando que as variaveis utilizadas no modelo tém influéncia na formac&o do valor unitario;
Coeficiente de determinagio: (r?)

r2 = 0,8730474 ou seja, cerca de 87,30% das diferencas em relacdo ao modelo de regress3o nulo, sdo explicadas pelas
variaveis inseridas no modelo;

Confianga do modelo:

O indice de significancia de 1% indica que a probabilidade de a equagdo ser interpretativa do fend6meno investigado é
de 99%;

Variancia:

O valor de Fisher-Snedecor calculado (61,89) é superior ao valor tabelado, confirmando a hipdtese de existéncia da
regressao;

Significancia dos regressores:

Em todas as varidveis é inferior a 20,00%, podendo o modelo ser enquadrado, para este item de controle, no Grau ll;
Crescimento dos Regressores:

O crescimento/decrescimento dos regressores confirma as tendéncias da influéncia dos mesmos na formac&o do valor;
Normalidade de residuos:

A normalidade dos residuos 72%; 92%; 98% apresenta aderéncia a Normal Reduzida 68%; 90%; 95%;

Existéncia de Auto Regressdo:

N3o Auto Regressdao 90% - Auto-Regressdo: negada, pela estatistica de Durbin-Watson, a hipétese de haver auto
regressao;

Multicolinearidade:

Ndo apresentou colinearidade acima de 80% entre varidveis dependentes. Entendemos ndo ser necessario nenhuma
exclusdo;

Homocedasticidade:

O grafico de residuos apresenta um comportamento na distribuicdo dos de forma aleatéria e sem pontos influenciantes,
ou seja, apresenta um comportamento homoceddstico;

Outliers:

Apresentou 1 ponto atipico (residuo relativo 39,01%). Todos dados tendo em vista seu residuo relativo e o teste da
distancia de Cook, estdo em patamares aceitaveis no modelo Estatistico.

Procedidas as analises, o modelo proposto foi considerado satisfatério ao nivel de Grau de Precisao lll, como explicativo
para o mercado local, podendo ser assim utilizado na avaliagdo do imovel em tela.
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C. Resultado da Avaliacdo - Projecdo do Avaliando:

Nesta avaliagdao, o imovel avaliando foi projetado para efeitos de célculo, conforme o quadro abaixo. Assim temos a
seguir os atributos do avaliando.

Varidveis Avaliando
Area Total 336,29
Topografia 1,00
PGV 848,67
Dist. Centro VV 2,83
Fluxo pessoas 2,00
Quadro 5 - Valores das variaveis para o Avaliando.
Valores de tendéncia para Moda
Minimo CA Minimo IC Meédio Madximo IC Mdximo CA
1.046.892,80 1.123.008,06 1.231.638,58 1.340.269,11 1.416.384,37
15,00% -8,82% - 8,82% 15,00%
Quadro 6 — Tabela de resultados do Avaliando para o valor Total.
A partir dos dados do avaliando, segue abaixo os resultados das projecdes:
Minimo CA Minimo IC Médio Madximo IC Madximo CA
3.113,07 3.339,40 3.662,43 3.985,46 4.211,79
-15,00% -8,82% - 8,82% 15,00%

Quadro 7 - Tabela de resultados do Avaliando para o valor unitario.

Adotamos o limite do Campo de Arbitrio para esta avaliacdo considerando que os dados pesquisados ainda
estéio em oferta no mercado e, portanto, ndo sofreram nenhum desconto efetivo de transacdo gue é pratica
do mercado local.

Observa-se que a amplitude do intervalo ficou abaixo de 30% exigido pela norma, segundo a tabela 3 do item 9.2,
portanto atingiu-se o Grau lll de Precisao

Area total
336,29 m?

V Total = V unitdrio X
V Total =3.113,07 RS/m? x
V Total = RS 1.046.892,80 *

O valor de mercado do imével avaliando é de: RS 1.046.000,00

(Um milhdo e quarenta e seis mil reais).

4 Valor Total = Valor Unitdrio x Area total. Arredondamento dentro dos pardmetros admissiveis por Norma em 1%.
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D. Relatério Estatistico - Regressdo Linear:
1. Modelo: Terrenos Urbanos Praia da Costa — Vila-Velha/ES.
2. Data de referéncia: Setembro, Outubro e Novembro de 2021
3. Informag¢des Complementares:
Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 11
Variaveis utilizadas no modelo: 6
Total de dados: 57
Dados utilizados no modelo: 51
4, Estatisticas:
Estatisticas do modelo Valor
Coeficiente de correlagdo: 0,9343700/ 0,9343700
Coeficiente de determinagdo: 0,8730474
Fisher - Snedecor: 61,89
Significancia do modelo (%): 0,01
5. Normalidade dos residuos:
Distribui¢dao dos residuos Curva Normal Modelo
Residuos situados entre -loc e + 1o 68% 72%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,64G 90% 92%
Residuos situados entre -1,966 e + 1,966 95% 98%
6. Outliers do modelo de regressao:
Quantidade de outliers: 1
% de outliers: 1,96%
7. Andlise da variancia:
Fonte de variagdao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 50751590,387 5] 10150318,077 61,893
N3o Explicada 7379952,711 45 163998,949
Total 58131543,098 50
8. Equacio de regressdo / Fungdo estimativa (moda, mediana e média):

Valor unitdrio = +883,4086191 -0,2317486534 * Area total +254,8487079 * Topografia +0,003542827765 * PGV? -

37,18720335 * Dist. Centro VV +38,91480475 * Fluxo Pessoas?

9. Testes de Hipoteses:
Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area total X -3,74 0,05
Topografia X 1,35 18,42
PGV x? 10,58 0,01
Dist. Centro VV X -3,20 0,25
Fluxo Pessoas x2 1,63 10,97
Valor unitario y 3,09 0,34
10. Correlagées Parciais:
CorrelagBes parciais para Area total Isoladas Influéncia
Topografia 0,14 0,25
PGV 0,02 0,39
Dist. Centro VV -0,05 0,31
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11. Grafico de Aderéncia - Regressao Linear
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12. Grafico de residuos - Regressao Linear

Observado
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Fluxo Pessoas 0,05 0,08

Valor unitario -0,16 0,49

Correlag@es parciais para Topografia Isoladas Influéncia

PGV 0,18 0,09

Dist. Centro VV 0,30 0,56

Fluxo Pessoas 0,34 0,37

Valor unitario 0,16 0,20

Correlagdes parciais para PGV Isoladas Influéncia

Dist. Centro VV -0,42 0,22

Fluxo Pessoas 0,56 0,02

Valor unitario 0,89 0,84

Correlagdes parciais para Dist. Centro VV Isoladas Influéncia

Fluxo Pessoas -0,41 0,26

Valor unitario -0,53 0,43

Correlagdes parciais para Fluxo Pessoas Isoladas Influéncia

Valor unitario 0,63 0,24
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Registro de Responsabilidade Técnica*

* Conforme contrato assinado, o registro da ART/ RRT é realizado ao final do servigo realizado.

CONTRATO Credenciamento N2 001-2011.
RRT: 11265630
ART: 0820210112728

A autenticidade do RRT/ART pode ser verificada em: https://siccau.caubr.gov.br e https://creaes.org.br
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https://siccau.caubr.gov.br/
https://creaes.org.br/

Conselho de Arquitetura RRT 11265630
e Urbanismo do Brasil =T [E]

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

Verificar Aueticidade

1. RESPONSAVEL TECNICO

Nome Civil/Social: FILIPE MIRANDA DE AMORIM CPF: 097 . XXX.XXX-43
Titulo Profissional: Arquiteto(a) e Urbanista N2 do Registro: 000A645281

1.1 Empresa Contratada

Razdo Social: Planeline Arquitetura e Engenharia Ltda ME. CNPJ: 16.XXX.XXX/0001-16
N@ Registro: P)21611-9

2. DETALHES DO RRT

N2 do RRT: SI11265630100CT001 Modalidade: RRT SIMPLES
Data de Cadastro: 06/10/2021 Forma de Registro: INICIAL
Data de Registro: 07/10/2021 Forma de Participagao: INDIVIDUAL

Tipologia: NAO SE APLICA

2.1 Valor do RRT

Valor do RRT: R$97,95 Pago em: 06/10/2021

3. DADOS DO SERVICO/CONTRATANTE

3.1 Servico 001

Contratante: Secretaria de Estado de Gestao e Recursos Humanos CPF/CNPJ: 07.XXX.XXX/0001-48

Tipo: Pessoa juridica de direito publico Data de Inicio: 09/09/2021

Valor do Servico/Honorarios: R$1.400,00 Data de Previsdo de Término:
09/10/2021

3.1.1 Dados da Obra/Servico Técnico

CEP: 29101040 Ne: SN
Logradouro: SANTA LUZIA Complemento: ESQUINA RUA
GENOVEVA
Bairro: PRAIA DA COSTA Cidade: VILA VELHA
UF: ES Longitude: Latitude:

3.1.2 Descricao da Obra/Servico Técnico

laudo de avaliacao de Imével urbano, classificado como TERRENO, denominado Lote 001 da Quadra K do loteamento "Sitio
Ribeiro" com &rea total de 336,29 m?, parcela do imével registrado sob a Matricula n? 2.355. - Conforme Norma ABNT NBR
14653.

3.1.3 Declaracao de Acessibilidade

2022-6VIMMM - E-DOCS - COPIA SIMPLES  19/01/2022 15:16 PAGINA1/3

Declaro a ndo exigibilidade de atendimento as regras de acessibilidade previstas em legislacdo e em normas técnicas
pertinentes para as edificacdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da
Lei n° 13.146, de 06 de julho de 2015.

3.1.4 Dados da Atividade Técnica

www.caubr.gov.br Pagina 1/2


http://www.caubr.gov.br/

'\ Conselho de Arquitetura RRT 11265630
e Urbanismo do Brasil =T [E]

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

Verificar Aueticidade

Grupo: ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMO Quantidade: 336.29
Atividade: 5.6 - AVALIACAO Unidade: metro quadrado

4. RRT VINCULADO POR FORMA DE REGISTRO

N2 do RRT Contratante Forma de Registro Data de Registro
SI111265630100CT001 Secretaria de Estado de Gestao e Recursos INICIAL 06/10/2021
Humanos

5. DECLARACAO DE VERACIDADE

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigacdes, sob as penas previstas na legislacao vigente, que as informacdes
cadastradas neste RRT sdo verdadeiras e de minha responsabilidade técnica e civil.

6. ASSINATURA ELETRONICA

Documento assinado eletronicamente por meio do SICCAU do arquiteto(a) e urbanista FILIPE MIRANDA DE AMORIM, registro
CAU n2 000A645281, na data e hora: 06/10/2021 09:50:16, com o uso de login e de senha. O CPF/CNP) esta oculto
visando proteger os direitos fundamentais de liberdade, privacidade e o livre desenvolvimento da personalidade da pessoa
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS — SEGER
SUBSECRETARIA DE ESTADO DE ADMINISTRAGAO GERAL — SUBAD
GERENCIA DE PATRIMONIO ESTADUAL — GEPAE

COMISSAO DE AVALIACAO IMOBILIARIA — CAl

PROCESSO:  2021-1XMSF

PARECER TECNICO N2 002/2022

PROCESSO: 2021-1XMSF
DATA: 19/01/2022
ASSUNTO: AVALIAGAO DE IMOVEIS — ANALISE DE LAUDO

Procedemos ao Parecer Técnico visando a andlise e homologacdo de Laudo de Avaliagdo, constante a peca
#19 do referido processo e elaborado pela empresa PLANELINE ARQUITETURA E ENGENHARIA LTDA - ME,
conforme Edital de Credenciamento n2 001/2011 — Ordem de Servigo n2 009/2021 - AVA 01, para subsidiar
a demanda de ALIENACAO, no municipio de VILA VELHA, pelo Governo do Estado do Espirito Santo.

1. FINALIDADE DA AVALIACAO

Determina¢do do valor de mercado de compra e venda de um imédvel urbano, com as seguintes
caracteristicas:

Objeto da avaliacao:
Imovel urbano, classificado como TERRENO, denominado Lote 001 da Quadra K do loteamento "Sitio Ribeiro"
com drea total de 336,29 m?, parcela do imdvel registrado sob a Matricula n2 2.355

Endereco:
Rua Santa Luzia, esquina com Rua Genoveva, s/n?, Praia da Costa, municipio de Vila Velha - ES

2. AUTORIA DO LAUDO

O laudo foi elaborado pela empresa PLANELINE ARQUITETURA E ENGENHARIA LTDA - ME, sob a
responsabilidade técnica dos Engenheiros de Avaliagdes FILIPE MIRANDA DE AMORIM, CAU A64528-1 e
ANDRE LUIS NASCIMENTO SILVA, CREA-ES 43648/D. Foram apresentados os documentos de
responsabilidade técnica, registrados sob o n2 RRT 11265630 e ART 0820210112728, constante as pecas #21
e #20 do processo, respectivamente.

3. METODOLOGIA

A metodologia aplicada utilizou as premissas do Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, descrito
no item 8.2.1 da ABNT NBR 14653-2, conforme indicacdo a folha 12 (item 9 do laudo). Os elementos
amostrais obtidos junto ao mercado imobiliario local estdo relacionados a folha 23 (anexo Il), cujos dados
foram saneados com tratamento cientifico, conforme memoaria de cdlculo as folhas 30 a 46 (anexo 1V),
aplicando-se uma ferramenta estatistica de regressdo linear multipla através do software especializado
(SISDEA / SISREN).

Analisando o modelo de inferéncia estatistica apresentado, verificamos que ele atende aos pressupostos
basicos exigidos pela ABNT NBR 14653-2 — Anexo A. Ademais, a apresentacdo do laudo de avaliagdo
contempla todos os itens exigidos pela referida norma para enquadramento na modalidade “completo”.

4. GRAU DE FUNDAMENTAGAO E DE PRECISAO

Quanto a especificacdo, para o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, o autor classificou seu
trabalho no Grau de Fundamentacdo Il conforme enquadramento nas tabelas 1 e 2 descrito as folhas 14 e
15.

Quanto a precisao, o trabalho foi classificado com Grau de Precisdo lll, segundo o enquadramento descrito a
folha 15.

Fabiana Canicali Braga  p, Govemador Bley, 236, Ed. Fabio Ruschi - 10°Andar - Centro - Vitoria/ES Ligia Lucena Lima
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Dessa forma a especificacdo da avaliagcdo se encontra de acordo com o item 9 da ABNT NBR 14653-2:2011.

5. RESULTADO

No laudo analisado ndo se observou nenhum ato que esteja em desacordo com as normas técnicas, ou seja,
a NBR 14653 e suas partes, pois todos os procedimentos estdo suficientemente explicitados.

Portanto, concluimos que a modelagem proposta é satisfatéria para explicar as variagdes de prego que
ocorrem no mercado imobilidrio em questdo.

Atribui-se o seguinte valor de mercado para o imével avaliado, arredondado dentro da permissdao normativa:

RS 1.046.000,00 ( Um milhdo e quarenta e seis mil reais )

6. OBSERVACOES COMPLEMENTARES

1) Ressaltamos que, conforme determinado no tdpico 4.3, do Manual de Avalia¢gdes de Bens Imdveis do
Estado do Espirito Santo/MAV: “A Pesquisa é de responsabilidade do autor do laudo, ndo cabendo sua
atribuicdo a terceiros. No caso de eventual utilizacdo de bancos de dados de terceiros, os elementos
deverdo ser conferidos e confirmados junto as fontes, passando o autor do laudo a assumir a
responsabilidade pela pesquisa”;

2) Esta anadlise restringe-se aos procedimentos técnicos adotados no Laudo de Avaliacdo, conforme
metodologias utilizadas;

3) E consignado que na avaliagdo foi considerada que toda a documentacdo pertinente encontrava-se
correta e regularizada, e que o imdvel objeto estaria livre e desembaragado de quaisquer 6nus ou
gravames;

4) E consignado que n3o foram efetuadas investigagdes quanto a correc¢do dos documentos fornecidos; as
informagdes obtidas foram tomadas como de boa-fé.

Em 19 de janeiro de 2022.

Fabiana Canigali Braga Ligia Lucena Lima
Arquiteta e Urbanista Engenheira Civil
Especialista em Politicas Publicas Especialista em Politicas Publicas
e Gestdo Governamental e Gestdo Governamental
SEGER/SUBAD/GEPAE SEGER/SUBAD/GEPAE

Membros da CAl conforme Portaria 399-S de 28/06/2021.
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SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS

EDITAL DE CONCORRENCIA GEPAE/SEGER N.° 01/2023
ANEXO IX

MODELO DE DECLARACAO DAS CONDICOES DO IMOVEL

A SECRETARIA DE ESTADO DE GESTAO E RECURSOS HUMANOS — SEGER

A (PF ou PJ) inscrita no (CNPJ ou CPF) sob n°
, representada, neste ato, por , (qualificacao,
endereco e contato) , sob CPF n° , interessada em

participar do certame licitatério de venda do terreno do Estado matriculado no RGI sob n°
2.355, localizado na Rua Santa Luzia, s/n, no lugar denominado Sitio Ribeiro, Vila Velha—
E.S., declara que possui pleno conhecimento da situagcdo e condicbes em que se
encontram o imovel, reconhecendo que tais circunstancias lhes retiram a possibilidade de
reclamacdes e alegacoes futuras de qualquer natureza, em especial, quanto a necessidade
de adequacdo do imével, que esta sendo ofertado na situacdo e condicbes em que se
encontra, conforme Edital de Concorréncia GEPAE/SEGER n° 01/2023 e anexos.

Local e Data

Assinatura

Av. Governador Bley, 236, Ed. Fabio Ruschi, Centro, Vitoria/ES. Tel.: (27) 3636-5247 Pagina 1

2023-TQQGT7 - E-DOCS - COPIA SIMPLES 03/02/2023 16:29 PAGINA1/2


http://www.es.gov.br/scripts/portal010_2

INFORMACOES DO DOCUMENTO

Documento capturado em 03/02/2023 16:29:25 (HORARIO DE BRASILIA - UTC-3)

por CRISTHIANE PARANHOS HONORIO (SUPLENTE (COMISSAO PERMANENTE DE LICITACAO PARA ALIENACAO DE
IMOVEIS CPL Il - SEGER) - SEGER - SEGER - GOVES)

Valor Legal: COPIA SIMPLES | Natureza: DOCUMENTO DIGITALIZADO

Conferéncia: CONFERIDO COM DOCUMENTO COPIA SIMPLES EM SUPORTE PAPEL.

A disponibilidade do documento pode ser conferida pelo link: https://e-docs.es.gov.br/d/2023-TQQGT7

2023-TQQGT7 - E-DOCS - COPIA SIMPLES  03/02/2023 16:29 PAGINA2/2



